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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA DEL
AYUNTAMIENTO DE LA CABRERA EN MATERIA DE EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

ARTICULO 1. Objeto de la ordenanza

Esta ordenanza tiene por objeto determinar el régimen juridico y los procedimientos
de tramitacion de las diferentes clases de licencias urbanisticas y de las demas formas de
intervencion administrativa del Ayuntamiento de La Cabrera, en materia de edificacion y
uso del suelo

ARTICULO 2. Licencia Urbanistica

La licencia urbanistica es un acto reglado de la administracion municipal, por el cual,
previa comprobacién de las condiciones establecidas por las normas vigentes, se autoriza
al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a realizar actividades,
instalaciones y otros usos del suelo.

ARTICULO 3. Otras formas de intervencion de la administracién municipal en materia
de edificacién y uso del suelo. La comunicacién previay la declaracién responsable

La comunicacién previa y la declaracién responsable urbanisticas, son actos
reglados de la administracién municipal, por los que ésta toma constancia de la realizacion
por el comunicante, de actos de edificacion o usos del suelo sometidos a estas formas de
limitacion de derechos.

La comunicacién previa es el documento mediante el que los interesados ponen en
conocimiento de la administracion municipal sus datos identificativos y los demas requisitos
y documentos exigidos por esta ordenanza y el resto de las normas aplicables para el
ejercicio de su derecho a edificar 0 a realizar actividades y otros usos del suelo.

La declaracion responsable es el documento mediante el que los interesados
manifiestan, bajo su responsabilidad, que cumplen los requisitos exigidos por esta
ordenanzay el resto de la normativa vigente para acceder al reconocimiento del derecho a
ejecutar obras y/o ejercer una actividad, que dispone de la documentacion exigida y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el ejercicio del derecho.

Los actos de edificacion o uso del suelo sujetos a comunicacidon previa o a
declaracion responsable estaran sometidos a control posterior en ejercicio de las facultades
administrativas de inspeccion y disciplina urbanistica.

ARTICULO 4. Actos sujetos a licencia urbanistica

Estan sujetos a licencia urbanistica del Ayuntamiento, en los términos establecidos
en la presente ordenanza, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes
con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo y
vuelo, construccion y edificacion asi como la implantacion y el desarrollo de actividades,
sometidos por la legislacion estatal y autonomica a esta forma de limitacion de derechos y,
en particular, los siguientes:

a) Las obras de edificacion, asi como las de construccidon e implantacion de
actividades e instalaciones de toda clase de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,

1


http://www.lacabrera.es/

AYUNTAMIENTO DE
LA CABRERA
(MADRID)
www.lacabrera.es

construcciones e instalaciones o actividades ya existentes, cualquiera que sea su alcance
finalidad y destino.

c) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

d) La demolicion de las construcciones y edificios, salvo en los casos declarados de
ruina fisica inminente.

e) Las obras de instalacién de servicios publicos y redes de servicio y su modificacion
(ya sean aéreas, en superficie o subterraneas).

f) Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones o cualquier otro acto de division
de fincas o predios en cualquier clase de suelo no incluidos en proyectos de reparcelacion.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar
en un proyecto de urbanizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

h) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

i) El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

j) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

k) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

[) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

n) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que esté
destinado el subsuelo.

0) La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

p) La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que,
por sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién
sectorial correspondiente, con independencia de la existencia 0 no de planeamiento
aprobado, con excepcion de las labores autorizadas por la legislacion agraria.

g) La colocacién de carteles de propaganda visible y no visible desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados.

r) La instalaciéon o ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

s) La instalacién de antenas de telefonia y centros de transformacién eléctricos.

t) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces
publicos, vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten
a la configuracién del territorio.

u) Los actos de construccion, edificacion e intervencion consistentes en ampliacion,
mejora, reforma, modificacién o rehabilitacion de las instalaciones existentes, en los
aeropuertos y estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la
legislacion sectorial.

v) Las obras ordinarias de urbanizacion y las de implantacion o modificacién de
infraestructuras no incluidas en proyectos de urbanizacion.

w) La implantacion y desarrollo de actividades, tanto las sometidas a licencia previa, como
las que precisan Unicamente de comunicacion previa o declaracidén responsable.

x) Otras actuaciones urbanisticas y demas actos que sefalen los planes, normas u
ordenanzas.
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ARTICULO 5. Actos no sujetos a licencia urbanistica

No serd exigible licencia urbanistica para los siguientes actos de edificacion y uso
del suelo:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de division
de fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de parcelacion o reparcelacion.

b) La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, sin perjuicio de la obligacion de poner en
conocimiento de los servicios técnicos del Ayuntamiento su realizacion.

c) Las obras de urbanizacion definidas en los proyectos de urbanizacion.

d) Las obras, medidas correctoras o instalaciones, que sean objeto de 6rdenes de
ejecucion.

e) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de
ordenacion del territorio, sin perjuicio de la obligacion del cumplimiento, por la
administraciéon promotora de la obra, de los mecanismos de coordinacion y control
administrativos establecidos por la legislacion urbanistica y sectorial para garantizar que
estas obras cumplan el planeamiento municipal.

f) Las obras y actividades promovidas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que el
acuerdo municipal que las autorice o apruebe estara sometido a los mismos requisitos
previos de verificacion de cumplimiento de normas.

g) Las obras y actividades sometidas al deber de comunicacion previa o a
declaracion responsable al Ayuntamiento o a cualquier otra forma de intervencion
administrativa diferente de la licencia.

ARTICULO 6. Organos competentes para la concesion de licencias urbanisticas y
para el ejercicio de la actividad de control de los deberes de comunicacién previay
de declaracion responsable

1. Corresponde al Alcalde u 6rgano en quien delegue el otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

2. El ejercicio de la actividad administrativa de control de los deberes de
comunicacion previa y de declaracion responsable correspondera a los servicios técnicos
municipales.

ARTICULO 7. Sujetos obligados a solicitar licencias o a efectuar comunicaciones
previas o declaraciones responsables.

Tienen el deber de obtener licencia urbanistica, o efectuar comunicacién previa o
presentar declaracién responsable, tanto las personas y entidades privadas como las
entidades o administraciones publicas.

ARTICULO 8. Actos de edificacion o uso del suelo urgentes o de excepcional interés
publico o que afecten a la defensa nacional.

La autorizacion de los actos de edificacién o uso del suelo urgentes o de excepcional
interés publico o que afecten a la defensa nacional se ajustara a los procedimientos
especiales establecidos en la legislacion estatal y autonémica.

ARTICULO 9. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio
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publico

Cuando las actuaciones urbanisticas se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico se exigird también licencia, ademas de las autorizaciones o concesiones
gue sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico, todo ello sin
perjuicio de la unificacion de ambos actos en el supuesto previsto en el Articulo 25 de esta
ordenanza. La falta de autorizacidon o concesion o su denegacion impedira al particular
obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

ARTICULO 10. Actuaciones que requieren Calificacién Urbanistica o Proyecto de
Actuacion Especial previos a la correspondiente autorizacion municipal.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo no
urbanizable de proteccion o en suelo urbanizable no sectorizado no podran obtener licencia
urbanistica municipal ni presentar declaracién responsable, en su caso, sin la previa
calificacién urbanistica o proyecto de actuacion especial, en los términos que establece la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 11. Alcance del control de la legalidad de la licenciay de las otras formas
de intervencion administrativa en materia urbanistica.

1. El control de legalidad realizado a través de la licencia y de las otras formas de
intervencion administrativa en materia urbanistica se referirA a las condiciones de
realizacion de la edificaciéon y de los usos del suelo establecidas en las Normas Subsidiarias
y en las Ordenanzas Municipales, asi como a las exigidas por otras normas sectoriales que
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

2. La intervencién municipal en materia urbanistica no controlardq los aspectos
técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los
elementos o materiales empleados ni las exigencias técnicas que no deban ser objeto de
definicion en los proyectos técnicos y en la documentacién técnica que deben presentarse
para la obtencién de licencia.

3. La intervencién municipal en materia urbanistica, comprendera la comprobacion
de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacion exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las
actividades, asi como la habilitacién legal, del autor o los autores de dicho proyecto, en el
caso de que la actuaciéon lo requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado o
pretendido con la ordenacién urbanistica y sectorial de aplicacion.

4. La intervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios, que no sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal, se limitara
a la comprobacion de su existencia como dotacion al servicio de los edificios, asi como de
la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su
alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable,
para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluird la comprobacion de las
normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines,
corresponda a otra Administracion Publica.

5. En aquellas actividades que estén sujetas a autorizaciones administrativas previas
de otras Administraciones Publicas, la intervencién municipal se limitara a requerir, junto
con la solicitud de licencia, la copia de las mismas o la acreditacion de que han sido
solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado aln todas las
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restantes autorizaciones, se podran otorgar sin perjuicio y a reservas de las que aun estén
pendientes, no adquiriendo eficacia hasta la obtencion de todas ellas. No obstante, en los
casos de declaraciones responsables, éstas no podran presentarse hasta tanto se hayan
obtenido las autorizaciones administrativas de otras administraciones publicas necesarias.

6. Cuando la licencia solicitada o declaracion responsable presentada se refiera ala
intervencion parcial en un edificio, local o actividad, el control municipal se circunscribird a
la actuacién pretendida y, en su caso, a la repercusion que pueda tener en el resto del
edificio, local o actividad o su entorno.

7. En el caso anterior la licencia solicitada se tramitara, sin perjuicio de las medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder, para regularizar situaciones
preexistentes distintas de la actuacion solicitada.

Capitulo Il
Régimen juridico

ARTICULO 12. Contenido y efectos de la licencia y de las demas formas de
intervencion en materia urbanistica.

1. Las licencias y las demas formas de intervencion en materia urbanistica facultan
a sus titulares para realizar las actuaciones solicitadas, comunicadas o declaradas con
sujecion a las condiciones técnicas, juridicas y de funcionamiento que contengan.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto, a cuya actuacion se refieran,
pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

4. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

ARTICULO 13. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas de obras se otorgaran por un plazo determinado, tanto
para iniciarlas como para terminarlas.

2. Las licencias urbanisticas referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades
tendran vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a
las normas que en cada momento las regulen.

3. En las licencias otorgadas a un proyecto basico se concederda un plazo
improrrogable de seis meses para solicitar la autorizacion del inicio de la realizacion de las
obras o instalaciones, para lo que debera certificarse la existencia de un proyecto de
ejecucion que desarrolle, sin modificacion alguna, el proyecto basico al que se concedio
licencia. La administracion municipal autorizard el inicio de las obras tomando constancia
de la existencia del proyecto de ejecucion.

4. En el caso de que la licencia no contenga indicacién expresa sobre dichos plazos,
éstos seran de un afo para iniciar y tres afios para terminar las obras, respectivamente.
Estos plazos se contaran desde la autorizacién de inicio de obras e instalaciones.

5. En el caso de las declaraciones responsables o comunicaciones previas, estos
plazos seran de seis meses para el inicio de las obras y de 24 meses para su terminacion.
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ARTICULO 14. Caducidad de las licencias urbanisticas y declaraciones
responsables.

1. Las licencias y declaraciones responsables podran declararse caducadas
mediante resolucion expresa adoptada tras la tramitacibn del correspondiente
procedimiento, con audiencia del interesado, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o actuaciones
amparadas por las mismas en el plazo estipulado en la licencia o, en su defecto, en el del
afio siguiente a la fecha de notificacion de su otorgamiento. En las declaraciones
responsables y las comunicaciones previas, cuando se incumplan los plazos indicados en
el apartado 5 del Articulo 13 anterior.

b) En el supuesto de concesién de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando
no se hubiera solicitado la autorizacidn de inicio de obras o instalaciones en el plazo de seis
meses desde la fecha de notificacion de su otorgamiento.

c) Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia para su terminacion o,
en defecto de plazo fijado, el de tres afios a contar desde la fecha de notificacion de su
concesion.

d) Cuando dichas obras o actuaciones quedaran interrumpidas durante un periodo
superior a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia o declaracion
responsable.

e) Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia o declaracion
responsable.

f) Cuando habiendo dispuesto de alguna prérroga anterior no se cumpliese el plazo
de terminacion.

2. La declaracion de caducidad de la licencia o declaracion responsable sera
efectuada por el 6rgano competente para la concesién de las licencias, previa audiencia del
interesado, cuando hubiesen transcurrido los plazos establecidos en el apartado anterior.

3. La declaracién de caducidad extinguira la licencia o declaracion responsable a
todos los efectos, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras ni realizar la actividad, salvo
los trabajos de seguridad y mantenimiento de los que se debera informar al Ayuntamiento
para su control.

4. Podran reiterarse las solicitudes de licencias y declaraciones responsables
declaradas caducadas. Para los casos en que las normas aplicables para su concesion
fuesen las mismas que se aplicaron en la tramitacion de la licencia caducada, se seguira el
procedimiento de rehabilitacion del expediente de la licencia caducada establecido en esta
ordenanza.

ARTICULO 15. Prorroga de la vigencia de las licencias urbanisticas y de las
declaraciones responsables.

Los plazos de vigencia de las licencias y de las declaraciones responsables podran
prorrogarse, a instancia del titular, con anterioridad a su terminacién. La prorroga podra
concederse por una sola vez y por un plazo no superior al inicialmente fijado.

ARTICULO 16. Transmisién de las licencias urbanistica y declaraciones
responsables.
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1. Las licencias urbanisticas y declaraciones responsables seran transmisibles, pero
tanto el antiguo como el nuevo titular deberdn comunicarlo por escrito al Ayuntamiento. Si
no se cumple este requisito, las responsabilidades de todo orden que puedan derivarse
seran exigibles indistintamente a ambos.

La comunicacion del titular anterior podra ser sustituida, cuando no sea posible su
aportacion y quede debidamente justificado, por el documento publico o privado que
acredite la transmision “inter vivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesion del
inmueble, local o solar, siempre que consten las circunstancias anteriormente expresadas.

2. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estara a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general
0 en las prescripciones de la propia licencia.

3. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a
procedimientos de control medioambiental por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, deberan ser comunicados al Ayuntamiento en un
plazo maximo de veinte dias desde la transmision.

4. En el caso de actividades recreativas y de espectaculos publicos, quedara
suspendida la transmision de las licencias cuando exista procedimiento de proteccién de la
legalidad en curso, que dé lugar al cese o clausura de la actividad, hasta que el mismo se
resuelva.

5. En el caso de que una actividad con declaracién responsable pase a desarrollarse
por un nuevo titular, éste se subrogara en los derechos y deberes del titular anterior, siendo
el nuevo titular responsable de la veracidad de los datos originalmente aportados y del
cumplimiento de los requisitos exigidos desde el momento de la transmision, debiendo asi
constar expresamente en el documento por el que se realice la misma.

ARTICULO 17. Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion o con
infraccidén urbanistica prescrita.

En los edificios, obras e instalaciones, que como consecuencia de infracciones
urbanisticas prescritas o cambios de planeamiento, se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, se estara a lo establecido para este régimen en las Normas Subsidiarias de La
Cabrera.

ARTICULO 18. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.

1. En los supuestos establecidos por la Ley y siguiendo el procedimiento regulado
en esta ordenanza segun la actuacion de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar
la ejecucion de los Planes, se podran conceder licencias urbanisticas para usos,
construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional, debiendo cesar en
todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el 6érgano
competente del Ayuntamiento, una vez extinguido el plazo indicado, en su caso.

2. La eficacia de las licencias quedara condicionada, en todo caso, a la inscripcion
en el Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones
y su renuncia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera
generar lalicencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de los costes
de demolicién y desmantelamiento.

TITULO Il
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Procedimientos de tramitacion
Capitulo |
Régimen juridico de los procedimientos
SECCION PRIMERA
Disposiciones generales

ARTICULO 19. Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas, las comunicaciones previas y las
declaraciones responsables se tramitaran segun los procedimientos regulados en esta
ordenanza, que se aplicaran conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, con las especialidades contenidas en la legislacion urbanistica y medioambiental
del Estado y de la Comunidad de Madrid y las peculiaridades y requisitos que, por razon
del contenido especifico de la actuacion urbanistica que se proyecte, se establezcan en
otras normas de rango superior a la presente ordenanza.

ARTICULO 20. Principio de celeridad procedimental

Los procedimientos regulados en esta ordenanza municipal estan sometidos al
principio de celeridad, rapidez o prontitud y se impulsaran de oficio en todos sus tramites,
acordandose en un solo acto todos aquéllos que, por su naturaleza, admitan una impulsion
simultdnea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

ARTICULO 21. Derechos de los interesados

Los interesados en los procedimientos de licencias urbanisticas y demas formas de
intervencion administrativa tendran, ademas de los establecidos con caracter general en
otras normas, los siguientes derechos:

a) A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica
solicitada dentro del plazo maximo para resolver el procedimiento.

b) A obtener informacion y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos
gue la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se
propongan realizar.

c) A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente
motivadas, con referencia a las normas que las fundamentan.

d) A ejercer todos aquéllos que, por su condicién de interesados, les otorgue la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comun y la especifica.

ARTICULO 22. Deberes de los interesados

Los interesados tendran los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la
presente ordenanza.
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b)  Atender los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o
reparos, tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica o
declaracion responsable.

c) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido
en su derecho al tramite correspondiente, en caso contrario. No obstante, se admitira la
actuacion del interesado y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del
dia que se notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el plazo.

d) Obligacién de aportar tantos y cuantos documentos graficos y alfanuméricos
sean necesarios para la incorporacion de las alteraciones a que den lugar las actuaciones
sujetas a licencia urbanistica o declaracién responsable.

ARTICULO 23. Tipos de procedimientos

1. Se preveén dos formas de limitacién del derecho a la edificacién y uso del suelo de
menor intensidad que la licencia:

a) Sometimiento a comunicacion previa de la realizacion de obras o actividades.

b) Sometimiento a previa declaracion responsabile.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por alguno de los siguientes
procedimientos regulados en la presente ordenanza:

a) Procedimiento inmediato.

b) Procedimiento abreviado.

c) Procedimiento normal.

3. No estan sometidos al deber de obtencién de previa licencia, sino sélo al deber
de comunicacion previa al Ayuntamiento, los actos de edificacién y uso del suelo a los que
se asigna este procedimiento en el Anexo | de esta ordenanza.

4. Tampoco estan sometidas al deber de obtencion de previa licencia, sino sélo a la
presentacion de declaracion responsable, el inicio de las actividades y/o la ejecucion de las
obras necesarias, enunciadas a tal fin en la legislacion estatal y autondmica que les sea de
aplicacion, segun se prevé en los articulos 107 y 108 de esta ordenanza.

5. La puesta en funcionamiento y la apertura al publico de las industrias y
establecimientos mercantiles de cualquier clase sometidas a evaluacion ambiental a las
gue el Ayuntamiento haya concedido licencia de actividad e instalacién, no esta sometida
al deber de obtencion de previa licencia, sino al deber de presentacion de la
correspondiente declaracion responsable de funcionamiento, segin se prevé en los
articulos 105 y 106 de esta ordenanza. Se exceptuan aquellas actividades cuya legislacion
sectorial someta su puesta en marcha al deber de obtencion de licencia de funcionamiento
previa.

ARTICULO 24. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental

1. En aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental,
conforme a la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, la autoridad
competente para la resolucién de la licencia urbanistica serd el 6rgano sustantivo y su
procedimiento de tramitacion el principal a efectos de aplicacién de los procedimientos
ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la Declaracion de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacion
Ambiental de Actividades son resoluciones del 6rgano ambiental previas y de caracter
vinculante en la concesién de licencias urbanisticas por el érgano sustantivo.
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3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el
apartado anterior serdn nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacion ambiental
de actividades de competencia municipal (anexo V Ley 2/2002), el érgano ambiental
competente serd el que se establezca por la normativa interna de organizacion del
Ayuntamiento.

5. En aquellos casos de ampliacién de actuaciones o actividades, que por aplicacion
de la legislacion ambiental deban someterse a algin procedimiento de control
medioambiental previo, se entenderd que se produce modificacion de la licencia
urbanistica, tramitdndose por el procedimiento que corresponda conforme a lo dispuesto
en la presente ordenanza.

ARTICULO 25. Coordinacién de actuaciones

1. Al objeto de tramitar de forma simultdnea la concesién de las licencias de actos
de uso del suelo, construccién y edificacion y las de instalacion o implantacion y desarrollo
de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble o local, sera necesario
para el inicio de los procedimientos de concesion, solicitar todas las licencias o
autorizaciones necesarias para tal fin.

2. En los supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas solicitadas se
requiera ademas la existencia de otra autorizacion o concesién municipal, la licencia se
podréintegrar en la propia resolucion de concesion o autorizacion cuando para su adopcion
se hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o documentos especificos requeridos para
la licencia y se hubieran cumplido los trdmites exigidos. En estos casos se incorporara al
expediente de contratacion, antes de la adjudicacion, informe de los Servicios Técnicos
sobre las propuestas presentadas para la realizacién de la obra o actividad objeto de
licitacion. En el acuerdo de autorizacion o concesion debera constar expresamente esta
circunstancia, debiéndose dar traslado del mismo, para su conocimiento, al 6rgano
competente para el otorgamiento de la respectiva licencia.

ARTICULO 26. Integracion de procedimientos

1. Cuando sea preceptiva licencia de actividad e instalacion, y, ademas, licencia de
obras, sin perjuicio de la posible formacién y tramitacion de piezas separadas para cada
intervencion administrativa se realizardn de forma simultdnea cuantos tramites sean
susceptibles de serlo y la resolucién de ambas podra ser Unica. La documentacion adjunta
a la solicitud incluird la requerida para cada una de las licencias o0 autorizaciones
especificas. La resolucion diferenciard las licencias o autorizaciones concedidas,
conservando su propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de
licencia que se expida.

2. La propuesta de resolucion de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que
si fuera procedente denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre la licencia de
obras; en cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre
la de obras, notificandose de forma unitaria.

3. Se tramitaran de forma simultanea y conjunta cuantas licencias sean susceptibles
de serlo. Para ello deberd adjuntarse a la solicitud de licencia conjunta o integral la
documentacion necesaria segun se determina en el anexo Il de esta ordenanza. En todo
caso, para los edificios de vivienda con garaje se tramitara una licencia conjunta o integral.
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ARTICULO 27. Programa de autorizaciones por partes auténomas

En las actuaciones que se tramiten por el procedimiento normal, cuando las obras
presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en
conjunto, a instancia del promotor, conjuntamente con el técnico redactor del proyecto,
podréa convenirse en el seno del procedimiento un programa de autorizacion por partes
autonomas de la obra, todas cuyas autorizaciones se otorgaran bajo la condicion legal de
la licencia definitiva. Las autorizaciones parciales especificaran las obras autorizadas.

SECCION SEGUNDA
Requisitos documentales de tramitacion

ARTICULO 28. Documentacion

1. Segun las clases de procedimientos regulados en esta ordenanza y relacionados
en el Anexo |, se deberéa presentar, segun el tipo de actuacion solicitada, la documentacion
especifica que se indica en cada caso en el Anexo Il

2. Para la tramitacion de todas las solicitudes de licencia, comunicaciones previas y
declaraciones responsables debera presentarse la documentacién técnica que describa las
obras y actividades solicitadas por duplicado: un ejemplar en soporte digital (CD ROM con
archivos en formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y un ejemplar
en soporte papel. Los cambios o correcciones de documentacion deberan hacerse de la
misma forma. Junto al otorgamiento o denegacion de la licencia se entregara sellado uno
de los ejemplares presentados en formato digital.

3. La presentacién de la documentacién técnica exigida sera requisito indispensable
para tramitar la solicitud de la licencia o declaracion responsable correspondiente.

4. La documentacion técnica que deba presentarse sera funcion de la entidad técnica
necesaria para la definicion de la actuacion solicitada.

4.1. En aquellos supuestos en que por el pequefio alcance de las obras e
instalaciones a realizar no se precise de proyecto técnico no serad necesario que la
documentacion técnica venga suscrita por técnico competente. Con carécter general, la
documentacion técnica minima a presentar sera la siguiente:

* Plano de emplazamiento a escala no inferior a 1:2000, indicando la situacion de la
finca objeto de la solicitud.

» Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden.

* Planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones a escala no inferior a 1:100,
indicando por separado el estado actual y el proyectado, en el caso de realizarse obras o
instalaciones.

» Presupuesto detallado por capitulos incluyendo materiales y mano de obra a
precios de mercado, en el caso de que se realicen obras e instalaciones.

4.2. En el resto de los casos, especialmente en aquéllos en que exista una relacion
de causalidad directa entre la actuacion a llevar a cabo y la afeccién a la integridad fisica y
seguridad de las personas, sera preceptiva la presentacién de proyecto técnico, suscrito
por técnico competente y acompafiado del correspondiente oficio de direccion facultativa.

5. Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algun
procedimiento de control medioambiental de los establecidos en los anexos de la Ley
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2/2002 de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, la documentacion ordinaria
se debera complementar con la indica- da en la citada Ley para poder realizar la
Declaracion de Impacto Ambiental o el Informe de Evaluacién Ambiental. El formato de la
documentacion serd el establecido en el apartado 2.

6. Cuando se trate de obras de nueva edificacion o demolicion y urbanizacion
simultanea, el promotor, constructor o solicitante de la licencia debera acreditar
documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en relacion con
los servicios publicos de la urbanizacion mediante la constitucion de garantia en cualquiera
de las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en funcion
de los metros cuadrados de urbanizacion colindantes con la alineacion exterior del solar
sobre el que se pretenda la construccion, obra o demolicion. La constitucion de la garantia
exigida sera condicion indispensable para el inicio de las obras autorizadas.

7. En la documentacién que se aporte junto con la solicitud de licencia o declaracion
responsable se haran constar la totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo
admisible el desglose de las mismas con objeto de obtener diferentes licencias para cada
parte de obra o actividad, salvo en el supuesto previsto en el Articulo 27 anterior.

ARTICULO 29. Proyectos Técnicos

1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las
actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal
conocer el objeto de las mismas, y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica y
sectorial aplicable.

2. La Ordenanza determina en su Anexo Il las actuaciones que, por su naturaleza o
menor entidad técnica, no requieren la presentacién de proyectos técnicos, enumerando
los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se trate.

3. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por el técnico o técnicos que sean
competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los
requisitos formales quesean exigibles, todo ello conforme a la legislacion en vigor y a lo
especificado, para cada clase de actuacién, en el Anexo Il de la ordenanza.

4. La documentacion técnica aprobada con una declaracion responsable o con una
licencia, quedara incorporada a ellas como contenido material de la misma.

5. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las
actuaciones autorizadas, requerirdn la modificacion de la licencia o la presentacion de una
nueva declaracion responsable, en su caso, salvo cuando se trate de cambios de
especificaciones constructivas.

ARTICULO 30. Estudio de Seguridad y Salud

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, se debera aportar antes del inicio de las obras certificado del técnico redactor
de la existencia de estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por
el Colegio profesional correspondiente.

ARTICULO 31. Proyecto Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion
En los casos previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciéon, se debera
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aportar junto con la solicitud de licencia certificado del técnico redactor de la existencia de
Proyecto Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién suscrito por técnico o
técnicos competentes y visado por el colegio profesional correspondiente

Capitulo Il
Disposiciones comunes de los procedimientos.
SECCION PRIMERA

Informaciones urbanisticas y actuaciones preparatorias de la tramitacién de
licencias y otras formas de intervencion

ARTICULO 32. Consulta urbanistica

1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una
determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo
permitidos y del procedimiento de tramitacidén aplicable para la actuacion de que se trate.

2. La consulta sera contestada en el plazo maximo de un mes, salvo que requiera el
informe preceptivo de otros servicios municipales, que debera evacuarse en el plazo de
diez dias a partir de la fecha de recepcién del mismo.

3. Cuando la consulta se refiera a la situacién y/o condiciones urbanisticas de una
determinada parcela, cuyo objeto, normalmente, es solicitar licencia de construccién, el
documento que se emita se denominara Informe Urbanistico.

4. Si se refiere al régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o
sector situados en nuevos desarrollos, el documento que se expida se denominara Cédula
Urbanistica.

5. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia
urbanistica correspondiente.

6. La informacion urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestacion a una
consulta no supone ni la autorizacién ni la denegacién de la actuacion planteada.

ARTICULO 33. Cédula Urbanistica o Informe Urbanistico

1. La Cédula Urbanistica o el Informe Urbanistico se configuran como los
documentos acreditativos del régimen y circunstancias urbanisticas a que esta sujeta una
finca, unidad de ejecucion o sector, o bien una parcela o solar del término municipal, tanto
si estan edificadas como libres de edificacion.

2. Las peticiones de Cédula Urbanistica o Informe Urbanistico seran contestadas en
el plazo de un mes desde la entrada de la solicitud en el Registro Municipal. Dicha solicitud
debera contener los datos necesarios para localizar con exactitud la finca, asi como la
finalidad para la que se solicita.

3. La informacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de
su expedicién y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes
gue consten en el Ayuntamiento.

4. Dicha informacién tendra vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del
Planeamiento o Instrumentos de ejecucidon que afecten a la finca, parcela o solar.
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ARTICULO 34. Alineacion y rasante oficial

1. Se denomina alineacion oficial a la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o
dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado. La
solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes constituye un acto preparatorio de la
licencia o de la declaracion responsable. Expresara si es a efectos de deslinde, de
parcelacion o de edificacion e incluird las cotas de las rasantes oficiales definidas en el
planeamiento pormenorizado o, en su defecto, las resultantes de la urbanizacion ejecutada.
En el caso especial que lo requiera se podran exigir perfiles acotados del terreno para
estudiar los desniveles en relacion con las calles o servicios urbanos.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el plano formalizado
por la Administracion Municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefalan las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior.

3. La alineacion oficial deberd ser expedida en un plazo de dos meses. El
procedimiento se iniciara, previo abono de las exacciones municipales correspondientes,
mediante presentacion de so- licitud en impreso normalizado que deberé ir acompafiada de
la documentacion especificada en el Anexo Il de esta ordenanza.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier
alteracion del planeamiento dara lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas
con anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran
alterado.

5. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias,
calles, plazas y zonas verdes (alineacion exterior), sera preceptiva la obtencion de
alineacion oficial con caracter previo a la ejecucion de las edificaciones o al cerramiento de
solares.

SECCION SEGUNDA
Licencias urbanisticas
Subseccion primera
Iniciacién del procedimiento

ARTICULO 35. Solicitud de licencia

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciard mediante
solicitud efectuada en impreso normalizado acompafada de la correspondiente
documentacion.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para lainiciacion
de los procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado, solicitud,
lugar, fechay firma, y 6rgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera, del
namero de teléfono, fax y direccion de correo electronico donde poder enviar las
comunicaciones o notificaciones.

3. Las solicitudes deberan contener la documentacion especificada en el Anexo Il de
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esta ordenanza segun la clase de actuacion o licencia solicitada.

ARTICULO 36. Subsanacion y mejora de la solicitud

1. En el momento de la presentacién de la solicitud de licencia, los servicios
municipales encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las formalidades
exigidas por la vigente legislacion. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito
esencial para el inicio del procedimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento
al administrado para que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o0 acomparie los
documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos
en la Ley 39/2015.

2. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la
solicitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de
la presentacion de la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del
procedimiento dispondré de diez dias, desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su
formalizacion.

3. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha
de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal

Subseccién segunda
Instruccion del procedimiento

ARTICULO 37. Informes

1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo informe de otro
departamento municipal, debera ser evacuado en el plazo de diez dias. De no emitirse en
dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe
y se considerard evacuado favorablemente, excepto cuando una disposicién establezca
gue dicho informe tiene caracter vinculante para la resolucion del procedimiento, en cuyo
caso se podra interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucion a 6rgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo
legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre
la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que
igualmente debera ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension sera el
establecido legalmente para cada caso.

3. En ningun caso se remitirdn a informe o0 se someteran a informacion publica las
actuaciones que sean inviables urbanisticamente por incumplir las Normas Urbanisticas.

4. En las actividades e instalaciones sometidas a algun procedimiento de control
ambiental de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid se estara a lo dispuesto en el Articulo 102 de esta Ordenanza.

ARTICULO 38. Nuevas solicitudes con aportacion de documentacién para subsanar
deficiencias de un expediente anterior finalizado.
1. Si la solicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el peticionario
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no hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefialadas por la
Administracion, o denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacion completa.

2. En nueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta
Ordenanza, el interesado también podra remitirse al expediente ya terminado respecto de
la documentacion valida que conste en el mismo, y aportar la redactada de nuevo o
subsanada para completar lo exigido por la normativa de aplicacion. En todo caso, esta
actuacion se considera como nueva peticibn de licencia a los efectos de fecha de
presentacion, régimen de tramitacion y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

ARTICULO 39. Requerimientos para subsanacion de deficiencias

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra interrumpirse
por una sola vez mediante un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de
fondo, sin perjuicio de lo previsto para los procedimientos de control medioambiental
respecto a la solicitud de informacion adicional o ampliacion de documentacion.

2. El requerimiento serd unico y debera precisar las deficiencias, sefialando el
precepto concreto de la norma infringida y la necesidad de subsanacion en el plazo de un
mes, incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento.

3. Si el solicitante no contesta, sin mas tramite, se procedera a declarar la caducidad
del procedimiento mediante resolucion adoptada por el 6rgano competente.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el
requerimiento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera
insuficiente, se podra solicitar aclaracion sobre dicho asunto que debera efectuarse por el
solicitante en el plazo maximo de cinco dias y si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia serd denegada sin mas tramite.

5. En la contestacion al requerimiento deberadn especificarse los cambios
introducidos en el proyecto para corregir cada una de las deficiencias y la documentacion
afectada por cada cambio. Si con ocasion de la subsanacién de deficiencias se
reconsiderase algun aspecto del proyecto, deberdn también especificarse los cambios
introducidos. De no hacerse asi no se los podra considerar incluidos en la licencia que se
conceda.

Subseccion tercera
Resolucién del procedimiento

ARTICULO 40. Resolucion del procedimiento

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y el
correspondiente informe juridico que contendra propuesta de resolucion, que se cursara al
organo competente para la resolucion del procedimiento en alguno de los siguientes
sentidos:

a) Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras
gue la actuacién solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

b) Denegacién, motivando debidamente las razones de la misma.

2. La resolucion del 6rgano competente deberd producirse en el plazo maximo
establecido en esta Ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha

16


http://www.lacabrera.es/

AYUNTAMIENTO DE
LA CABRERA
(MADRID)
www.lacabrera.es

en que se considere iniciado el expediente.

ARTICULO 41. Plazo méaximo para la resolucion de los procedimientos

1. El 6érgano competente debera resolver los procedimientos regulados en esta
ordenanza en los siguientes plazos:

a) Enla misma fecha de la solicitud en el procedimiento inmediato.

b) En el plazo maximo de un mes las consultas urbanisticas.

c) En el plazo maximo de dos meses la alineacion oficial.

d) Dos meses en el procedimiento abreviado

e) Tres meses en el procedimiento normal.

2. A los efectos del cdmputo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se
considera iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en
el Registro Municipal.

ARTICULO 42. Régimen juridico del silencio administrativo

Cuando transcurriesen los plazos sefalados para resolver la licencia, con las
interrupciones legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera
adoptado resolucién expresa, operara el silencio administrativo en la forma establecida en
el Articulo 9, apartados 7 y 8, del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2008 y demas
normativa de aplicacion y, por consiguiente, no podran entenderse adquiridas licencias en
contra de la ordenacion territorial o urbanistica.

Capitulo 111
Disposiciones particulares relativas a cada procedimiento
SECCION PRIMERA
Comunicaciones previas

ARTICULO 43. Definicién

1. Las actuaciones relacionadas en el apartado correspondiente del Anexo | de esta
ordenanza, dada su escasa entidad técnica, impacto urbanistico y repercusion
medioambiental, Unicamente deberan ser comunicadas a la Administracién Municipal con
anterioridad al inicio de su ejecucion, a los efectos de constancia de su realizacién y posible
control ulterior.

2. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los
titulares de las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determinadas en la
normativa vigente.

ARTICULO 44. Tramitacion del procedimiento de comunicacion previa

1. La comunicacion debera efectuarse en impreso normalizado por la Administraciéon
Municipal y se presentara en el Registro Municipal competente para su conocimiento. No
obstante, podra ser presentada en cualquiera de los registros sefialados o en las formas
permitidas en la legislacién general.

2. El sello del registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte de
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la Administracion Municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado
3.a) de este articulo.

3. Analizada la comunicacion, y en funcion de la adecuacién o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion
de los actos comunicados concluira de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacién comunicada no esta incluida entre aquéllas
a las que el Anexo | asigna este procedimiento, se notificara al interesado a fin de que se
abstenga de ejecutar las actuaciones comunicadas, instandole a la necesidad de que se
ajuste a las normas establecidas para las declaraciones responsables o, en su caso, para
el tipo de licencia de que se trate.

b) En los demas casos, se estimara concluso el expediente y se ordenard, sin mas
tramites, el archivo de la comunicacion.

SECCION SEGUNDA
Declaraciones responsables

ARTICULO 45. Definicién

1. Las actuaciones indicadas en el apartado correspondiente del Anexo | de esta
ordenanza, deberan ser comunicadas a la Administracion Municipal, mediante el modelo
de declaracion responsable oficial, con anterioridad al inicio de su ejecucion, a los efectos
de constancia de su realizacion y posible control ulterior.

2. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los
titulares de las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determinadas en la
normativa vigente.

ARTICULO 46. Objeto y efectos de la declaracion responsable

1. La declaracion responsable facultara al titular para realizar la actuacion urbanistica
pretendida y declarada en su escrito, con la finalidad de implantar, modificar o ejercer su
actividad, no suponiendo autorizacion administrativa para ejercer una actividad sino un
medio para que la Administracion conozca la existencia de dicha actividad y posibilitar las
actuaciones de control e inspeccion pertinentes.

2. Los efectos de la declaracion responsable se produciran desde el dia en que la
misma tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento, siempre que vaya acompafiada de
la documentacion exigida en el Anexo Il y esté dentro de las actuaciones a las que se les
asigna este procedimiento, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e
inspeccién que correspondan.

3. No podra presentarse y, por tanto, no surtira efectos, la declaracién responsable,
en aquellos casos en que sea necesario disponer de alguna autorizacién sectorial previa.

ARTICULO 47. Tramitacion del procedimiento de declaracién responsable

1. La declaracién responsable debera efectuarse en impreso normalizado por la
Administracion Municipal y se presentara en el Registro Municipal competente para su
conocimiento. No obstante, podra ser presentada en cualquiera de los registros sefialados
o en las formas permitidas en la legislacion general.

2. En el impreso deberan hacerse constar los datos y debera ser acompafado de
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los documentos establecidos en el Anexo Il de esta ordenanza.

3. Analizada la declaracion responsable, y en funcién de la adecuacion o no de su
contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, su
tramitacion concluira de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando la declaracion responsable se adecue al ordenamiento juridico ésta
habilitard al interesado para realizar la actuacion urbanistica pretendida desde el dia de su
presentacion, emitiéndose informe de toma de conocimiento. El referido informe se
incorporara al expediente como archivo del mismo a efectos administrativos internos, no
suponiendo autorizacién administrativa para ejercer una actividad sino un medio para que
la Administracién conozca la existencia de dicha actividad y posibilitar las actuaciones de
control e inspeccion pertinentes.

b) Cuando la documentacién aportada sea insuficiente por carecer o ser errénea la
documentacion administrativa no esencial, se requerira al interesado para que, en un plazo
de diez dias, subsane el error o falta, 0 acompafe los documentos preceptivos, con
indicacién de que, si asi no lo hiciere, se le tendra por desistido de su comunicacioén,
entendiendo la declaracion responsable como no presentada, no pudiéndose ejercer la
actividad si no se presenta una nueva declaracion responsable ajustada a procedimiento,
sin perjuicio de las posibles responsabilidades derivadas del ejercicio de la actividad y/o de
las obras ejecutadas.

c) En otro caso, cuando se compruebe la inexactitud, falsedad u omision, de
caracter esencial en cualquier dato, manifestaciéon o documento que se acompafie o
incorpore a una declaracion responsable, asi como cuando no se haya presentado ante el
Ayuntamiento declaracién responsable para el ejercicio de una actividad y, en su caso, la
ejecucion de obras, se determinara laimposibilidad de continuar con el ejercicio de la misma
y/o ejecucion de las obras desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos,
previa audiencia del interesado durante un plazo de 10 dias y posterior Resolucién dictada
al efecto, sin perjuicio de las posibles responsabilidades derivadas del ejercicio de la
actividad y/o ejecucién de las obras. En la resolucibn municipal se determinaran las
medidas de restitucion de la legalidad que procedan y el plazo para ejecutarlas.

d) Cuando se estime que la actividad declarada no esta incluida entre las previstas
para ser tramitadas por el procedimiento de declaracion responsable, se notificara al
declarante a fin de que se cese y se abstenga de seguir desarrollando la actividad y/o
ejecutando las obras, instdndole asimismo a la presentacién de solicitud de licencia de
actividad y/o obra conforme a procedimiento, sin perjuicio de las posibles responsabilidades
civiles, penales o administrativas derivadas del ejercicio de la actividad y/o ejecucion de las
correspondientes obras.

4. A efectos de lo dispuesto en los puntos b) y ¢) del apartado anterior, se considera
documentacion de caracter esencial el modelo normalizado de declaracién responsable y
la documentacion técnica del Anexo Il, considerdndose no esencial la restante a presentar.

5. Las actividades que se tramiten por el procedimiento de declaracién responsable
seran objeto de inspeccién posterior a su puesta en funcionamiento, al igual que lo seran
las obras que se hubiesen ejecutado al amparo de dicho procedimiento. Ser& obligatorio
gue el titular esté en posesion de todos los certificados de instalacion, asi como los de
inscripcién en los organismos correspondientes de acuerdo a la normativa vigente vy,
cuando sea preceptivo, certificado emitido por técnico competente que asegure el
cumplimiento de la normativa de aplicacién. Dichos certificados deberdn estar
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permanentemente en el establecimiento y seran revisados por técnicos municipales durante
la visita de inspeccion.

6. El inicio de la actuacién se hara sin perjuicio de las permanentes facultades de
comprobacién, control e inspeccion del Ayuntamiento.

7. A solicitud de los titulares de locales y establecimientos se emitira certificacion
municipal del cumplimiento del régimen de declaracion responsable establecido en esta
ordenanza para la apertura de locales e industrias.

ARTICULO 48. Procedimiento de Comprobacion e Inspeccion

De la actuacion de comprobacion o inspeccién se emitird informe que podré ser:

a) Favorable: Cuando la actividad inspeccionada y/o obras ejecutadas se ajusten a
la declaracion responsable presentada y a la normativa de aplicacion.

b) Desfavorable: Cuando de la inspeccion de los establecimientos donde se
desarrolla la actividad se concluya que los mismos no se adaptan a la normativa aplicable
o al planeamiento urbanistico vigente. En estos casos, se aplicaran las medidas de
restauracion de la legalidad urbanistica prevista en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid o legislacion que la sustituya.

En la resolucion municipal se determinaran las medidas de restitucion de la legalidad
gque procedan y el plazo para ejecutarlas.

En ningln caso las medidas para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
infringida que adopte la Administracion daran derecho a indemnizacion alguna.

SECCION TERCERA
Procedimiento Inmediato

ARTICULO 49. Definicién

Se tramitaran por el procedimiento inmediato regulado en esta Seccion aquellas
actuaciones que por sus caracteristicas de homogeneidad y sencilla regulacién sean
susceptibles de autorizacion con unas determinadas condiciones “tipo” y sea posible la
comprobacién inmediata del aporte de toda la documentacion exigida para su tramitacion.
En el Anexo | de la ordenanza se definen las actuaciones a las que se asigha este
procedimiento, si bien no se debe considerar una relacion cerrada, pudiendo catalogarse
dentro de este grupo otras, no incluidas, pero analogas a ellas.

ARTICULO 50. Tramitacion del procedimiento de concesion inmediata

1. El interesado debera presentar en el Registro del Ayuntamiento, junto con la
solicitud de licencia y la documentacion necesaria para la actuacion de que se trate, el visto
bueno a la documentacién emitido previamente por los Servicios Técnicos Municipales. En
el momento de presentacién de la documentacion se emitira la resoluciébn municipal que
otorga la licencia.

2. El procedimiento se iniciar4, mediante la presentacion de solicitud en impreso
normalizado que contendra, al menos, los datos sefalados en el Articulo 66 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, al que se acompafara la documentacion que la presente Ordenanza prevé en su
Anexo |l para cada tipo de actuacién urbanistica.
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3. Una vez comprobado que junto con la solicitud se aporta la documentacion
completa, la administracion municipal otorgar4 de forma inmediata la licencia solicitada
mediante la emisién de la correspondiente resolucién municipal, que se entregara al
solicitante contra acuse de recibo. No obstante, la documentacion que se aporte en contra
de las condiciones de la licencia que se autoriza no producira efectos, sin necesidad de
resolucién municipal en este sentido.

4. Si se formaliza una solicitud de licencia sujeta al procedimiento inmediato y no se
aporta toda la documentacion necesaria, dicha solicitud se tramitara por el procedimiento
abreviado.

ARTICULO 51. Control de licencia

1. Las solicitudes referidas a la legalizacién de alguna de las actuaciones anteriores,
por haber sido iniciadas o ejecutadas con anterioridad a la obtencion de habilitacién legal,
no seran tramitadas en ningun caso por el procedimiento inmediato, sino por el abreviado.

2. En los supuestos de solicitudes relativas a obras o actuaciones ya iniciadas o
previamente ejecutadas, la licencia emitida por este procedimiento no tendra efecto alguno.
En estos casos se dictara la correspondiente resolucion municipal que declare dicha
circunstancia, sin perjuicio de la adopcién de las medidas de disciplina urbanistica que
procedan.

SECCION CUARTA
Procedimiento Abreviado

ARTICULO 52. Definicién

Se tramitaran por el procedimiento regulado en esta Seccién las solicitudes de
licencias urbanisticas de aquellas actuaciones a las que el anexo | de esta Ordenanza
asigne este procedimiento porque, por su naturaleza o entidad, tienen una limitada
incidencia en el entorno urbanistico, en la seguridad o en su previsible repercusion
medioambiental.

ARTICULO 53. Tramitacion del procedimiento abreviado

1. El procedimiento se iniciar4, mediante la presentacion de solicitud en impreso
normalizado que contendra, al menos, los datos sefalados en el Articulo 66 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas, al que se acompafiara la documentacion que la presente Ordenanza prevé para
cada tipo de actuacion urbanistica en su Anexo |l.

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registros enumerados en el Articulo
16 de la citada Ley.

3. A los efectos del computo de los plazos de tramitacion se considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del 6rgano
competente para resolver dicha licencia.

4. En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios
municipales encargados de su recepcion examinaran que la misma redne las formalidades
exigidas por la legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito
esencial para el inicio del procedimiento informaran y requerirdn en ese mismo momento al
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administrado para que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o acomparie los
documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

5. Unicamente al objeto de establecer la fecha de inicio del procedimiento, si por
cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a que hace
referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacion de la
solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del expediente dispondra de diez
dias, desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacién.

6. Transcurrido este plazo sin realizar dicho requerimiento, se entendera como fecha
de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de subsanacién y mejora de la solicitud del
apartado 4 anterior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la
documentacion, se procederd al archivo de las actuaciones, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. En el caso de que la solicitud tuviera por
objeto la legalizacion del ejercicio de una actividad, de una instalacion o de unas obras
previamente iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada,
tendrd como consecuencia la resolucién denegatoria de la licencia de legalizacion.

8. Si de la comprobacion de la documentacién aportada por el interesado, ya sea
junto con la solicitud de licencia o en cualquier momento posterior, se desprendiera la
improcedencia de iniciar o continuar el expediente por el procedimiento abreviado, se
procedera a su tramitacion mediante el procedimiento adecuado.

9. Una vez completa la documentacién, se emitiran los preceptivos informes técnico
y juridico junto con propuesta de:

a) Otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que
la actuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al vigente ordenamiento aplicable.

b) Denegacién, cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa
aplicable.

10. La resolucién del 6rgano competente debera producirse en un plazo no superior
a dos meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el
expediente.

11. El transcurso del plazo maximo fijado en el namero anterior, podra ser
interrumpido por una sola vez mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias;
gue deberé precisar las mismas y el plazo para su correccién, que en ningln caso sera
inferior a un mes. Dicho requerimiento contendra advertencia expresa de caducidad del
procedimiento en caso de no cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio
de los servicios técnicos municipales se considerase necesaria alguna aclaracion o
justificacion respecto de la documentaciéon aportada que afecte de manera esencial a la
resolucion del procedimiento, se requerira al interesado para que proceda a facilitarla,
interrumpiéndose el plazo de resolucién del mismo.

12. La notificacion de la resolucién se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los
articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

13. El cdmputo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el Articulo 31
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.
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SECCION QUINTA
Procedimiento normal

ARTICULO 54. Definicion

Se tramitardn mediante procedimiento normal, las solicitudes de licencias
urbanisticas de aquellas actuaciones a las que se asigna este procedimiento en el Anexo |
de esta ordenanza porque por su naturaleza, su entidad, su incidencia en el entorno
urbanistico, en la seguridad o en su previsible repercusién medioambiental asi lo precisan.

ARTICULO 55. Tramitacion del procedimiento normal

1. El procedimiento se iniciar4, mediante la presentacion de solicitud en impreso
normalizado que contendrd, al menos, los requisitos sefialados en el Articulo 66 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, al que se acompafara la documentacion y numero de ejemplares del proyecto
técnico que la presente Ordenanza prevé para cada tipo de actuacién urbanistica en su
Anexo Il.

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registro enumerados en el Articulo 16
de la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre.

3. A los efectos del computo de los plazos de tramitacion, se considerard iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del 6rgano
competente para resolver la licencia.

4. En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios
municipales encargados de su recepcion examinaran que la misma reune las formalidades
exigidas por la legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito
esencial para el inicio del procedimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento
al administrado para que, en un plazo de diez dias subsane las faltas o acomparie los
documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

5. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la
solicitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de
presentar la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del expediente
dispondra de diez dias, desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su formalizacion.

6. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha
de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacion de la solicitud sefialado
en el apartado 4, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la
documentacion, se procederd a dictar resoluciéon de desistimiento, conforme a lo
preceptuado en el Articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. En el caso de que la
solicitud tuviera por objeto la legalizacion del ejercicio de una actividad, de una instalacion
0 de unas obras previamente iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse
a la otorgada, tendr& como consecuencia la resolucion denegatoria de la licencia de
legalizacion

8. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se
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remitird copia del proyecto a los 6rganos municipales que deban dictaminar sobre la
solicitud de la licencia y no dependan del competente para su resolucién.

9. Cuando el expediente deba someterse a informacién publica, la iniciacion de dicho
trAmite se efectuara en el plazo de cinco dias desde la entrega de la documentacion
completa, debiendo publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el
Tablon de Anuncios del érgano actuante. El plazo de informacion publica interrumpira los
plazos de cémputo del silencio administrativo. Los gastos de la tasa por insercién en el
Boletin Oficial referido, seran a cargo del interesado.

10. Quedaran sometidas a informacion publica las solicitudes de licencias para las
actividades que determina la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid y las incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 17/1997 de Espectaculos
publicos y actividades recreativas.

11. Una vez completa la documentacion y, en su caso, evacuados los pertinentes
informes, se emitira informe técnico y juridico, con propuesta de otorgamiento o denegacion
de licencia conforme a lo previsto en el Articulo 40 de esta Ordenanza.

12. La resolucién del 6rgano competente debera producirse en un plazo no superior
a tres meses contados desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el
expediente.

13. El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior, podra interrumpirse
por una sola vez mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias, que debera
precisar las mismas y el plazo para su correccion y que, en ningun caso, sera inferior a un
mes. Dicho requerimiento contendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento
en caso de no cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los
servicios técnicos municipales se considerase necesaria alguna aclaracién o justificacion
respecto de la documentacion aportada que afecte de manera esencial a la resolucién del
procedimiento, se requerira al interesado para que proceda a facilitarla, interrumpiéndose
el plazo de resolucion del expediente.

14. La notificacion de la resoluciéon se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los
articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y a la misma se acompafara,
en su caso, la correspondiente a la liquidacion de las exacciones fiscales procedente.

15. El cdmputo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el Articulo 31
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

TITULO Il

Disposiciones particulares en relacién con los distintos tipos de licencias
urbanisticas

Capitulo |
Licencias de parcelacion

ARTICULO 56. Definicion de actos de parcelacion

1. Se consideran actos de parcelacion, con independencia de su finalidad concreta
y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacién de la forma, superficie o
lindes de una o varias fincas.
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2. Cualquier acto de parcelacion precisara licencia urbanistica previa. No podra
autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de
parcelacion, con independencia de su naturaleza, o del que resulte o derive ésta, sin la
aportacion de la preceptiva licencia urbanistica, que los Notarios deberan testimoniar
integramente en aquélla.

ARTICULO 57. Actos de parcelacion rastica

1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacion rustica, todos aquellos que
se produzcan en suelo no urbanizable de proteccion o suelo urbanizable no sectorizado en
gue no se haya aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacion.

2. En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado
guedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. La licencia urbanistica para actos de parcelacion rustica requerird informe previo
y vinculante, en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

ARTICULO 58. Actos de parcelacion urbanistica

1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién urbanistica, cualquier
divisién o parcelacion de terreno que se lleve a cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo
en el urbanizable no sectorizado en el que no se haya aprobado Plan de Sectorizacion.

2. Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacion urbanistica
o infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacién urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no
consolidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la
correspondiente ordenacion pormenorizada.

ARTICULO 59. Actos sujetos a licencia de parcelacion

Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de parcelaciéon definidos en los
dos articulos anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de
Reparcelacion.

ARTICULO 60. Documentacion especifica

1. La solicitud de licencia de parcelacion urbanistica se presentara en los registros
enumerados en el Articulo 66 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y debera acompafarse
de la documentacion fijada en el Anexo Il de esta ordenanza.

2. La licencia de parcelacion urbanistica podra concederse simultaneamente con la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que
incluyan documentacion suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente tal
circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

3. A efectos de la actualizacién del Catastro Municipal, en el plazo de dos meses
desde la concesion de la licencia, se debera aportar, en la Oficina Municipal del Catastro,
la siguiente documentacion:

—  Original y fotocopia, o copia cotejada, del documento acreditativo de la
parcelacion urbanistica: Escritura de Agregacion, Agrupacion, Segregacion o Division.

—  Original y fotocopia, o copia cotejada, del documento acreditativo de la
transmision de do- minio en el caso de que se produzca.
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ARTICULO 61. Plazo de tramitacion

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion ser4 de dos meses
a contar desde su entrada con la documentacion completa en el registro del 6rgano
competente para resolver el expediente.

ARTICULO 62. Efectos

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectle sin la
preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara infraccion
urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancion procedente.

Capitulo 1l
Licencias de obras de urbanizacion

ARTICULO 63. Objeto material de las obras de urbanizacion

1. Son las obras tendentes a dotar a un terreno de los servicios urbanisticos
necesarios para que adquiera la consideracion de solar.

2. Se consideran como tales las de vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

ARTICULO 64. Obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacion general se tramitaran y aprobaran de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica. Las obras incluidas en ellos no precisaran licencia
urbanistica.

ARTICULO 65. Obras no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion

Las licencias de obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual no
incluidas en un Proyecto de Urbanizacién, asi como las de mera conservacion y
mantenimiento, previa presentacion de la documentacion que permita conocer el detalle de
las obras a realizar, se tramitaran conforme a lo establecido para las licencias para otras
actuaciones urbanisticas.

Capitulo 1l
Licencias de obras de edificacion
SECCION PRIMERA
Disposiciones comunes
ARTICULO 66. Actos sujetos a licencia de obras de edificacién
Estan sujetos a previa licencia todos los actos de edificacion, ya sean de intervencion

en edificios existentes, de demolicion o de nueva edificacion que, a estos efectos, se
clasifican en:
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a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

c) Obras de nueva edificacion.

No se exigira licencia para obras de nueva edificacion, de reestructuracion total, de
ampliacion, reforma, acondicionamiento o modificaciones sustanciales cuando se ejecuten
para el ejercicio de las actividades que estén sometidas al procedimiento de declaracion
responsable, enunciadas a tal fin en la legislacién estatal y autonémica que les sea de
aplicacion, segun se prevé en los articulos 107 y 108 de esta ordenanza

ARTICULO 67. Requisitos

1. Para la obtencion de licencias de obras de edificacion ser4 necesario acreditar los
requisitos exigidos en la normativa urbanistica, concretados en la documentacion requerida
para cada caso en el Anexo Il de esta Ordenanza, en razon de los tipos de obras
establecidos y del procedimiento sefialado, atendiendo a su entidad y complejidad.

2. Con caracter voluntario el solicitante podra acompafar la documentacion que
estime oportuna para mejor conocimiento de la actuacion que pretenda realizar.

3. Es obligacion del titular de la licencia comunicar la fecha del inicio de las obras a
los efectos del control de su ejecucion. En obras de nueva edificacion se comunicara el
replanteo y las fases de enrase de cimientos, alero y terminacion. Comunicada la
terminacion de las obras en los actos no sujetos a Licencia de Primera Ocupacion, se
remitir4 copia del volante de finalizacion de la misma a la Oficina Municipal del Catastro.

ARTICULO 68. Documentacion

1. Las solicitudes presentadas para la obtencion de licencia de obras de edificacién,
gue proceda tramitar tanto por el procedimiento abreviado como por el normal, exigiran la
presentacion de la documentacion establecida en el Anexo Il de esta ordenanza.

SECCION SEGUNDA
Obras en los edificios

ARTICULO 69. Clasificacion

1. En el grupo de obras en los edificios, se distinguen los siguientes tipos:

a) Obras de restauracion y de reestructuracion.

b) Obras de conservacién y mantenimiento.

c) Obras de consolidacion o reparacion.

d) Obras de acondicionamiento.

2. Los tipos de obras sefalados podran ejecutarse aislados o asociados entre si,
exigiéndose, en este Ultimo caso, la documentacion establecida para cada una de las obras,
cuando fueran diferentes.

Subseccion primera
Obras de restauracion y reestructuracion

ARTICULO 70. Objeto material de obras de restauracion
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Las obras de restauracién constituyen el grado maximo de conservacion de la
totalidad de las partes de un edificio o la recuperacion de partes desaparecidas y tienen por
objeto la restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones o
estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacién, demolicién parcial o
acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podré incluir
la reparacion y sustitucion puntual de elementos estructurales o instalaciones para asegurar
la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o parte del mismo con relacién a las
necesidades y el uso a que fuere destinado.

ARTICULO 71. Objeto material de las obras de reestructuracion

1. Las obras de reestructuraciéon tienden a la rehabilitacién y reutilizacién de un
edificio, afectan a los elementos estructurales del mismo causando modificaciones en su
morfologia. Estan sujetas al mismo régimen que las obras de nueva planta.

2. Los sistemas constructivos a utilizar se podran acomodar a la nueva tecnologia,
aunque manteniendo el caracter propio del edificio.

ARTICULO 72. Procedimiento de tramitacion y documentacion

Las solicitudes de licencias para obras de restauracién y/o reestructuracién se
tramitardn mediante procedimiento normal (Anexo 1), para lo cual sera necesaria la
presentacion de la documentacion correspondiente, conforme establece el Anexo Il de esta
Ordenanza.

Subseccién segunda
Obras de conservacion y mantenimiento

ARTICULO 73. Objeto material de las obras de conservacién y mantenimiento

Las obras de conservacién y mantenimiento tienen por objeto mantener el edificio
en correctas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, sin alterar su estructura y
distribucion.

ARTICULO 74. Procedimientos de tramitacion y documentacién

Las solicitudes de licencias para obras de conservacion y mantenimiento se
tramitaran, cuando excedan las que sd6lo deben ser objeto de actuacién comunicada, por el
procedimiento inmediato (Anexo 1), para lo cual serd necesario la presentacion de la
documentacion correspondiente conforme se establece en el Anexo Il de esta Ordenanza.

Subseccion tercera
Obras de consolidacion o reparacion

ARTICULO 75. Objeto material de las obras de consolidacion o reparacion

Las obras de consolidacion o reparacion tienen por objeto afianzar, reforzar o
sustituir elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de
sus condiciones béasicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y
distribucién.
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ARTICULO 76. Procedimientos de tramitacion y documentacién

Las solicitudes de licencias para obras de consolidacién o reparacion se tramitaran,
segun proceda, mediante procedimiento abreviado o normal (Anexo I), para lo cual sera
necesaria la presentaciéon de la documentacién correspondiente, conforme establece el
Anexo Il de esta Ordenanza.

Subseccion cuarta
Obras de acondicionamiento

ARTICULO 77. Objeto material de las obras de acondicionamiento

Las obras de acondicionamiento tienen por objeto mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus viviendas o locales, mediante la sustitucion
o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la redistribucién de su espacio interior,
manteniendo en todo caso, las caracteristicas morfologicas, sin afectar a sus elementos
estructurales.

ARTICULO 78. Tipos de obras de acondicionamiento

En funcién del ambito y caracteristicas de la actuacién, se distinguen:

a) Acondicionamiento general o integral, cuando las obras afectan a la totalidad del
edificio o mas del 50 por 100 de su superficie edificada.

b) Acondicionamiento parcial, cuando las obras afectan solamente a una parte de
las viviendas o de los locales que integran el edificio y supongan en conjunto menos del 50
por 100 de la superficie edificada del inmueble.

c) Acondicionamiento menor, cuando las obras afecten a una vivienda o a uno solo
de los locales del edificio (comercial, oficinas, residencial) y no alteren sus fachadas
exteriores.

ARTICULO 79. Procedimientos de tramitacion y documentacién

Las solicitudes de licencias para obras de acondicionamiento se tramitaran, segun
proceda, mediante procedimiento inmediato o abreviado, para lo cual sera necesario la
presentacion de la documentacion correspondiente, conforme establece el Anexo Il de esta
Ordenanza.

SECCION TERCERA
Obras de demolicién

ARTICULO 80. Objeto material de las obras de demolicién
Las obras de demolicion se consideraran demolicion total o parcial, segun supongan
la desaparicion de lo edificado en su totalidad o en parte.

ARTICULO 81. Procedimientos de tramitacion y documentacién
Las solicitudes de licencias para obras de demolicion se tramitaran por el
procedimiento abreviado (Anexo ), para lo cual sera necesaria la presentacion de la
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documentacion que establece el Anexo Il de esta ordenanza.
SECCION CUARTA
Obras de nueva edificacion

ARTICULO 82. Clasificacion
Las obras de nueva edificacion comprenden los siguientes tipos:
a) De nueva planta.
b) De ampliacion.

Subseccion primera
Obras de nueva planta

ARTICULO 83. Objeto material de las obras de nueva planta

Las obras de nueva planta tienen por objeto la nueva construccién sobre solares
vacantes.

ARTICULO 84. Procedimiento de tramitacion y documentacion

1. Las solicitudes de licencias para obras de nueva planta se tramitaran siempre por
el procedimiento normal (Anexo 1) y exigiran la presentacion de la documentacion definida
en el Anexo Il de esta ordenanza.

2. En el caso de que se pretenda instalar una gria torre se debera solicitar, de forma
independiente, la correspondiente licencia para su instalacion, adjuntando la
documentacion prevista en esta Ordenanza para este tipo de instalaciones.

Subseccién segunda.
Obras de ampliacion.
ARTICULO 85. Objeto material de las obras de ampliacion
Las obras de ampliacion tienen por objeto incrementar el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.
ARTICULO 86. Procedimientos de tramitacion y documentacién
Las solicitudes de licencias para obras de ampliacion se tramitaran por el
procedimiento normal (Anexo ) y exigiran la presentacion de la documentacion definida en
el Anexo Il de esta ordenanza.
Capitulo IV

Licencias para otras actuaciones urbanisticas

SECCION PRIMERA
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Definicion de los actos sujetos a licencia

ARTICULO 87. Ambito de aplicacion

1. Bajo este titulo se regulan las licencias que tienen por objeto construcciones,
ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, el vuelo o del subsuelo, no incluidos
en los restantes capitulos.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen en:

a) Obras civiles singulares.

b) Actuaciones estables

c) Actuaciones temporales.

3. Si las actuaciones a que se refiere este capitulo hubiesen de localizarse sobre
terrenos de dominio publico, sera requisito previo obtener la concesién o autorizacion
pertinente, pudiendo aplicarse, en su caso, lo previsto en el Articulo 25.

SECCION SEGUNDA
Licencias para obras civiles singulares

ARTICULO 88. Objeto material de las obras civiles singulares

Se entiende por obras civiles singulares la construccion o instalacion de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacién o edificacion.

ARTICULO 89. Procedimiento de tramitacion y documentacion

Las licencias de obras civiles singulares, seran tramitadas conforme al procedimiento
normal de otorgamiento de licencias (Anexo |) y exigiran la presentacion de la
documentacion definida en el Anexo Il de esta ordenanza.

SECCION TERCERA
Actuaciones estables

ARTICULO 90. Ambito material de las actuaciones estables

Bajo este epigrafe se contemplan aquellas actuaciones urbanisticas que han de
tener carcter permanente o duracion indeterminada, tales como:

a) Latala de arbolesy la plantacién de masas arboéreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion.

c) Construccion de piscinas, pistas de paddle, tenis etc.

d) Acondicionamiento de espacios libres de parcelay ejecucion de vados de acceso
de vehiculos.

e) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

f) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

g) Recintosy otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacién o urbanizacién que, en su caso, requieran.
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h) Instalacion de elementos publicitarios, carteleras, muestras, rétulos y banderines.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

J) Vertederos de residuos o escombros.

k) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

[) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos
de agua y de combustibles solidos, de materiales y maquinaria.

m) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas
en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

n) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de
los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas y otros
montajes sobre edificios, ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originales.

0) Obras para la nueva implantacion o modificacion de infraestructuras.

p) Instalacion de antenas de telefonia, cualquiera que sea su ubicacion, salvo las
gue, por legislacion estatal o autonémica aplicable, estén exentas.

ARTICULO 91. Tipos de procedimiento de tramitacion y documentacién

Salvo las actuaciones que, segun determinacion expresa de la Ordenanza, han de
tramitarse por el procedimiento abreviado, todas las demés se ajustaran a lo establecido
para el procedimiento normal (Anexo ), aportandose la documentacion definida en el Anexo
Il de esta ordenanza.

SECCION CUARTA
Actuaciones temporales

ARTICULO 92. Ambito material de las actuaciones temporales

Se consideran actuaciones urbanisticas temporales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado y, particularmente, las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos para captacion de aguas subterraneas.

c) Apertura de zanjas y calas. Ampliacion, acometidas y reparacion de redes de
servicios.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos comunitarios al aire
libre.

f) Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como quioscos,
carpas, venta y exposicion de articulos y otras analogas.

Cuando estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos de dominio
publico, ademas de la licencia se exigiran las autorizaciones o0 concesiones que sea
pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico, sin perjuicio de la posible
unificacién de ambos actos conforme prevé el Articulo 25 de esta Ordenanza y, en todo
caso, de acuerdo a la regulacion especifica establecida en las correspondientes
ordenanzas municipales.
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ARTICULO 93. Actuaciones complementarias y actuaciones auténomas

1. En general, en las actuaciones sefialadas en los apartados a) y d) del Articulo
anterior que sean complementarias de obras principales, la licencia de las mismas se
otorgara conjuntamente en acto Unico, excepto la instalacién de grias que sera tramitada
en expediente separado.

2. Cuando se trate de actuaciones auténomas, se tramitardn de acuerdo con el
procedimiento que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta
Ordenanza. En todo caso estas solicitudes de licencia exigiran la presentacion de la
documentacion definida en el Anexo Il de esta ordenanza.

Capitulo V
Licencias de primera ocupacion

ARTICULO 94. Objeto de la licencia de primera ocupacion

1. Lalicencia de primera ocupacion tiene por objeto verificar, en orden a autorizar la
puesta en uso de los edificios, que éstos han sido ejecutados de conformidad con el
proyecto y, en su caso, condiciones establecidas en las licencias concedidas, asi como que
se encuentren debidamente terminados y aptos segun las exigencias urbanisticas de su
destino especifico.

2. La licencia de primera ocupacién constituye un requisito legal para la contratacion
definitiva de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y
telecomunicaciones en los términos establecidos por la legislacion urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

3. Para el ejercicio de toda actividad sometida a evaluacion ambiental y la puesta en
marcha de toda instalacion para la que se haya otorgado licencia de actividad e instalacion,
ademas de la licencia de primera ocupacién, sera necesario realizar la correspondiente
declaracion responsable de funcionamiento. Las actividades cuya legislacion sectorial
someta al deber de obtencién de licencia de funcionamiento, deberan tramitar y obtener
ésta.

ARTICULO 95. Actos sujetos a licencia de primera ocupacién

Estaran sujetas a esta licencia de primera ocupacion, con caracter previo a su
utilizacion, las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, de reestructuracion
total, de ampliacion, reforma o modificacion sustanciales; y los cambios de uso de local a
vivienda.

Quedan exceptuadas de la obtencion de licencia de primera ocupacion, con caracter
previo a su uso, las edificaciones cuyas actividades, en aplicacion de la legislacion estatal
y autonémica que les sea de aplicacién, puedan ejecutar las obras y ejercer la actividad
con la mera presentacion de la correspondiente declaracién responsable de actividad e
instalacién, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que
correspondan.

ARTICULO 96. Plazo de tramitacion y documentaciéon
Las licencias de primera ocupacion se tramitaran por el procedimiento normal (Anexo
). La documentacién a presentar serd la definida en el Anexo II.
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ARTICULO 97. Efectos de la licencia de primera ocupacién

La obtencion de la licencia de primera ocupacion no exonera a los solicitantes,
constructores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su
actividad, ni de la administrativa por causa de infracciéon urbanistica que derivase de error
o falsedad imputable a los mismos.

Capitulo VI

Licencias de actividad e instalaciéon; declaraciones responsables de funcionamiento y
declaraciones responsables de actividad e instalacion

SECCION PRIMERA
Actividades e instalaciones sujetas a licencia

ARTICULO 98. Objeto de las licencias

1. Estan sujetas a licencia previa las actividades que se desarrollen y las
instalaciones que se implanten en el término municipal, asi como las ampliaciones y
modificaciones que se realicen en las mismas.

2. Aguellas actividades e instalaciones incluidas en el Anexo I, lll y IV de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, seran
valoradas, con caracter previo al otorgamiento de licencia municipal, por los Servicios
Técnicos del érgano competente de la Comunidad Autbnoma de Madrid.

ARTICULO 99. Otras autorizaciones

1. Los permisos 0 autorizaciones de otras Administraciones, necesarios para la
implantacion de una actividad o de una instalacion, no eximira de la obtencion de la licencia
municipal.

2. Salvo en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de rango
superior, la obtencién de la licencia de actividad o instalacién no podré condicionarse a la
obtencién previa de otros permisos o autorizaciones extramunicipales.

SECCION SEGUNDA
Clasificacion de actividades

ARTICULO 100. Tipos
Las actividades e instalaciones se clasifican en aquellas que estan sometidas a
evaluacién ambiental y las que no lo estan.

ARTICULO 101. Actividades no sometidas a evaluacién ambiental

1. Son todas aquellas de las que, bien por sus caracteristicas o bien mediante la
adopcién de sencillas medidas correctoras, no cabe presumir que vayan a producir
molestias significativas, alterar las condiciones normales de seguridad e higiene del medio
ambiente u ocasionar dafios a bienes publicos o privados ni entrafiar riesgo apreciable para
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las personas.
2. Son las contenidas en la relacion que figura en el Anexo Ill de esta Ordenanza.
3. El procedimiento de tramitacion para estas actividades sera el inmediato o el
abreviado, o la correspondiente declaracién responsable (Anexo I), y la documentacién a
presentar sera la establecida en el Anexo Il de esta ordenanza.

ARTICULO 102. Actividades sometidas a evaluacion ambiental

1. Son las actividades e instalaciones incluidas en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo regulado por la
legislacion estatal y autondmica para las actividades sujetas al procedimiento de
declaracion responsable.

2. El procedimiento para la tramitacion de las licencias para actividades o
instalaciones sometidas a analisis y control ambiental sera el normal (Anexo ).

3. En el caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de
Evaluacion Ambiental de Actividades, la documentacién completa serd remitida al
departamento municipal correspondiente para la tramitacion de dicho procedimiento.

4. En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de Evaluacion de Impacto
Ambiental, en el plazo maximo de quince dias desde la presentacion de la documentacion
completa en el Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de
la Ley 2/2002, se remitira a la Comunidad de Madrid la documentacion ambiental
correspondiente y se suspendera el otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la
resolucién en el procedimiento ambiental incoado.

5. Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a estudio
caso por caso, conforme determina el Articulo 5 de la Ley 2/2002, junto con la solicitud
debera acompafarse la decision del 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid sobre si
la actuacién debe o0 no someterse a un procedimiento de control medioambiental y, en caso
afirmativo, a cual de los definidos en la Ley debe hacerlo.

6. En los casos de actividades sometidas al procedimiento de declaracion
responsable, cuando de acuerdo con el Articulo 3 del Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, la instalacion, implantacion o modificacién de alguna actividad comercial exija algun
procedimiento de Evaluacion Ambiental, no podra presentarse y por tanto no surtira efectos
la declaracion responsable hasta haber llevado a cabo dicha evaluacién y, en todo caso,
deberé& disponerse de la documentacion que asi lo acredite.

ARTICULO 103. Alcance de la autorizacion de actividades no sometidas a evaluacion
ambiental

Las licencias de actividad e instalacién para actividades no sometidas a evaluacién
ambiental autorizan tanto la instalacion como el funcionamiento de la actividad en las
condiciones reflejadas en la licencia. Estas actividades no estan sujetas, por consiguiente,
a la presentacion ni de una declaracion responsable de funcionamiento ni de licencia de
funcionamiento para su ejercicio.

ARTICULO 104. Inspeccion de actividades no sometidas a evaluacién ambiental
El procedimiento para la tramitacion de licencias de actividades no sometidas a
evaluacion ambiental no requerird, en ningin caso, la visita de inspeccion a la actividad por
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parte de los servicios municipales con caracter previo o posterior a la propuesta de
resolucién del expediente. No obstante, con posterioridad a la concesion de la licencia,
podran efectuarse las inspecciones que se estimen oportunas en el ejercicio de las
facultades que, en materia de control y disciplina urbanistica, le confiere al Ayuntamiento la
legislacion vigente.

SECCION TERCERA

Declaracion responsable de funcionamiento de actividades que requieren
previamente de licencia de instalacion y actividad.

ARTICULO 105. Objeto y ambito de aplicacion

1. La declaracién responsable de funcionamiento tiene por objeto que el
Ayuntamiento, segun lo dispuesto en los articulos 45 y siguientes de esta ordenanza, tome
constancia de la puesta en uso de los edificios, locales o instalaciones, previa la declaracion
responsable de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias
de actividad e instalacion y de que se encuentran debidamente terminados y aptos, segun
las condiciones urbanisticas, ambientales y de seguridad, para su destino especifico.

2. En los casos en que sea necesaria la obtencién de la licencia de primera
ocupacion, con caracter previo a su uso, no podra presentarse en el Ayuntamiento la
declaracion responsable de funcionamiento hasta tanto se haya obtenido aquélla.

3. Esta sujeto a declaracion responsable el ejercicio de toda actividad sometida a
evaluacion ambiental de actividades y la puesta en marcha de todo equipamiento o
elemento, para el que se haya otorgado licencia de instalacion.

4. Esta norma no sera de aplicacion a los locales y establecimientos de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas que precisaran de licencia de funcionamiento, seguin se
determina en la Disposicion Adicional Primera.

ARTICULO 106. Procedimiento

Una vez concedida la licencia de instalacién y previo al ejercicio y puesta en marcha
de la actividad, el titular deberd comunicar por escrito al Ayuntamiento la finalizacion de las
instalaciones, debiendo aportar la documentacion establecida en el Anexo Il de esta
ordenanza. El Ayuntamiento, una vez recibida la comunicacion, acompafada de la
correspondiente declaracion responsable, la tramitara segun lo dispuesto en el Articulo 47
de esta ordenanza.

SECCION CUARTA
Declaracion responsable de instalacion y actividad, con o sin obra

ARTICULO 107. Objeto y ambito de aplicacion

La declaracion responsable de instalacion y actividad, con o sin obra, tiene por objeto
gue el Ayuntamiento, segun lo dispuesto en los articulos 46 y siguientes de esta ordenanza,
tome constancia del inicio de las actividades y/o la ejecucién de las obras necesarias,
enunciadas a tal fin en la legislacion estatal y autonémica que les sea de aplicacion.

La ejecuciéon de las obras que, en su caso sean necesarias, y el ejercicio de la
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actividad podran iniciarse con la simple presentacion de la documentacién, tanto
administrativa como técnica, que sea exigible segun la actuacion de que se trate, recogida
en el Anexo Il de esta ordenanza.

De conformidad con lo establecido por la ley 12/2012, 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, quedan excluidas de
la declaracion responsable las siguientes actuaciones:

a) Las que conlleven uso privativo u ocupacion de los bienes de dominio publico.

b) Las que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico, en los términos
establecidos por el Articulo 2.2 de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la
Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

Asimismo quedan excluidas de las declaraciones responsables las actuaciones
sobre parcelas que no hayan obtenido la condicion de solar.

En los casos en que sea preceptiva la alineacion oficial, no podra presentarse la

correspondiente declaracion responsable hasta tanto se haya obtenido aquélla.
Cuando de acuerdo con el Articulo 3 del Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, la
instalacién, implantacibn o modificacion de alguna actividad comercial exija algun
procedimiento de Evaluacion Ambiental, no podra presentarse y por tanto no surtira efectos
la declaracion responsable hasta haber llevado a cabo dicha evaluacién y, en todo caso,
deberé& disponerse de la documentacion que asi lo acredite.

ARTICULO 108. Procedimiento

El procedimiento se inicia con la presentacion de la declaracion responsable al
Ayuntamiento, debiendo aportar la documentacién exigida en la legislacion estatal,
autondémica y municipal que les sea de aplicacion, en particular la sefialada en el Anexo Il
de esta ordenanza. El Ayuntamiento, una vez recibida la declaracién responsable, lo
tramitard segun lo dispuesto en el Articulo 47 de esta Ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL. Licencias de Funcionamiento de locales vy
establecimientos de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

Los locales y establecimientos de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
necesitaran previamente a su puesta en funcionamiento la obtencion de licencia de
funcionamiento, segun se establece en el Articulo 8 de la Ley 17/1997, de 4 de julio de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y en el Decreto 184/1998, de 22 de
octubre, por el que se aprueba el catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones.

Estas licencias se tramitaran por el procedimiento establecido en el Articulo 8 de la
citada Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y para su obtencion sera
necesaria la presentacion de la documentacion especificada en el Anexo Il.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los procedimientos de concesién de licencias urbanisticas que estuviesen en
tramitacion en el momento de aprobacién definitiva de esta Ordenanza, se ajustara al
procedimiento vigente en el momento de su iniciacién.

DISPOSICION FINAL. Entrada en vigor
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Lo que se publica para general conocimiento, entrando en vigor esta Ordenanza al
dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificacion o derogacion expresa.

Aprobada por acuerdo del Pleno de fecha 30 de marzo de 2017
Publicada en el BOCM N° 147, de 22 de junio de 2017
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