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FASE	  DE	  PROYECTO:	  	   	   BÁSICO	  Y	  DE	  EJECUCIÓN.	  	  

TÍTULO	  DEL	  PROYECTO:	  	   ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO.	  

ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS.	  	  

EMPLAZAMIENTO:	  	   	   PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID.	  

USOS	  DEL	  EDIFICIO:	   USO	  PRINCIPAL	  DEL	  EDIFICIO:	  CULTURAL	  Y	  NAVE	  MUNICIPAL	  

USOS	  	  SUBSIDIARIOS	  DEL	  EDIFICIO:	  NO	  SE	  DEFINEN	  

PLANTAS:	  2	  

Nº	  Plantas	   Sobre	  rasante	   2	   	   Bajo	  rasante:	   0	   	  

ESTADÍSTICA	  

Nueva	  planta	   	   rehabilitación	   	   vivienda	  libre	   	   núm.	  Viviendas	  0	  

CONTROL	  DE	  CONTENIDO	  DEL	  PROYECTO:	  
	  
PARTE	  1	  MEMORIA	  
	  
ANEXOS	  	  

1. CONSUMO	  DE	  MATERIALES,	  MAQUINARIA	  Y	  MANO	  DE	  OBRA	  	  

2. JUSTIFICACIÓN	  DE	  PRECIOS.	  DESCOMPUESTOS	  

3. PLAN	  DE	  OBRA	  VALORADO	  

4. GESTIÓN	  DE	  RESIDUOS.	  	  

5. PLAN	  DE	  DESAMIANTADO	  

6. ESTUDIO	  BÁSICO	  DE	  SEGURIDAD	  Y	  SALUD	  

7. CERTIFICADO	  DE	  VIABILIDAD	  GEOMÉTRICA.	  

8. DECLARACIÓN	  DEL	  CUMPLIMIENTO	  CON	  LA	  NORMATIVA	  URBANÍSTICA	  VIGENTE.	  
	  
	  
PARTE	  2	  PLIEGO	  DE	  CONDICIONES	   	   	  
	  
PARTE	  3	  PRESUPUESTO	   	   	  
	  
PARTE	  4	  PLANOS	  
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ÍNDICE	  MEMORIA	  

1. MEMORIA	  ADMINISTRATIVA	  

1.1. AGENTES	  

1.1.1. ENTIDAD	  QUE	  REALIZA	  EL	  ENCARGO.	  PROMOTOR:	  	  
1.1.2. AUTOR	  DEL	  PROYECTO	  

1.2. CONDICIONANTES	  DE	  PARTIDA:	  

1.2.1. EMPLAZAMIENTO.	  

1.2.2. DENOMINACIÓN	  DE	  LA	  ACTUACIÓN	  

1.2.3. PLAZO	  DE	  EJECUCIÓN.	  

1.2.4. PRESUPUESTO	  BASE	  LICITACIÓN	  

1.2.5. CLASIFICACIÓN	  DEL	  CONTRATISTA.	  

1.2.6. REVISIÓN	  DE	  PRECIOS.	  

1.2.7. CLASIFICACIÓN	  DEL	  TIPO	  DE	  OBRA.	  

1.2.8. DECLARACIÓN	  DE	  OBRA	  COMPLETA:	  	  

1.2.9. CARTEL	  ANUNCIADOR	  DE	  LAS	  OBRAS	  

1.2.10. SISTEMA	  DE	  ADJUDICACIÓN	  

1.2.11. RECEPCIÓN	  Y	  PLAZO	  DE	  GARANTÍA.	  

2. MEMORIA	  DESCRIPTIVA	  

2.1. AGENTES	  

2.1.1. ENTIDAD	  QUE	  REALIZA	  EL	  ENCARGO.	  PROMOTOR:	  	  

2.1.2. AUTOR	  DEL	  PROYECTO	  

2.2. EMPLAZAMIENTO.	  

2.2.1. DESCRIPCIÓN	  DE	  LA	  PARCELA	  Y	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN:	  

2.3. NORMAS	  DE	  OBLIGADO	  CUMPLIMIENTO.	  

2.3.1. NORMATIVA	  	  TÉCNICA.	  

2.3.2. NORMATIVA	  URBANÍSTICA.	  

2.4. DOCUMENTACIÓN	  GRÁFICA	  ESTADO	  ACTUAL.	  

3. MEMORIA	  CONSTRUCTIVA	  

3.1. DIAGNÓSTICO	  DEL	  ESTADO	  ACTUAL.	  

3.1.1. DESCRIPCIÓN	  FUNCIONAL.	  

3.1.2. DESCRIPCIÓN	  CONSTRUCTIVA.	  

3.2. SOLUCIÓN	  ADOPTADA	  

3.2.1. DESCRIPCIÓN.	  

3.2.2. PROCESO	  DE	  EJECUCIÓN	  

4. CUMPLIMIENTO	  DE	  CTE	  

4.1. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  FUNCIONALIDAD	  	  

4.2. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  SEGURIDAD	  	  
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4.3. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  HABITABILIDAD	  	  

4.4. CÓDIGO	  TÉCNICO	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN	  	  

4.4.1. SEGURIDAD	  ESTRUCTURAL	  .	  DB-‐SE	  

4.4.2. SEGURIDAD	  EN	  CASO	  DE	  INCENDIO.	  DB-‐SI	  

4.4.3. SEGURIDAD	  DE	  UTILIZACIÓN.	  DB-‐SUA	  

4.4.4. PROTECCIÓN	  CONTRA	  EL	  RUIDO	  	  DB-‐HR	  

4.4.5. SALUBRIDAD.	  DB-‐HS	  

5. CUMPLIMIENTO	  DE	  OTROS	  REGLAMENTOS	  Y	  DISPOSICIONES	  

5.1. LEY	  DE	  MEDIDAS	  PARA	  LA	  CALIDAD	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN	  DE	  LA	  C.	  DE	  MADRID	  

5.2. PLAN	  DE	  CONTROL	  DE	  CALIDAD	  	  

5.3. NORMAS	  DE	  ACTUACIÓN	  EN	  CASO	  DE	  EMERGENCIA	  

5.4. MANUAL	  DE	  USO	  Y	  MANTENIMIENTO	  

6. CONCLUSIÓN.	  
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1. MEMORIA	  ADMINISTRATIVA	  

1.1. AGENTES	  

1.1.3. ENTIDAD	  QUE	  REALIZA	  EL	  ENCARGO.	  PROMOTOR:	  	  

Excmo.	  Ayuntamiento	  de	  La	  Cabrera	  con	  dirección	  en	  Plaza	  de	  la	  Concepción,	  2,	  28751	  
La	  Cabrera,	  Madrid	  

1.1.4. AUTOR	  DEL	  PROYECTO	  

ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTÍNEZ	   SORIANO	   S.	   L.P.,	   sociedad	   colegiada	   con	   el	  
número	   70518	   en	   el	   COAM	   y	   representada	   por	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO,	  
arquitecto	   colegiado	   con	   el	   número	   10686	   en	   el	   COAM,	   y	   estudio	   abierto	   en	   la	   C/	  
Peñahoyuela	  5.	  Bajo.	  El	  Boalo.	  28413-‐Madrid.	  918559350	  

1.2. CONDICIONANTES	  DE	  PARTIDA:	  

Se	  recibe	  por	  parte	  del	  promotor	  el	  encargo	  de	  la	  redacción	  de	  proyecto	  de	  actuaciones	  para	  la	  
conservación	   de	   la	   cubierta	   de	   la	   antigua	   embotelladora	   de	   aguas	   FONSANA,	   actualmente	  
utilizada	  por	  el	  consistorio	  para	  servicios	  e	  infraestructuras	  varias.	  

1.2.1. EMPLAZAMIENTO.	  

La	  embotelladora,	  actualmente	  de	  propiedad	  municipal,	  	  se	  ubica	  en	  la	  Plaza	  del	  Corcho	  
nº	  1,	  28751	  LA	  CABRERA	  [MADRID],	  dentro	  del	  casco	  urbano,	  y	  el	  ayuntamiento	  utiliza	  
este	   espacio	   para	   almacenar	   diferentes	   útiles.	   Finca	   catastral	   número	  
8339404VL4283N0001UA.	  

1.2.2. DENOMINACIÓN	  DE	  LA	  ACTUACIÓN	  

Actuaciones	  en	  cubierta	  para	  conservación	  de	  edificio	  antigua	  embotelladora	  de	  aguas	  
Fonsana.	  Plaza	  del	  corcho	  nº	  1.	  La	  cabrera.	  Madrid.	  

1.2.3. PLAZO	  DE	  EJECUCIÓN.	  

Se	   fija	   un	   plazo	   global	   para	   la	   ejecución	   de	   las	   obras	   a	   que	   se	   refiere	   el	   presente	  
proyecto	  de	  DOS	  MESES.	  

Se	   adjunta	   en	   Anexos	   un	   programa	   de	   desarrollo	   de	   los	   trabajos	   o	   plan	   de	   obra	   de	  
carácter	  indicativo,	  con	  previsión	  del	  tiempo	  y	  coste.	  

1.2.4. PRESUPUESTO	  BASE	  LICITACIÓN	  

Según	  se	  pormenoriza	  en	  el	  documento	  de	  Mediciones	  y	  Presupuesto	  del	  Proyecto,	  el	  
Presupuesto	  de	  la	  actuación	  asciende	  a	  las	  siguientes	  cantidades:	  

Presupuesto	  de	  Ejecución	  Material	   139.229,37€	  

19%	  de	  G.G	  +	  B.I.	   26.453,58€	  

Presupuesto	  Base	  de	  Estructura	   165.682,95€	  

21%	  IVA	   34.793,42	  €	  

PRESUPUESTO	  BASE	  DE	  LICITACIÓN	   200.476,37€	  

Asciende	  el	  presupuesto	  base	  de	  Licitación	  a	  la	  expresada	  cantidad	  de	  DOSCIENTOS	  MIL	  
CUATROCIENTOS	  SETENTA	  Y	  SEIS	  CUATRO	  EUROS	  CON	  TREINTA	  Y	  SIETE	  CÉNTIMOS.	  

1.2.5. CLASIFICACIÓN	  DEL	  CONTRATISTA.	  

De	  acuerdo	  con	   lo	  especificado	  en	  el	  art.	   77	  de	   la	   Ley	  9/2017,	  de	  8	  de	  noviembre	  de	  
Contratos	  del	  Sector	  Público,	  por	  la	  que	  se	  transponen	  al	  ordenamiento	  jurídico	  español	  
las	  Directivas	  del	  Parlamento	  Europeo	  y	  del	  Consejo	  2014/23/UE	  y	  2014/24/UE,	  de	  26	  
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de* febrero* de* 2014,* la* clasificación* del* contratista,* en* su* caso,* deber á́ * ser:*
PRESUPUESTO*DE*CONTRATA*INFERIOR*A*500.000,00*€**

Conforme* con* el* art* 17* del* Real* Decreto* 396/2006,* de* 31* de* marzo,* por* el* que* se*
establecen*las*disposiciones*mínimas*de*seguridad*y*salud*aplicables*a*los*trabajos*con*
riesgo* de* exposición* al* amianto.,* la* empresa* deberá* estar* inscrita* en* el* Registro* de*
empresas*con*riesgo*por*amianto.*

1.2.6. REVISIÓN*DE*PRECIOS.*

Como*no*es*previsible*que*la*obra*dure*más*de*1*año*el*contratista*no*tiene*derecho*a*
revisión*de*precios.*

1.2.7. CLASIFICACIÓN*DEL*TIPO*DE*OBRA.*

De*acuerdo*con*el*artículo*232.**de*la*Ley*9/2017,*de*8*de*noviembre*de*Contratos*del*
Sector*Público,*por*la*que*se*transponen*al*ordenamiento*jurídico*español*las*Directivas*
del*Parlamento*Europeo*y*del*Consejo*2014/23/UE*y*2014/24/UE,*de*26*de*febrero*de*
2014,*las*obras*a*realizar*cabe*clasificarlas*como:*

Obras* de* primer* establecimiento,* reforma,* restauración,* rehabilitación* o* gran*
reparación.**

1.2.8. DECLARACIÓN*DE*OBRA*COMPLETA:**

La*empresa*autora*del*presente*proyecto,*certifica*que*el*mismo*constituye*una*OBRA*
COMPLETA,* susceptible* de* ser* entregada* al* uso* correspondiente,* de* acuerdo* con* los*
datos*y*especificaciones*descritas*en*la*Memoria.*

Asimismo,*han*sido*comprobadas*las*dimensiones*geométricas*del*emplazamiento*que*
permitan*la*viabilidad*del*proyecto,*sin*que*existan*obstáculos*que*impidan*la*iniciación*
de*las*obras.*

1.2.9. CARTEL*ANUNCIADOR*DE*LAS*OBRAS*

El*Contratista*está*obligado*a* instalar,*a*su*costa,*un*cartel*en*el* lugar*que*se* indique*
por* la* Dirección* Facultativa* de* las* obras,* según* modelo* del* Programa* de* Inversión*
Regional*de*la*Comunidad*de*Madrid*2016e2019.*Dicho*cartel*cumplirá*con*lo*dispuesto*
en*la*normativa*PIR*definida*en*la*instrucción*nº*1/2018,*de*28*de*junio,*de*la*Dirección*
General*de*Administración*Local.***

1.2.10. SISTEMA*DE*ADJUDICACIÓN*

Conforme*con*el*artículo*131*LCSP.,* la* forma*de*adjudicación*ser á́ *determinada*por*el*
Órgano*de*Contratación.**

1.2.11. RECEPCIÓN*Y*PLAZO*DE*GARANTÍA.*

Se*establece*un*plazo*de*garantía*de*UN#AÑO.#

Dentro*del*plazo*de*15*días*anteriores*al*cumplimiento*del*plazo*de*garantía,*el*director*
facultativo*de*la*obra,*de*oficio*o*a*instancia*del*contratista,*redactará*un*informe*sobre*
el*estado*de*las*obras,*con*las*consecuencias*preceptuadas*en*la**citada*Ley.*

*

*

*

*

*

*
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2. MEMORIA	  DESCRIPTIVA	  

2.1. AGENTES	  

2.1.1. ENTIDAD	  QUE	  REALIZA	  EL	  ENCARGO.	  PROMOTOR:	  	  

Excmo.	  Ayuntamiento	  de	  La	  Cabrera	  con	  dirección	  en	  Plaza	  de	  la	  Concepción,	  2,	  28751	  
La	  Cabrera,	  Madrid	  

2.1.2. AUTOR	  DEL	  PROYECTO	  

ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTÍNEZ	   SORIANO	   S.	   L.P.,	   sociedad	   colegiada	   con	   el	  
número	   70518	   en	   el	   COAM	   y	   representada	   por	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO,	  
arquitecto	   colegiado	   con	   el	   número	   10686	   en	   el	   COAM,	   y	   estudio	   abierto	   en	   la	   C/	  
Peñahoyuela	  5.	  Bajo.	  El	  Boalo.	  28413-‐Madrid.	  918559350	  

2.2. EMPLAZAMIENTO.	  

La	  embotelladora,	  actualmente	  de	  propiedad	  municipal,	   	  se	  ubica	  en	  la	  Plaza	  del	  Corcho	  nº	  1,	  
28751	  LA	  CABRERA	  [MADRID],	  dentro	  del	  casco	  urbano,	  y	  el	  ayuntamiento	  utiliza	  este	  espacio	  
para	  almacenar	  diferentes	  útiles.	  Finca	  catastral	  número	  8339404VL4283N0001UA.	  

2.2.1. DESCRIPCIÓN	  DE	  LA	  PARCELA	  Y	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN:	  

La	  parcela	  tiene	  forma	  trapezoidal,	  y	  linda	  por	  el	  sur	  con	  la	  Plaza	  del	  Corcho,	  por	  el	  este	  
con	  la	  Avenida	  de	  la	  Cabrera,	  por	  el	  Oeste	  con	  el	  número	  25	  de	  la	  calle	  Las	  Matas	  y	  por	  
el	  Norte	  con	  el	  número	  20	  de	   la	   calle	   Luis	  Fernández	  Urosa,	  actualmente	  destinada	  a	  
aparcamiento	  público.	  

La	   edificación	   existente	   es	   la	   antigua	   embotelladora	   de	   agua	   de	   FONSANA,	   nave	  
industrial	  en	   tres	  crujías	   con	   los	   lados	  cortos	  alineados	  en	  su	   frente	   sur	  a	   la	  Plaza	  del	  
Corcho	  y	  en	  su	  frente	  norte	  al	  número	  20	  de	  la	  calle	  Luis	  Fernández	  Urosa.	  

La	  primera	  de	  las	  crujías,	  derecha	  desde	  la	  Plaza	  del	  Cocho,	  está	  retranqueada	  4.50	  m	  
de	   la	   Avenida	   de	   La	   Cabrera	   en	   su	   lado	   largo,	   con	   un	   ancho	   de	   11.15	   m	  
aproximadamente,	  en	  dos	  alturas,	  antiguamente	  destinada	  al	  envasado.	  	  

Consta	   en	   planta	   baja	   además	   de	   toda	   la	   zona	   destinada	   a	   envasado,	   de	   un	   espacio	  
independiente	  con	  acceso	  desde	  la	  Avenida	  de	  la	  Cabrera,	  que	  ocupa	  su	  primer	  pórtico	  
desde	   la	   Plaza	   del	   Corcho.	   En	   esta	   misma	   cota	   pero	   en	   su	   linde	   norte	   y	   ocupando	  
igualmente	   un	   pórtico	   estructural,	   existen	   un	   almacén	   y	   unas	   escaleras	   de	  
comunicación	  entre	  los	  dos	  niveles.	  	  

En	  la	  planta	  alta,	  los	  dos	  primeros	  pórticos	  a	  sur	  se	  destinan	  actualmente	  a	  oficinas,	  con	  
acceso	   por	   medio	   de	   unas	   escaleras	   contenidas	   en	   la	   segunda	   crujía	   y	   con	   entrada	  
desde	  la	  Plaza	  del	  Corcho.	  	  

Esta	  segunda	  planta	  cuenta	  además	  en	  su	  linde	  norte	  con	  unos	  baños,	  una	  oficina	  y	  las	  
escaleras	  que	  comunican	  los	  dos	  niveles.	  

La	   crujía	   intermedia,	   de	   una	   altura,	   con	   un	   ancho	   de	   crujía	   de	   14.68	  m.,	   destinada	   a	  
almacenamiento	  y	   taller	  de	   reparaciones,	   tiene	  un	  acceso	  de	  carruajes	  desde	   la	  Plaza	  
del	  Corcho,	  y	  es	  muy	  permeable	  en	  el	  mismo	  nivel	  con	  la	  primera	  crujía.	  	  	  

La	  última,	   igualmente	  en	  una	  altura	  y	  con	  un	  ancho	  de	  13.50	  m	  aproximadamente,	  se	  
destina	  actualmente	  al	  aparcamiento	  de	  los	  vehículos,	  cuenta	  con	  un	  especio	  de	  control	  
es	  su	  esquina	  suroeste	  y	  con	  accesos	  de	  carruajes	  desde	  la	  plaza	  del	  Corcho	  y	  desde	  el	  
número	  20	  de	  la	  calle	  Luis	  Fernández	  Urosa.	  	  

Deja	  un	  patio	  de	  forma	  triangular	  entre	  su	  fachada	  oeste	  y	  la	  medianera	  con	  el	  número	  
25	  de	  la	  calle	  Las	  Matas.	  	  
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2.3. NORMAS	  DE	  OBLIGADO	  CUMPLIMIENTO.	  

2.3.1. NORMATIVA	  	  TÉCNICA.	  

En	   la	   redacción	   del	   presente	   proyecto	   y	   en	   la	   ejecución	   de	   las	   obras	   a	   que	   éste	   se	  
refiere,	   se	  consideran	  como	  normas	  de	  obligado	  cumplimiento	   las	  que	  puedan	  ser	  de	  
aplicación	   a	   las	   distintas	   unidades	   de	   obra	   dictadas	   por	   la	   Presidencia	   de	   Gobierno,	  
Ministerio	   de	   Fomento,	   así	   como	   la	  Normativa	   vigente	   sobre	   Seguridad	   y	   Salud	   en	   el	  
Trabajo,	   de	   cuyo	   conocimiento	   y	   estricto	   cumplimiento	   está	   obligado	   el	   Contratista	  
ejecutor	  de	  las	  obras.	  

2.3.2. NORMATIVA	  URBANÍSTICA.	  

Son	  de	  aplicación	  las	  prescripciones	  del	  Planeamiento	  Vigente	  en	  el	  municipio,	  Normas	  
Subsidiarias	   de	   Planeamiento	  Municipal	   de	   La	   Cabrera,	   con	   aprobación	   definitiva	   por	  
Acuerdo	  de	  Consejo	  de	  Gobierno	  de	  fecha	  25/07/1996	  y	  publicadas	  en	  el	  Boletín	  Oficial	  
del	  Estado	  el	  13/08/1996	  

2.3.2.1. Marco	  normativo:	  

REAL	  DECRETO	  LEGISLATIVO	  2/2008,	  de	  20	  de	  junio,	  por	  el	  que	  se	  aprueba	  el	  
texto	  refundido	  de	  la	  Ley	  de	  suelo.	  	  

Ley	  9/2001,	  de	  17	  de	  julio,	  del	  Suelo,	  de	  la	  Comunidad	  de	  Madrid.	  	  

Ley	  6/1998,	  de	  13	  de	  Abril,	  sobre	  Régimen	  del	  Suelo	  y	  Valoraciones.	   	  

Ley	  38/1999,	  de	  5	  de	  Noviembre,	  de	  Ordenación	  de	  la	  Edificación	  

Normativa	  Sectorial	  de	  aplicación	  en	  los	  trabajos	  de	  edificación.	   	   	  

Código	  Técnico	  de	  la	  Edificación.	   	   	   	  

(Tiene	   carácter	   supletorio	   la	   Ley	   sobre	   el	   Régimen	   del	   Suelo	   y	   Ordenación	  
Urbana,	   aprobado	   por	   Real	   Decreto	   1.346/1976,	   de	   9	   de	   Abril,	   y	   sus	  
reglamentos	  de	  desarrollo:	  Disciplina	  Urbanística,	  Planeamiento	  y	  Gestión).	  

Normativa	  Sectorial	  de	  aplicación	  en	  los	  trabajos	  de	  edificación.	  	  

2.3.2.2. Planeamiento	  de	  aplicación:	  

Ordenación	  de	  los	  Recursos	  Naturales	  y	  del	  Territorio	   	  

Ordenación	  urbanística	  vigente:	  NNSS	  

2.3.2.3. Categorización,	  clasificación	  y	  régimen	  del	  suelo	  

Clasificación	  del	  Suelo	   	   Urbano	  

Categoría	   	   	   	   Suelo	  Urbano	  Consolidado	  

Ordenanza	  	   	   	   Residencial	  Unifamiliar	  Extensiva	  I	  

2.3.2.4. Parámetro	  urbanísticos	  

Según	   el	   planeamiento	   vigente,	   la	   parcela	   objeto	   de	   las	   obras	   del	   presente	  
proyecto	  se	  encuentra	  en	  suelo	  clasificado	  como	  URBANO,	  y	  calificado	  acorde	  
a	  la	  Ordenanza	  UNIFAMILIAR	  EXTENSIVA	  I,	  con	  uso	  predominante	  Residencial,	  
compatible	  con	  terciario,	  equipamiento,	  servicios	  y	  zona	  Verde.	  

No	   nos	   consta	   que	   exista	   expediente	   alguno	   de	   disciplina	   urbanística	   en	   el	  
Ayuntamiento	   de	   este	   inmueble,	   por	   lo	   que	   entendemos	   que	   la	   edificación	  
existente	   se	   encuentra	   fuera	   de	   ordenación	   parcial	   por	   incumplimiento	   de	  
algunos	   de	   los	   parámetros	   urbanísticos	   exigibles	   en	   la	   zona	   de	   ordenanza,	  
conforme	  a	   lo	  dispuesto	  en	  el	  art.	  64.b)	  de	   la	  Ley	  9/2001,	  de	  17	  de	   julio	   (LA	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 13	  

LEY	  1426/2001)	  (BOCM	  de	  27),	  del	  Suelo,	  de	  la	  Comunidad	  de	  Madrid	  y	  por	  lo	  
tanto	   y	   conforme	   al	   artículo	   2.4.3	   de	   las	   actuales	   NNSS	   dado	   el	   carácter	  
singular	  del	  inmueble	  y	  al	  ser	  de	  propiedad	  municipal,	  estarían	  permitidas	  las	  
labores	  de	   conservación	   y	  mantenimiento	  en	  el	  mismo	  por	   la	   integridad	  del	  
dominio	  público,	  actuación	  pretendida	  en	  este	  documento.	  	  

2.3.2.5. Ficha	  urbanística	  

ORDENANZA	  ZONAL	  
PLANEAMIENTO	   PROYECTO	  
REFERENCIA	  A	   PARÁMETRO	  	  

Ámbito	  de	  aplicación	   Plano	  de	  Situación	   RUEI	  

Obras	  y	  actividades	  admisibles	   Obras	  de	  nueva	  planta	  
Rehabilitación	   Rehabilitación	  

	  
Aspectos	  urbanísticos	  singulares	  del	  proyecto:	  

ORDENANZA	  ZONAL	  
PLANEAMIENTO	   PROYECTO	  

REFERENCIA	  A	   PARÁMETRO	  	   PARÁMETRO	  	  

Superficie	  de	  parcela	  (m2)	  

NNSS	  Y	  CC	  

RUEI	  

500	   2.527.00	  
Uso	  predominante	   Residencial	  	  

Cultural	  
Nave	  Equipamiento	  Usos	  Compatibles	   Terciario,	  

equipamiento,	  servicios	  
Ocupación	  (%)	   30	   79	  

Superficie	  ocupada	  (m2)	   758.10	   1983.83	  

Coeficiente	  de	  Edificabilidad	   0.33	  m2/m2	   1.02	  m2/m2	  

Sup.	  total	  Computable	   833.91	  m2	   2.572.79	  m2	  

Condiciones	  de	  altura	   II	   II	  

Altura	  máxima	  de	  edificación	   6.50	  m	   >	  6.50	  
Retranqueos	  (m)	  
frontal/lateral/posterior	   3.00/3.00/5.00	   0.00/0.00/0.00	  

	  

2.4. DOCUMENTACIÓN	  GRÁFICA	  ESTADO	  ACTUAL.	  

	  
FACHADA	  A	  LA	  AVENIDA	  DE	  LA	  CABRERA	  
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FACHADA	  A	  LA	  PLAZA	  DEL	  CORCHO	  

	  

	  
	  

FAHCADA	  AL	  NÚMERO	  20	  DE	  LA	  CALLE	  LUIS	  FERNÁNDEZ	  
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INTERIOR	  PLANTA	  BAJA	  PRIMERA	  CRUJÍA	  
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INTERIOR	  PLANTA	  ALTA	  PRIMERA	  CRIJÍA	  

	  

	  
	  

INTERIOR	  SEGUNDA	  CRUJÍA	  
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INTERIOR	  TERCERA	  CRUJÍA	  
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PÁGINA	  EN	  BLANCO	  
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3. MEMORIA	  CONSTRUCTIVA	  

3.1. DIAGNÓSTICO	  DEL	  ESTADO	  ACTUAL.	  

3.1.1. DESCRIPCIÓN	  FUNCIONAL.	  

La	   embotelladora	   de	   agua	   FONSANA	   de	   La	   Cabrera	   es	   un	   edificio	   singular,	   	   en	   tres	  
crujías	  de	  13.50	  m,	  14.70	  m	  y	  11.72	  m	  de	  ancho	  aproximadamente	  cada	  una	  de	  ellas,	  
con	  los	  lados	  cortos	  alineados	  en	  su	  frente	  sur	  a	  la	  Plaza	  del	  Corcho	  y	  en	  su	  frente	  norte	  
al	  número	  20	  de	  la	  calle	  Luis	  Fernández	  Urosa.	  	  

Los	   largos,	   en	   dirección	   sur-‐norte,	   el	   este	   retranqueado	   4.50	  m	   de	   la	   Avenida	   de	   La	  
Cabrera	  que	  conforma	  la	  fachada,	  y	  el	  oeste	  retranqueado	  en	  parte	  del	  número	  25	  de	  la	  
calle	  Las	  Matas	  conformando	  un	  patio	  triangular	  con	  esa	  medianería.	  

La	   fachada	  este	  a	   la	  Avenida	  de	  La	  Cabrera	  es	   la	  más	  representativa,	  y	  cuenta	  con	  un	  
zócalo	  de	  sillar	  de	  granito	  del	   lugar	  que	  se	  eleva	  en	  sus	  extremos	  las	  dos	  alturas	  de	   la	  
primera	  crujía	  del	  inmueble.	  	  

El	  ritmo	  estructural	  interior	  se	  refleja	  en	  esta	  fachada	  en	  unas	  pilastras	  de	  ese	  material,	  
que	   encuadran	   los	   14	   huecos	   existentes	   entre	   pórticos,	   que	   iluminan	   el	   interior	   por	  
medio	  de	  unos	  muros	  de	  pavés,	  tanto	  en	  planta	  baja	  como	  en	  alta.	  	  

Los	  dos	  torreones	  extremos,	  el	  sur	  de	  dos	  pórticos	  y	  el	  norte	  de	  uno,	  dan	  la	  vuelta	  en	  
sus	  respectivas	  esquinas	  para	  reforzar	  la	  entidad	  de	  la	  construcción.	  	  

Las	   fachadas	   sur	   y	   norte,	   reflejan	   con	   claridad	   las	   tres	   crujías	   que	   componen	   el	  
conjunto,	  dando	  lugar	  a	  los	  piñones	  de	  las	  cubiertas	  a	  dos	  aguas	  de	  cada	  una	  de	  ellas.	  
Estas,	  contiene	  los	  accesos	  de	  carruajes	  a	  las	  crujías	  intermedia	  y	  oeste.	  	  

En	   la	   fachada	  sur	  de	   la	  crujía	  este,	  existe	  un	  acceso	  que,	  por	  medio	  de	  unas	  escaleras	  
comunican	   la	  parte	  de	   la	  planta	  alta	  destinada	  a	  oficinas.	  Es	  esta	  misma	  fachada	  pero	  
en	  la	  crujía	  intermedia	  existe	  un	  acceso	  peatonal	  al	  inmueble.	  

3.1.2. DESCRIPCIÓN	  CONSTRUCTIVA.	  

3.1.2.1. Sistema	  estructural	  

Cimentación	  

Descripción	  

Zapatas	  aisladas	  de	  hormigón	  armado	  

Diagnóstico	  

Aparentemente	   en	   buen	   estado.	   No	   constan	   ni	   grietas	   ni	   fisuras	   que	   den	  
lugar	  a	  sospechar	  de	  la	  existencia	  de	  algún	  asiento	  diferencial.	  

Estructura	  vertical	  

Descripción	  

Pórticos	  formados	  por	  pilares	  de	  hormigón	  armado	  aunque	  existen	  algunos	  
metálicos.	  	  

Diagnóstico	  

No	  constan	  ni	  grietas	  ni	  fisuras	  que	  den	  lugar	  a	  sospechar	  de	  la	  existencia	  de	  
fallo	  en	  elemento	  estructural	  alguno.	  

Estructura	  horizontal	  

Descripción	  
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Sobre	  los	  pilares,	  en	  la	  primera	  crujía	  se	  apoyan	  unas	  vigas	  metálicas	  sobre	  
las	   que	   reposa	   un	   forjado	   unidireccional	   de	   hormigón	   pretensado	   con	  
bovedilla	  de	  hormigón	  y	  capa	  de	  compresión	  casi	  inexistente	  que	  conforma	  
la	  planta	  alta	  de	  esta	  zona.	  

Diagnóstico	  

No	  constan	  ni	  grietas	  ni	  fisuras	  que	  den	  lugar	  a	  sospechar	  de	  la	  existencia	  de	  
alguna	  flecha	  excesiva	  en	  elemento	  estructural	  alguno.	  

Estructura	  de	  cubierta	  

Descripción	  

Se	  conforma	  con	  cerchas	  tipo	  polonceau	  en	  su	  mayoría,	  de	  perfiles	  metálicos	  
que	  se	  apoyan	  en	  los	  pilares.	  	  

Sobe	  el	   cordón	   superior	   de	   las	  mismas	   y	   en	   sus	  nudos	   con	   los	  montantes,	  
perfiles	  igualmente	  metálicos	  para	  apoyar	  el	  tablero	  de	  cubierta.	  

Diagnóstico	  

No	  se	  aprecian	  flechas	  excesivas	  en	  los	  elementos	  estructurales	  

3.1.2.2. Sistema	  envolvente.	  

Cerramientos	  

Descripción	  

De	  ladrillo	  enfoscado	  y	  pintado	  de	  blanco	  en	  la	  mayor	  parte	  de	  las	  fachadas	  
Oeste,	  Sur	  y	  Norte.	  La	  este	  como	  ya	  se	  ha	  comentado,	  cuenta	  en	  gran	  parte	  
de	  ella	  con	  un	  cerramiento	  de	  sillería	  de	  granito	  del	  lugar.	  

Diagnóstico	  

Aparentemente	  en	  buen	  estado	  salvo	  algunas	  zonas	  en	  fachadas	  norte	  y	  sur	  
afectadas	  por	  la	  lluvia.	  	  

Cubierta	  

Descripción	  

Inclinada	  de	  fibrocemento,	  en	  un	  principio	  y	  según	  la	  fecha	  de	  su	  ejecución,	  
posiblemente	  con	  amianto.	  

Existen	  30	  lucernarios	  de	  policarbonato	  en	  mal	  estado.	  

Diagnóstico	  

Material	   altamente	   peligroso.	   Es	   necesaria	   su	   sustitución	   por	   empresa	  
homologada.	  

Carpinterías	  

Descripción	  

De	  hierro	  en	  su	  mayoría.	  En	  las	  fachadas	  sur	  y	  este	  de	  la	  primera	  crujía,	   los	  
huecos	  existentes	  entre	  pórticos	  se	  solucionan	  con	  muros	  de	  pavés.	  

Las	  puertas	  basculantes	  igualmente	  de	  hierro.	  

Diagnóstico	  

Algunas	   de	   ellas	   se	   encuentran	   en	   mal	   estado,	   con	   vidrios	   rotos,	  
recomendando	  su	  sustitución	  de	  urgencia.	  
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3.1.2.3. Sistema	  acabados.	  

Horizontales.	  Solados	  

Descripción	  

En	  la	  primera	  crujía,	  baldosa	  hidráulica	  de	  hormigón	  en	  las	  dos	  plantas.	  

Las	  otras	  dos,	  la	  solera	  de	  hormigón	  queda	  vista	  y	  está	  pulida.	  

Diagnóstico	  

Algunas	   zonas	   se	   encuentra	   deterioradas,	   recomendando	   su	   reparación	  
urgente..	  

Verticales	  

Descripción	  

Enfoscados	  pintados.	  

Diagnóstico	  

Algunas	   zonas	   se	   encuentra	   deterioradas,	   recomendando	   su	   reparación	  
urgente.	  

3.1.2.4. Sistema	  servicios	  

Cuenta	   con	   abastecimiento	   de	   agua,	   evacuación	   de	   aguas	   residuales,	  
suministro	  eléctrico,	  telefonía	  y	  recogida	  de	  basuras.	  

3.1.2.5. Sistema	  instalaciones.	  

El	  sistema	  de	  climatización	  existente	  actualmente	  se	  encuentra	  sin	  uso.	  

3.2. SOLUCIÓN	  ADOPTADA	  

Con	  la	  presente	  actuación	  se	  pretende	  cubrir	  las	  deficiencias	  existentes	  debido	  a	  los	  deterioros	  
por	  el	  paso	  del	  tiempo	  que	  existen	  en	  las	  cubiertas	  del	  inmueble.	  

La	  definición	  de	  calidades	  de	  materiales	  y	  procesos	  constructivos	  y	  las	  medidas	  para	  conseguirlo	  
quedan	   indicadas	   en	   los	   diferentes	   documentos	   (Memoria,	   Planos,	   Pliego	   de	   condiciones	   y	  
Mediciones	  y	  presupuesto)	  que	  integran	  el	  presente	  Proyecto.	  

A	  continuación	  se	  detalla	  la	  actuación	  a	  realizar:	  

3.2.1. DESCRIPCIÓN.	  

Como	  se	  ha	  comentado,	  las	  cubiertas	  del	  inmueble	  en	  cuestión	  tienen	  como	  sistema	  de	  
cobertura	  planchas	  de	  fibrocemento	  (‘Uralita’).	  	  

Se	  pretende	   la	   sustitución	  de	   las	  mismas	  por	  placas	   tipo	   ‘sándwich’	  que	  garanticen	   la	  
estanqueidad	  y,	  fundamentalmente,	  eliminen	  el	  riesgo	  inherente	  al	  fibrocemento.	  	  

Se	   colocarán	   placas	   de	   cobertura	   de	   chapa	   de	   acero	   en	   perfil	   trapezoidal	   con	   dos	  
láminas	  de	  acero	  de	  0,5mm	  con	  núcleo	  de	  lana	  mineral	  de	  80mm.	  	  

Se	  propone	  también	  la	  sustitución	  de	  los	  30	  lucernarios	  de	  policarbonato.	  

También	  se	  colocarán	  canalones	  de	  chapa	  de	  acero	  como	  sustitución	  de	  los	  existentes.	  	  

Finalmente	   se	   rematarán	   todos	   los	   encuentros	   que	   pudieran	   ser	   susceptibles	   de	  
presentar	  filtraciones	  o	  mal	  comportamiento	  frente	  al	  agua.	  	  

3.2.2. PROCESO	  DE	  EJECUCIÓN	  

3.2.2.1. Procedimiento	  para	  el	  desmontaje	  de	  placas	  de	  fibrocemento	  
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La	   actuación	   consiste	   en	   primer	   lugar	   en	   la	   retirada	   de	   los	   elementos	   de	  
cobertura	  de	  fibrocemento	  existentes.	  	  

Esta	   retirada	   se	   realizará	   por	   empresa	   especializada	   mediante	   medios	  
manuales	  de	  acuerdo	  al	  R.D.	  396,	  previa	  humectación	  con	  solución	  acuosa,	  
apilado	  en	  pallets	  y	  encapsulado	  mediante	  plástico	  galga	  o	  ensacado,	   todo	  
ello	  debidamente	  identificado.	  	  

La	   manipulación	   de	   elementos	   constructivos	   que	   en	   su	   composición	  
contienen	  fibras	  de	  amianto,	  presenta	  riesgos	  muy	  significativos.	  	  

La	   inhalación	   de	   fibras	   de	   amianto	   es	   altamente	   nociva	   para	   la	   salud,	   al	  
desarrollarse	  enfermedades	  pulmonares	  de	  consecuencias	  fatales.	  	  

Por	   este	   motivo	   existe	   una	   legislación	   específica	   para	   este	   tipo	   de	  
actividades.	  	  

Una	  vez	  contratada,	  la	  empresa	  elaborará	  un	  plan	  de	  trabajo,	  redactado	  por	  
un	  técnico	  competente,	  presentándose	  para	  su	  validación	  dicho	  documento	  
ante	   la	  autoridad	   laboral,	  correspondiente	  al	   lugar	  en	  el	  que	  se	  desarrollen	  
los	  trabajos.	  Estos	  trámites	  tendrán	  un	  plazo	  máximo	  de	  45	  días.	  	  	  

Este	   documento	   debe	   ser	   incorporado	   al	   Plan	   de	   Seguridad	   y	   Salud	   de	   la	  
obra	   como	   un	   anexo	   al	   mismo.	   Como	   tal	   deberá	   ser	   aprobado	   por	   el	  
Coordinador	  de	  Seguridad	  y	  Salud	  durante	  la	  ejecución	  de	  los	  trabajos.	  	  

La	   empresa	   que	   ejecute	   los	   trabajos	  montará	   a	   pie	   de	   obra	   una	   dotación	  
específica	   y	   de	   uso	   exclusivo	   de	   instalaciones	   de	   higiene.	   Estas	   consistirán	  
en:	  	  	  

• Cámara	   de	   aspiración,	   en	   la	   que	   el	   trabajador	   se	   desprenderá	   de	   las	  
prendas	  utilizadas	  durante	  el	   trabajo	  de	   tal	   forma	  que	   las	   fibras	  que	   se	  
desprendan	   de	   las	   ropas	   sean	   absorbidas	   por	   el	   sistema	   de	   succión	   y	  
filtrado	  del	  aire.	  	  	  

• Sin	   salir	   de	   la	   cámara	   de	   aspiración,	   el	   trabajador	   accede	   a	   otro	  
habitáculo	  dotado	  de	  duchas,	  donde	  procede	  a	  lavarse.	  	  	  

• Posteriormente,	  de	  nuevo	  sin	  necesidad	  de	  salir	  al	  exterior,	  el	  trabajador	  
accede	   a	   la	   “zona	   limpia”,	   donde	   se	   vestirá	   con	   ropa	   de	   calle	   una	   vez	  
finalizados	  los	  trabajos.	  	  	  

Este	  proceso	   se	   repetirá	   en	   cada	   tramo	  de	   la	   jornada	  de	   trabajo,	   (en	   cada	  
parada	   y	   a	   la	   finalización	   de	   la	   actividad).	   	  Las	   prendas	   de	   protección	  
individual	  que	  se	  utilizarán	  durante	  la	  jornada	  serán	  las	  siguientes:	  	  	  

• Traje	   de	   fibra	   de	   papel	   que	   cubrirá,	   cabeza,	   brazos	   y	   piernas	  
completamente,	   ajustando	   con	   gomas	   al	   final	   de	   las	   extremidades.	  
Incluso	  se	  puede	  proceder	  al	  encintado	  para	  garantizar	   la	  estanqueidad	  
del	  traje.	  Estos	  monos	  son	  desechables	  utilizándose	  uno	  distinto	  en	  cada	  
tramo	  de	   la	   jornada	  de	  trabajo.	  No	  son	  reciclables	  y	  se	  depositarán	  tras	  
su	  uso	  en	  recipientes	  destinados	  a	  tal	  fin	  y	  se	  gestionarán	  como	  residuo	  
peligroso.	  	  	  

• Patucos	   del	   mismo	   material	   que	   el	   traje	   para	   cubrir	   el	   calzado	   de	  
seguridad.	  Al	  igual	  que	  el	  traje,	  serán	  desechados	  tras	  cada	  uso.	  	  	  

• Guantes	  de	  látex	  desechables.	  	  	  
• Máscaras	  con	  filtro	  específico	  para	  amianto.	  	  	  
• Gafas	  de	  protección.	  	  
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En	  cuanto	  a	  las	  prendas	  de	  protección	  individual,	  éstas	  se	  complementarían,	  
con	   un	   arnés	   anticaída	   en	   el	   caso	   de	   que	   el	   material	   se	   localizase	   en	   la	  
cubierta,	   exponiendo	   por	   tanto	   al	   trabajador	   al	   riesgo	   de	   caída	   a	   distinto	  
nivel	  y	  el	  casco	  anti-‐impacto.	  	  

La	   zona	   se	   señalizará	   y	   acotará	   informando	  específicamente	  del	   riesgo	  por	  
exposición	  al	  amianto.	  	  

El	   desmantelamiento	   de	   material	   con	   amianto,	   se	   ejecutará	   en	   todos	   los	  
casos	  por	  medios	  manuales	  y	  de	  forma	  controlada.	  Estos	  elementos	  una	  vez	  
retirados	   de	   su	   ubicación	   en	   la	   edificación,	   se	   plastificarán	   y	   se	   acopiarán	  
para	   su	   traslado	   en	   transporte	   autorizado	   y	   su	   posterior	   gestión	   en	  planta	  
especializada.	  	  

3.2.2.2. Características	  y	  procedimiento	  para	  el	  montaje	  del	  panel	  sándwich	  

CARACTERÍSTICAS	  TÉCNICAS	  

Suministro	  y	  montaje	  de	  cobertura	  de	  faldones	  de	  cubiertas	  inclinadas,	  con	  
una	  pendiente	  mayor	  del	  10%,	  con	  paneles	  sándwich	  aislantes	  de	  acero,	  de	  
80	  mm	  de	  espesor	  y	  1150	  mm	  de	  ancho,	  formados	  por	  doble	  cara	  metálica	  
de	  chapa	  estándar	  de	  acero,	  acabado	  prelacado,	  de	  espesor	  exterior	  0,5	  mm	  
y	  espesor	  interior	  0,5	  mm	  y	  alma	  aislante	  de	  lana	  de	  roca	  de	  densidad	  media	  
145	  kg/m³,	   y	   accesorios,	   fijados	  mecánicamente	  a	   cualquier	   tipo	  de	   correa	  
estructural	  (no	  incluida	  en	  este	  precio).	  Incluso	  p/p	  de	  elementos	  de	  fijación,	  
accesorios	  y	  juntas.	  

NORMATIVA	  DE	  APLICACIÓN	  

Ejecución:	  CTE.	  DB-‐HS	  Salubridad.	  

CRITERIO	  DE	  MEDICIÓN	  EN	  PROYECTO	  

Superficie	  medida	  en	  verdadera	  magnitud,	  según	  documentación	  gráfica	  de	  
Proyecto.	  

CONDICIONES	  PREVIAS	  QUE	  HAN	  DE	  CUMPLIRSE	  ANTES	  DE	  LA	  EJECUCIÓN	  
DE	  LAS	  UNIDADES	  DE	  OBRA	  

DEL	  SOPORTE.	  

La	  naturaleza	  del	   soporte	  permitirá	   el	   anclaje	  mecánico	  de	   las	  placas,	   y	   su	  
dimensionamiento	   garantizará	   la	   estabilidad,	   con	   flecha	   mínima,	   del	  
conjunto.	  

AMBIENTALES.	  

Se	  suspenderán	  los	  trabajos	  cuando	  la	  temperatura	  ambiente	  sea	  inferior	  a	  
1°C,	  llueva,	  nieve	  o	  la	  velocidad	  del	  viento	  sea	  superior	  a	  50	  km/h.	  

PROCESO	  DE	  EJECUCIÓN	  

FASES	  DE	  EJECUCIÓN.	  

Replanteo	   de	   los	   paneles	   por	   faldón.	  Ejecución	   de	   juntas	   y	  
perímetro.	  Fijación	  mecánica	  de	  los	  paneles.	  

CONDICIONES	  DE	  TERMINACIÓN.	  

Serán	   básicas	   las	   condiciones	   de	   estanqueidad	   y	   el	   mantenimiento	   de	   la	  
integridad	  de	  la	  cobertura	  frente	  a	  la	  acción	  del	  viento.	  

CONSERVACIÓN	  Y	  MANTENIMIENTO.	  
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Se	   evitará	   la	   actuación	   sobre	   el	   elemento	   de	   acciones	   mecánicas	   no	  
previstas	  en	  el	  cálculo.	  

CRITERIO	  DE	  MEDICIÓN	  EN	  OBRA	  Y	  CONDICIONES	  DE	  ABONO	  

Se	  medirá,	  en	  verdadera	  magnitud,	  la	  superficie	  realmente	  ejecutada	  según	  
especificaciones	  de	  Proyecto.	  
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4. CUMPLIMIENTO	  DE	  CTE	  

Descripción	   de	   las	   prestaciones	   del	   edificio	   por	   requisitos	   básicos	   y	   en	   relación	   con	   las	   exigencias	  
básicas	  del	  CTE:	  	  

Son	   requisitos	   básicos,	   conforme	   a	   la	   Ley	   de	   Ordenación	   de	   la	   Edificación,	   los	   relativos	   a	   la	  
funcionalidad,	   seguridad	   y	   habitabilidad.	   Se	   establecen	   estos	   requisitos	   con	   el	   fin	   de	   garantizar	   la	  
seguridad	  de	   las	  personas,	  el	  bienestar	  de	   la	  sociedad	  y	   la	  protección	  del	  medio	  ambiente,	  debiendo	  
los	  edificios	  proyectarse,	  construirse,	  mantenerse	  y	  conservarse	  de	  tal	   forma	  que	  se	  satisfagan	  estos	  
requisitos	  básicos.	  	  

4.1. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  FUNCIONALIDAD	  	  

• Utilización:	  	  

De	   tal	   forma	   que	   la	   disposición	   y	   las	   dimensiones	   de	   los	   espacios	   y	   la	   dotación	   de	   las	  
instalaciones	  faciliten	  la	  adecuada	  realización	  de	  las	  funciones	  previstas	  en	  el	  edificio.	  	  

• Accesibilidad:	  	  

De	   tal	   forma	   que	   se	   permita	   a	   las	   personas	   con	  movilidad	   y	   comunicación	   reducidas	   el	  
acceso	  y	  la	  circulación	  por	  el	  edificio	  en	  los	  términos	  previstos	  en	  su	  normativa	  específica:	  	  

Tanto	   el	   acceso	   del	   edificio,	   como	   las	   zonas	   comunes	   de	   éste,	   están	   proyectadas	   de	   tal	  
manera	  para	  que	  sean	  accesibles	  a	  personas	  con	  movilidad	  reducida,	  estando,	  en	  todo	  lo	  
que	  se	  refiere	  a	  accesibilidad,	  a	  lo	  dispuesto	  por	  el	  Decreto	  293/2009,	  de	  7	  de	  junio,	  de	  la	  
Consejería	  de	  la	  presidencia	  de	  la	  Junta	  de	  Andalucía	  por	  el	  que	  se	  regulan	  las	  normas	  de	  
accesibilidad	   en	   las	   infraestructuras,	   el	   urbanismo,	   la	   edificación	   y	   el	   transporte	   en	  
Andalucía.	  	  

• Acceso	  a	  los	  servicios:	  	  

Acceso	  a	  los	  servicios	  de	  telecomunicación,	  audiovisuales	  y	  de	  información	  de	  acuerdo	  con	  
lo	  establecido	  en	  su	  normativa	  específica.	  	  

Accesibilidad	   fácil	   de	   los	   servicios	   postales,	   mediante	   la	   dotación	   de	   las	   instalaciones	  
apropiadas	   para	   la	   entrega	   de	   los	   envíos	   postales,	   según	   lo	   dispuesto	   en	   su	   normativa	  
específica.	  	  

4.2. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  SEGURIDAD	  	  

• Seguridad	  estructural:	  	  

Seguridad	  estructural,	  de	  tal	  forma	  que	  no	  se	  produzcan	  en	  el	  edificio,	  o	  partes	  del	  mismo,	  
daños	  que	  tengan	  su	  origen	  o	  afecten	  a	  la	  cimentación,	  los	  soportes,	  las	  vigas,	  los	  forjados,	  
los	  muros	  de	  carga	  u	  otros	  elementos	  estructurales,	  y	  que	  comprometan	  directamente	  la	  
resistencia	  mecánica	  y	  la	  estabilidad	  del	  edificio.	  	  

• Seguridad	  en	  caso	  de	  Incendio:	  	  

Seguridad	  en	  caso	  de	  incendio,	  de	  tal	  forma	  que	  los	  ocupantes	  puedan	  desalojar	  el	  edificio	  
en	   condiciones	   seguras,	   se	   pueda	   limitar	   la	   extensión	   del	   incendio	   dentro	   del	   propio	  
edificio	  y	  de	  los	  colindantes	  y	  se	  permita	  la	  actuación	  de	  los	  equipos	  de	  extinción	  y	  rescate.	  	  

Condiciones	   urbanísticas:	   el	   edificio	   es	   de	   fácil	   acceso	   para	   los	   bomberos.	   El	   espacio	  
exterior	   inmediatamente	   próximo	   al	   edificio	   cumple	   las	   condiciones	   suficientes	   para	   la	  
intervención	  de	  los	  servicios	  de	  extinción	  de	  incendios.	  	  

Todos	  los	  elementos	  estructurales	  son	  resistentes	  al	  fuego	  durante	  un	  tiempo	  superior	  al	  
sector	   de	   incendio	   de	   mayor	   resistencia.	   El	   acceso	   está	   garantizado	   ya	   que	   los	   huecos	  
cumplen	  las	  condiciones	  de	  separación.	  No	  se	  produce	  incompatibilidad	  de	  usos.	  	  
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No	   se	   colocará	   ningún	   tipo	   de	   material	   que	   por	   su	   baja	   resistencia	   al	   fuego,	  
combustibilidad	   o	   toxicidad	   pueda	   perjudicar	   la	   seguridad	   del	   edificio	   o	   la	   de	   sus	  
ocupantes.	  	  

• Seguridad	  de	  Utilización:	  	  

Seguridad	  de	  utilización,	  de	  tal	  forma	  que	  el	  uso	  normal	  del	  edificio	  no	  suponga	  riesgo	  de	  
accidente	  para	  las	  personas.	  	  

4.3. REQUISITOS	  BÁSICOS	  (LEY	  DE	  ORDENACIÓN	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN):	  HABITABILIDAD	  	  

• Higiene,	  salud	  y	  protección	  del	  medio	  ambiente:	  	  

Higiene,	  salud	  y	  protección	  del	  medio	  ambiente,	  de	  tal	  forma	  que	  se	  alcancen	  condiciones	  
aceptables	  de	  salubridad	  y	  estanqueidad	  en	  el	  ambiente	  interior	  del	  edificio	  y	  que	  éste	  no	  
deteriore	  el	  medio	  ambiente	  en	  su	  entorno	  inmediato,	  garantizando	  una	  adecuada	  gestión	  
de	  toda	  clase	  de	  residuos.	  	  

Los	   locales	   existentes	   pueden	   ser	   utilizados	   para	   uso	   específico	   correspondiente,	   con	   el	  
acondicionamiento	  de	  aire	  exclusivo	  para	  la	  actividad	  concreta	  que	  en	  ellos	  se	  desarrolle.	  	  

El	   conjunto	  de	   la	  edificación	  proyectada	  dispone	  de	  medios	  que	   impiden	   la	  presencia	  de	  
agua	  o	  humedad	  inadecuada	  procedente	  de	  precipitaciones	  atmosféricas,	  del	  terreno	  o	  de	  
condensaciones,	  y	  dispone	  de	  medios	  para	  impedir	  su	  penetración	  o,	  en	  su	  caso,	  permiten	  
su	  evacuación	  sin	  producción	  de	  daños.	  	  

El	   edificio	   en	   su	   conjunto,	   dispone	   de	   espacios	   y	   medios	   para	   extraer	   los	   residuos	  
generados	  en	  ellos	  de	  forma	  acorde	  con	  el	  sistema	  público	  de	  recogida,	  y	  en	  las	  ocasiones	  
que	  no	  fuera	  posible,	  mediante	  un	  sistema	  privado.	  	  

El	   conjunto	   edificado	   dispone	   de	   medios	   para	   que	   sus	   recintos	   se	   puedan	   ventilar	  
adecuadamente,	   eliminando	   los	   contaminantes	   que	   se	   produzcan	   de	   forma	   habitual	  
durante	  su	  uso	  normal,	  de	  forma	  que	  se	  aporte	  un	  caudal	  suficiente	  de	  aire	  exterior	  y	  se	  
garantice	  la	  extracción	  y	  expulsión	  del	  aire	  viciado	  por	  los	  contaminantes.	  	  

Cada	  uno	  de	  los	  locales	  disponen	  de	  medios	  adecuados	  para	  suministrar	  al	  equipamiento	  
higiénico	  previsto	  de	  agua	  apta	  para	  el	  consumo	  de	  forma	  sostenible,	  aportando	  caudales	  
suficientes	   para	   su	   funcionamiento,	   sin	   alteración	   de	   las	   propiedades	   de	   aptitud	   para	   el	  
consumo	  e	  impidiendo	  los	  posibles	  retornos	  que	  puedan	  contaminar	  la	  red,	  incorporando	  
medios	  que	  permitan	  el	  ahorro	  y	  el	  control	  del	  agua.	  	  

El	   edificio	   dispone	   de	  medios	   adecuados	   para	   extraer	   las	   aguas	   residuales	   generadas	   de	  
forma	  independiente	  con	  las	  precipitaciones	  atmosféricas.	  	  

• Protección	  contra	  el	  ruido:	  	  

Protección	   contra	   el	   ruido,	   de	   tal	   forma	   que	   éste	   no	   ponga	   en	   peligro	   la	   salud	   de	   las	  
personas	  y	  	  

les	  permita	  realizar	  satisfactoriamente	  sus	  actividades.	  	  

Todos	   los	  elementos	  constructivos	  verticales	   (particiones	   interiores,	  paredes	  separadoras	  
de	   propiedades	   o	   usuarios	   distintos,	   paredes	   separadoras	   de	   zonas	   comunes	   interiores,	  
paredes	  separadoras	  de	  salas	  de	  máquinas,	  fachadas)	  cuentan	  con	  el	  aislamiento	  acústico	  
requerido	  para	  los	  usos	  previstos	  en	  las	  dependencias	  que	  delimitan.	  	  

Todos	   los	   elementos	   constructivos	   horizontales	   (forjados	   generales	   separadores	   de	   cada	  
una	   de	   las	   plantas,	   cubiertas	   transitables	   y	   forjados	   separadores	   de	   salas	   de	  máquinas),	  
cuentan	  con	  el	  aislamiento	  acústico	  requerido	  para	  los	  usos	  previstos	  en	  las	  dependencias	  
que	  delimitan.	  	  

• Ahorro	  de	  energía	  y	  aislamiento	  térmico:	  	  
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Ahorro	  de	  energía	  y	  aislamiento	  térmico,	  de	  tal	  forma	  que	  se	  consiga	  un	  uso	  racional	  de	  la	  
energía	  necesaria	  para	  la	  adecuada	  utilización	  del	  edificio.	  	  

4.4. CÓDIGO	  TÉCNICO	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN	  	  

4.4.1. SEGURIDAD	  ESTRUCTURAL	  .	  DB-‐SE	  

En	   el	   presente	   proyecto	   no	   se	   realizan	   actuaciones	   estructurales,	   manteniendo	   y	   no	  
actuando	  sobre	  la	  estructura	  existente,	  por	   lo	  que	  la	  actuación	  no	  implica	  el	  riesgo	  de	  
daño	  citado	  en	  el	  artículo	  17.1.a)	  de	  la	  LOE.	  	  

4.4.1.1. Justificación	  de	  la	  Capacidad	  portante	  	  

Según	  el	  apartado	  D.6.1	  del	  Anejo	  D	  del	  DB	  SE	  del	  CTE,	  puede	  suponerse	  que	  
un	   edificio	   que	   haya	   sido	   dimensionado	   y	   construido	   de	   acuerdo	   con	   las	  
reglas	   de	   normas	   antiguas,	   tendrá	   una	   capacidad	  portante	   adecuada,	   si	   se	  
cumplen	  las	  siguientes	  condiciones:	  	  

a) El	  edificio	  se	  ha	  utilizado	  durante	  un	  periodo	  de	  tiempo	  suficientemente	  
largo	  sin	  que	  se	  hayan	  producido	  daños	  o	  anomalías	  (desplazamientos,	  
deformaciones,	  fisuras,	  corrosión,	  etc.);	  	  

b) Una	  inspección	  detallada	  no	  revela	  ningún	  indicio	  de	  daños	  o	  deterioro;	  	  
c) La	   revisión	  del	   sistema	   constructivo	  permita	   asegurar	   una	   transmisión	  

adecuada	  de	  las	  fuerzas,	  especialmente	  a	  través	  de	  los	  detalles	  críticos.	  
d) Teniendo	   en	   cuenta	   el	   deterioro	   previsible	   así	   como	   el	   programa	   de	  

mantenimiento	  previsto	  se	  puede	  anticipar	  una	  durabilidad	  adecuada.	  
e) Durante	   un	   periodo	   de	   tiempo	   suficientemente	   largo	   no	   se	   han	  

producido	   cambios	   que	   pudieran	   haber	   incrementado	   las	   acciones	  
sobre	  el	  edificio	  o	  haber	  afectado	  su	  durabilidad.	  

f) Durante	   el	   periodo	   de	   servicio	   restante	   no	   se	   prevean	   cambios	   que	  
pudieran	   incrementar	   las	   acciones	   sobre	   el	   edificio	   o	   afectar	   su	  
durabilidad	  de	  manera	  significativa.	  	  

Al	   cumplirse	   todas	   las	   condiciones	   en	   nuestro	   caso	   suponemos	   que	   la	  
capacidad	  portante	  del	  edificio	  donde	  se	  va	  a	  realizar	  la	  reforma	  objeto	  del	  
presente	  proyecto	  es	  adecuada.	  	  

4.4.1.2. Estudio	  geotécnico.	  Justificación	  de	  su	  no	  inclusión.	  

Dada	  la	  naturaleza	  y	  características	  de	  la	  obra	  que	  se	  proyecta	  y	  puesto	  que	  
no	   se	   modifican	   las	   cargas	   a	   las	   que	   se	   ve	   sometido	   el	   edificio,	   no	   se	  
considera	  necesaria	  la	  realización	  de	  un	  estudio	  geotécnico.	  

4.4.2. SEGURIDAD	  EN	  CASO	  DE	  INCENDIO.	  DB-‐SI	  

4.4.2.1. Propagación	  interior	  	  

Exigencia	  básica:	  	  

Se	  limitará	  el	  riesgo	  de	  propagación	  del	  incendio	  por	  el	  interior	  del	  edificio.	  	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   la	   propagación	   interior	   del	   edificio,	   NO	   PROCEDE	   la	  
justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.2.2. Propagación	  exterior	  	  

Exigencia	  básica:	  	  

Se	  limitará	  el	  riesgo	  de	  propagación	  del	  incendio	  por	  el	  exterior,	  tanto	  en	  el	  
edificio	  considerado	  como	  a	  otros	  edificios.	  	  
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Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   la	   propagación	   exterior	   del	   edificio,	   NO	   PROCEDE	   la	  
justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.2.3. Evacuación	  de	  ocupantes	  	  

Exigencia	  básica:	  	  

El	   edificio	   dispondrá	   de	   los	  medios	   de	   evacuación	   adecuados	   para	   que	   los	  
ocupantes	  puedan	  abandonarlo	  o	  alcanzar	  un	  lugar	  seguro	  dentro	  del	  mismo	  
en	  condiciones	  de	  seguridad.	  	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   la	   propagación	   exterior	   del	   edificio,	   NO	   PROCEDE	   la	  
justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.2.4. Instalaciones	  de	  protección	  contra	  incendios	  	  

Exigencia	  básica:	  	  

El	   edificio	   dispondrá	   de	   los	   equipos	   e	   instalaciones	   adecuados	   para	   hacer	  
posible	   la	   detección,	   el	   control	   y	   la	   extinción	   del	   incendio,	   así	   como	   la	  
transmisión	  de	  la	  alarma	  a	  los	  ocupantes.	  	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   las	   instalaciones	   de	   protección	   contra	   incendios,	   NO	  
PROCEDE	  la	  justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.2.5. Intervención	  de	  los	  bomberos	  	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   la	   intervención	   de	   los	   bomberos,	   NO	   PROCEDE	   la	  
justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.2.6. Resistencia	  al	  fuego	  de	  la	  estructura	  	  

La	  estructura	  portante	  mantendrá	  su	  resistencia	  al	  fuego	  durante	  el	  tiempo	  
necesario	  para	  que	  puedan	  cumplirse	  las	  anteriores	  exigencias	  básicas.	  	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	  
actuales	   respecto	   de	   la	   propagación	   interior	   del	   edificio,	   NO	   PROCEDE	   la	  
justificación	  de	  este	  Documento	  Básico.	  	  

4.4.3. SEGURIDAD	  DE	  UTILIZACIÓN.	  DB-‐SUA	  

Dado	   que	   no	   se	   actúa	   sobre	   ningún	   elemento	   que	   altere	   los	   parámetros	   actuales	  
respecto	  de	  la	  Seguridad	  de	  Utilización	  del	  edificio,	  NO	  PROCEDE	  la	  justificación	  de	  este	  
Documento	  Básico.	  	  

4.4.4. PROTECCIÓN	  CONTRA	  EL	  RUIDO	  	  DB-‐HR	  

El	  objetivo	  del	  requisito	  básico	  “Protección	  frente	  al	  ruido”	  consiste	  en	   limitar,	  dentro	  
de	   los	   edificios	   y	   en	   condiciones	   normales	   reutilización,	   el	   riesgo	   de	   molestias	   o	  
enfermedades	   que	   el	   ruido	   pueda	   producir	   a	   los	   usuarios	   como	   consecuencia	   de	   las	  
características	  de	  su	  proyecto,	  construcción,	  uso	  y	  mantenimiento.	  	  

Para	  satisfacer	  este	  objetivo,	  los	  edificios	  se	  proyectarán,	  construirán	  y	  mantendrán	  de	  
tal	   forma	   que	   los	   elementos	   constructivos	   que	   conforman	   sus	   recintos	   tengan	   unas	  
características	   acústicas	   adecuadas	   para	   reducir	   la	   transmisión	   del	   ruido	   aéreo,	   del	  
ruido	  de	   impactos	  y	  del	   ruido	  y	  vibraciones	  de	   las	   instalaciones	  propias	  del	  edificio,	   y	  
para	  limitar	  el	  ruido	  reverberante	  de	  los	  recintos.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  
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El	  ámbito	  de	  aplicación	  del	  DB	  HR	  es	  el	  que	  se	  establece	  con	  carácter	  general	  para	  el	  
CTE	  en	  su	  artículo	  2	  (Parte	  I),	  excepto	  en	  los	  siguientes	  casos:	  	  

1) los	  recintos	  ruidosos,	  que	  se	  regirán	  por	  su	  reglamentación	  específica;	  	  

2) los	   recintos	   y	   edificios	   destinados	   a	   espectáculos	   (auditorios,	   salas	   de	   música,	  
teatros,	  cines,	  etc.),	  que	  serán	  objeto	  de	  estudio	  especial	  en	  cuanto	  a	  su	  diseño,	  y	  
se	   considerarán	   recintos	  de	   actividad	   respecto	   a	   los	   recintos	  protegidos	   y	   a	   los	  
recintos	  habitables	  colindantes.	  	  

3) las	  aulas	  y	  salas	  de	  conferencias	  cuyo	  volumen	  sea	  >	  350	  m3,	  que	  serán	  objeto	  de	  
un	  estudio	  especial	  en	  cuanto	  a	  su	  diseño,	  y	  se	  considerarán	  recintos	  protegidos	  
respecto	  de	  otros	  recintos	  y	  del	  exterior;	  	  

4) las	   obras	   de	   ampliación,	  modificación,	   reforma	   o	   rehabilitación	   en	   los	   edificios	  
existentes,	   salvo	   cuando	   se	   trate	   de	   rehabilitación	   integral.	   Asimismo	   quedan	  
excluidas	   las	   obras	   de	   rehabilitación	   integral	   de	   los	   edificios	   protegidos	  
oficialmente	   en	   razón	   de	   su	   catalogación,	   como	   bienes	   de	   interés	   cultural,	  
cuando	  el	  cumplimiento	  de	  las	  exigencias	  suponga	  alterar	  la	  configuración	  de	  su	  
fachada	   o	   su	   distribución	   o	   acabado	   interior,	   de	   modo	   incompatible	   con	   la	  
conservación	  de	  dichos	  edificios.	  	  

En	  el	   caso	  del	   edificio	  objeto	  del	   presente	  documento,	   al	   no	   tratarse	  de	  una	  obra	  de	  
modificación	  o	  cambio	  de	  uso	  integral	  se	  considera	  que	  éste	  NO	  resulta	  de	  aplicación.	  	  

4.4.5. SALUBRIDAD.	  DB-‐HS	  

4.4.5.1. Protección	  frente	  a	  la	  humedad	  	  

Grado	  de	  impermeabilidad	   único	  
Tipo	  de	  cubierta	   	  
	   	  plana	   	  inclinada	   	  
Uso	   No	  transitable	  
Condición	  higrotérmica	   Asilada	  
Barrera	  contra	  el	  paso	  del	  vapor	  de	  agua	   Panel	  sándwich	  
Sistema	  de	  formación	  de	  pendiente	   placas	  aislantes	  

	  
Pendiente	   30%	  
Aislante	  térmico	   Lana	  mineral	  
Material	   Lana	  mineral	   espesor	   8	  cm	  
Capa	  de	  impermeabilización	   	  
Impermeabilización	  con	  poli	  (cloruro	  de	  vinilo)	  plastificado	  (PVC)	   No	  adherido	  
Sistema	  de	  impermeabilización	   	  
Capa	  separadora	   No	  
Capa	  de	  protección	   No	  
Tejado	   Panel	  sándwich	  

Canalones	  	  

1. Para	   la	   formación	   del	   canalón	   se	   dispondrán	   de	   elementos	   de	  
protección	  prefabricados	  o	  realizados	  in	  situ.	  	  	  

2. Los	  canalones	  tendrán	  una	  pendiente	  de	  un	  2%.	  

3. Las	  chapas	  de	  cubierta	  que	  vierten	  sobre	  el	  canalón	  sobresaldrán	  	  5	  cm	  
como	  mínimo	  sobre	  el	  mismo.	  	  	  

4. Cuando	   el	   canalón	   sea	   visto,	   se	   dispondrá	   el	   borde	  más	   cercano	   a	   la	  
fachada	   de	   tal	   forma	   que	   quede	   por	   encima	   del	   borde	   exterior	   del	  
mismo.	  	  	  
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5. Cuando	   el	   canalón	   esté	   situado	   junto	   a	   un	   paramento	   vertical	   se	  
dispondrá:	  	  	  

a. Cuando	   el	   encuentro	   sea	   en	   la	   parte	   inferior	   del	   faldón,	   los	  
elementos	  de	  protección	  por	  debajo	  de	  las	  piezas	  del	  tejado	  de	  
tal	   forma	  que	   cubran	  una	  banda	   a	   partir	   del	   encuentro	   de	   10	  
cm	  de	  anchura	  como	  mínimo	  	  

b. Cuando	   el	   encuentro	   sea	   en	   la	   parte	   superior	   del	   faldón,	   los	  
elementos	  de	  protección	  por	  encima	  de	  las	  piezas	  del	  tejado	  de	  
tal	   forma	  que	   cubran	  una	  banda	   a	   partir	   del	   encuentro	  de	   10	  
cm	  de	  anchura	  como	  mínimo	  	  	  

c. Elementos	   de	   protección	   prefabricados	   o	   realizados	   in	   situ	   de	  
tal	   forma	   que	   cubran	   una	   banda	   del	   paramento	   vertical	   por	  
encima	   del	   tejado	   de	   25	   cm	   como	   mínimo	   y	   su	   remate	   se	  
realice	  de	  forma	  similar	  a	  la	  descrita	  para	  cubiertas	  planas	  	  	  

	  
6. Cuando	  el	  canalón	  esté	  situado	  en	  una	  zona	  intermedia	  del	  faldón	  debe	  

disponerse	  de	  tal	  forma	  que	  	  

a. El	   ala	   del	   canalón	   se	   extienda	   por	   debajo	   de	   las	   piezas	   del	  
tejado	  10	  cm	  como	  mínimo;	  Se	  refiere	  al	  ala	  superior.	  	  	  

b. La	   separación	   entre	   las	   piezas	   del	   tejado	   a	   ambos	   lados	   del	  
canalón	  sea	  de	  20	  cm	  como	  mínimo;	  	  	  

c. El	  ala	   inferior	  del	  canalón	  debe	   ir	  por	  encima	  de	   las	  piezas	  del	  
tejado.	  	  	  

4.4.5.2. Recogida	  y	  evacuación	  de	  residuos	  	  

Recogida	   y	   evacuación	   de	   residuos:	   Esta	   sección	   se	   aplica	   únicamente	   a	  
EDIFICIOS	   DE	   VIVIENDAS	   DE	   NUEVA	   CONSTRUCCIÓN.	   (Art.	   1.1.1	   DB-‐HS-‐2).	  
Sin	   embargo,	   se	   señala	   que	   para	   otros	   usos	   deberá	   demostrarse	   la	  
conformidad	  de	  las	  exigencias	  básicas	  incluidas	  mediante	  el	  uso	  de	  criterios	  
análogos.	  (Art.	  1.1.2.	  DB-‐HS-‐2)	  	  

Al	   tratarse	   de	   un	   proyecto	   de	   reparación,	   la	   recogida	   y	   evacuación	   de	  
residuos	  se	  seguirá	  realizando	  de	  la	  manera	  habitual.	  	  

4.4.5.3. Calidad	  del	  aire	  interior	  	  

Ámbito	  de	  aplicación:	  esta	  sección	  se	  aplica,	  en	  los	  edificios	  de	  viviendas,	  al	  
interior	   de	   las	   mismas,	   los	   almacenes	   de	   residuos,	   los	   trasteros,	   los	  
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aparcamientos	   y	   garajes.	   Se	   considera	   que	   forman	   parte	   de	   los	  
aparcamientos	   y	   garajes	   las	   zonas	   de	   circulación	   de	   los	   vehículos.	   Se	  
justificará	   el	   cumplimiento	   de	   las	   zonas	   análogas	   como	   las	   oficinas	   y	   los	  
aseos	  	  

No	  le	  es	  de	  aplicación	  a	  las	  obras	  previstas	  en	  el	  proyecto	  	  

4.4.5.4. Suministro	  de	  agua	  	  

Ámbito	  de	  aplicación:	  Esta	  sección	  se	  aplica	  a	  la	  instalación	  de	  suministro	  de	  
agua	  en	  los	  edificios	  incluidos	  en	  el	  ámbito	  de	  aplicación	  general	  del	  CTE.	  Las	  
ampliaciones,	   modificaciones,	   reformas	   o	   rehabilitaciones	   de	   las	  
instalaciones	  existentes	  se	  consideran	  incluidas	  cuando	  se	  amplía	  el	  número	  
o	  la	  capacidad	  de	  los	  aparatos	  receptores	  existentes	  en	  la	  instalación	  	  

No	  le	  es	  de	  aplicación	  a	  las	  obras	  previstas	  en	  el	  proyecto	  	  

4.4.5.5. Evacuación	  de	  aguas	  	  

Ámbito	  de	  aplicación:	  Esta	  Sección	  se	  aplica	  a	  la	  instalación	  de	  evacuación	  de	  
aguas	   residuales	   y	   pluviales	   en	   los	   edificios	   incluidos	   en	   el	   ámbito	   de	  
aplicación	   general	   del	   CTE.	   Las	   ampliaciones,	   modificaciones,	   reformas	   o	  
rehabilitaciones	   de	   las	   instalaciones	   existentes	   se	   consideran	   incluidas	  
cuando	   se	   amplía	   el	   número	   o	   la	   capacidad	   de	   los	   aparatos	   receptores	  
existentes	  en	  la	  instalación.	  	  

En	  este	   caso	   se	   reemplazan	   los	   canalones	  y	  bajantes	  de	   recogida	  de	  aguas	  
pluviales	  de	  cubierta.	  Se	  justifica	  a	  continuación	  su	  dimensionado:	  

Conforme	  con	  la	  figura	  B.1	  Mapa	  de	  isoyetas	  y	  zonas	  pluviométricas	  del	  DB-‐
HS,	  la	  Intensidad	  Pluviométrica	  de	  La	  Cabrera	  es	  de	  90	  mm/h	  .	  

Canalones	  	  

El	  diámetro	  nominal	  del	  canalón	  de	  evacuación	  de	  aguas	  pluviales	  de	  sección	  
semicircular	  para	  una	  intensidad	  pluviométrica	  de	  100	  mm/h	  se	  obtiene	  en	  
la	  tabla	  4.7	  del	  DB-‐HS	  en	  función	  de	  su	  pendiente	  y	  de	  la	  superficie	  a	  la	  que	  
sirve.	   Dimensionamos	   los	   canalones	   conforme	   con	   la	   situación	   más	  
desfavorable.	  De	  los	  canalones	  existentes,	  el	  que	  más	  superficie	  de	  cubierta	  
recoge	  es	  el	  central,	  con	  una	  superficie	  de	  664.20	  m2,	  y	  una	  pendiente	  de	  un	  
2%.	  Según	  la	  mencionada	  tabla,	  la	  sección	  del	  canalón	  ha	  de	  ser	  de	  250	  mm	  
como	  mínimo.	  

Para	  un	  régimen	  con	  intensidad	  pluviométrica	  diferente	  de	  100	  mm/h	  (véase	  
el	  Anexo	  B),	  debe	  aplicarse	  un	  factor	   f	  de	  corrección	  a	   la	  superficie	  servida	  
tal	  que:	  	  

f	  =	  i	  /	  100	  =	  90/100=0.9…..250	  X	  0.90=225	  mm	  

La	  sección	  de	  los	  canalones	  semicirculares	  será	  de	  225	  mm	  

Cuando	   la	   sección	  del	   canalón	  no	   sea	   semicircular,	   la	   sección	  cuadrangular	  
equivalente	  será	  un	  10	  %	  superior	  a	  la	  obtenida	  como	  sección	  semicircular,	  
es	  decir,	  250mm.	  

Bajantes	  de	  aguas	  pluviales	  	  

El	   diámetro	   correspondiente	   a	   la	   superficie,	   en	   proyección	   horizontal,	  
servida	  por	  cada	  bajante	  de	  aguas	  pluviales	  se	  obtiene	  en	  la	  tabla	  4.8:.	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 32	  

Dado	  que	  la	  mayor	  superficie	  de	  recogida	  que	  existe	  es	  de	  684.20/2	  =	  342.10	  
m2,	  según	   la	  mencionada	  tabla,	  el	  diámetro	  de	   las	  bajantes	  no	  será	  menor	  
de	  110	  mm.	  

4.4.6. AHORRO	  DE	  ENERGÍA	  	  

Este	  Documento	  Básico	   (DB)	   tiene	  por	  objeto	  establecer	   reglas	   y	  procedimientos	  que	  
permiten	  cumplir	  las	  exigencias	  básicas	  de	  ahorro	  de	  energía.	  	  

Las	  secciones	  de	  este	  DB	  se	  corresponden	  con	  las	  exigencias	  básicas	  HE	  1	  a	  HE	  5.	  	  

La	   correcta	  aplicación	  de	   cada	  Sección	   supone	  el	   cumplimiento	  de	   la	  exigencia	  básica	  
correspondiente.	  	  

La	  correcta	  aplicación	  del	   conjunto	  del	  DB	  supone	  que	  se	   satisface	  el	   requisito	  básico	  
"Ahorro	  de	  energía".	  	  

Las	  exigencias	  básicas	  son	  las	  siguientes	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  0	  Limitación	  del	  consumo	  energético.	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  1	  Limitación	  de	  demanda	  energética.	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  2	  Rendimiento	  de	  las	  instalaciones	  térmicas.	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  3	  Eficiencia	  energética	  de	  las	  instalaciones	  de	  iluminación.	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  4	  Contribución	  solar	  mínima	  de	  agua	  caliente	  sanitaria.	  	  

-‐	  Exigencia	  básica	  HE	  5	  Contribución	  fotovoltaica	  mínima	  de	  energía	  eléctrica.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

Se	  especifica	  para	  cada	  sección,	  en	  sus	  respectivos	  apartados.	  	  

CRITERIOS	  DE	  APLICACIÓN	  	  

Pueden	   utilizarse	   otras	   soluciones	   diferentes	   a	   las	   contenidas	   en	   el	   DB,	   para	   lo	   cual	  
debe	   seguirse	   el	   procedimiento	   establecido	   en	   el	   artículo	   5	   de	   la	   Parte	   I	   del	   CTE,	   y	  
deberá	  justificarse	  en	  el	  proyecto	  el	  cumplimiento	  de	  las	  exigencias	  básicas.	  	  

Las	  citas	  a	  normas	  equivalentes	  a	  normas	  EN	  cuya	  referencia	  haya	  sido	  publicada	  en	  el	  
Diario	   Oficial	   de	   la	   Unión	   Europea,	   en	   el	   marco	   de	   la	   aplicación	   de	   la	   Directiva	  
89/106/CEE	   sobre	   productos	   de	   construcción	   o	   de	   otras	   Directivas,	   se	   deberán	  
relacionar	  con	  la	  versión	  de	  dicha	  referencia.	  	  

4.4.6.1. Limitación	  del	  consumo	  energético	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

De	   acuerdo	   al	   art.	   1.1,	   apartado	   1	   de	   la	   Sección	   HE	   0	   de	   Limitación	   del	  
consumo	  energético,	  y	  para	  la	  reforma	  objeto	  del	  proyecto,	  al	  no	  tratarse	  de	  
alguno	   de	   los	   supuestos	   contemplados	   en	   su	   ámbito	   de	   aplicación,	   NO	   se	  
considera	  la	  obligatoriedad	  del	  cumplimiento	  de	  la	  misma	  	  

4.4.6.2. Limitación	  de	  demanda	  energética	  	  

GENERALIDADES	  	  

De	   acuerdo	   a	   la	   exigencia	   básica	   HE	   1,	   los	   edificios	   dispondrán	   de	   una	  
envolvente	   de	   características	   tales	   que	   limite	   adecuadamente	   la	   demanda	  
energética	  necesaria	  para	  alcanzar	  el	  bienestar	  térmico	  en	  función	  del	  clima	  
de	  la	  localidad,	  del	  uso	  del	  edificio	  y	  del	  régimen	  de	  verano	  y	  de	  invierno,	  así	  
como	  por	  sus	  características	  de	  aislamiento	  e	  inercia,	  permeabilidad	  al	  aire	  y	  
exposición	   a	   la	   radiación	   solar,	   reduciendo	   el	   riesgo	   de	   aparición	   de	  
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humedades	   de	   condensación	   superficiales	   e	   intersticiales	   que	   puedan	  
perjudicar	   sus	   características	   y	   tratando	   adecuadamente	   los	   puentes	  
térmicos	   para	   limitar	   las	   pérdidas	   o	   ganancias	   de	   calor	   y	   evitar	   problemas	  
higrotérmicos	  en	  los	  mismos.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

De	   acuerdo	   al	   art.	   1.1,	   apartado	   1	   de	   la	   Sección	   HE	   1	   de	   Limitación	   de	  
demanda	   energética,	   y	   para	   la	   reforma	  objeto	   del	   proyecto,	   al	   tratarse	   de	  
modificaciones,	   reformas	  o	   rehabilitaciones	  de	  edificios	  existentes	   con	  una	  
superficie	  útil	  inferior	  a	  1000	  m2	  donde	  NO	  se	  renueva	  más	  del	  25%	  del	  total	  
de	   sus	   cerramientos,	  NO	   se	   contempla	   la	   obligatoriedad	   del	   cumplimiento	  
de	  la	  misma.	  	  

4.4.6.3. Rendimiento	  de	  las	  instalaciones	  térmicas	  	  

GENERALIDADES	  	  

De	   acuerdo	   a	   la	   exigencia	   básica	   HE	   2,	   los	   edificios	   dispondrán	   de	  
instalaciones	   térmicas	   apropiadas	   destinadas	   a	   proporcionar	   el	   bienestar	  
térmico	  de	  sus	  ocupantes,	  regulando	  el	  rendimiento	  de	  las	  mismas	  y	  de	  sus	  
equipos.	  	  

Esta	   exigencia	   se	   desarrolla	   en	   el	   vigente	   Reglamento	   de	   Instalaciones	  
Térmicas	   en	   los	   Edificios,	   RITE,	   y	   su	   aplicación	   quedará	   definida	   en	   el	  
proyecto	  del	  edificio.	  	  

En	   el	   caso	   que	   nos	   ocupa,	   y	   dadas	   las	   obras	   previstas	   en	   el	   proyecto,	   se	  
considera	  que	  NO	  resulta	  de	  aplicación	  el	  CTE	  DB	  HE	  2.	  	  

4.4.6.4. Eficiencia	  energética	  de	  las	  instalaciones	  de	  iluminación	  	  

GENERALIDADES	  	  

De	   acuerdo	   a	   la	   exigencia	   básica	   HE	   3,	   los	   edificios	   dispondrán	   de	  
instalaciones	  de	  iluminación	  adecuadas	  a	  las	  necesidades	  de	  sus	  usuarios	  y	  a	  
la	  vez	  eficaces	  energéticamente	  disponiendo	  de	  un	   sistema	  de	  control	  que	  
permita	  ajustar	  el	  encendido	  a	  la	  ocupación	  real	  de	  la	  zona,	  así	  como	  de	  un	  
sistema	  de	  regulación	  que	  optimice	  el	  aprovechamiento	  de	  la	  luz	  natural,	  en	  
las	  zonas	  que	  reúnan	  unas	  determinadas	  condiciones.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

De	   acuerdo	   al	   art.	   1.1,	   de	   la	   Sección	   HE	   3	   de	   Eficiencia	   energética	   de	   las	  
instalaciones	   de	   iluminación,	   NO	   se	   contempla	   la	   obligatoriedad	   del	  
cumplimiento	  de	  la	  misma.	  	  

4.4.6.5. Contribución	  solar	  mínima	  de	  agua	  caliente	  sanitaria	  	  

De	   acuerdo	   a	   la	   exigencia	   básica	   HE	   4,	   en	   los	   edificios,	   con	   previsión	   de	  
demanda	  de	   agua	   caliente	   sanitaria	   o	   de	   climatización	  de	  piscina	   cubierta,	  
en	   los	   que	   así	   se	   establezca	   en	   el	   CTE,	   una	   parte	   de	   las	   necesidades	  
energéticas	   térmicas	   derivadas	   de	   esa	   demanda	   se	   cubrirá	   mediante	   la	  
incorporación	   en	   los	  mismos	   de	   sistemas	   de	   captación,	   almacenamiento	   y	  
utilización	   de	   energía	   solar	   de	   baja	   temperatura,	   adecuada	   a	   la	   radiación	  
solar	   global	   de	   su	   emplazamiento	   y	   a	   la	   demanda	   de	   agua	   caliente	   del	  
edificio.	   Los	   valores	   derivados	   de	   esta	   exigencia	   básica	   tendrán	   la	  
consideración	   de	   mínimos,	   sin	   perjuicio	   de	   valores	   que	   puedan	   ser	  
establecidos	   por	   las	   administraciones	   competentes	   y	   que	   contribuyan	   a	   la	  
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sostenibilidad,	   atendiendo	   a	   las	   características	   propias	   de	   su	   localización	   y	  
ámbito	  territorial.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

De	  acuerdo	  al	   art.	  1.1	  de	   la	   Sección	  HE	  4	  de	  Contribución	   solar	  mínima	  de	  
agua	  caliente	  sanitaria,	  el	  proyecto	  que	  nos	  ocupa	  se	  trata	  de	  la	  reparación	  
puntual	  de	  partes	  de	  un	  edificio	  y	  no	  la	  rehabilitación	  del	  edificio,	  por	  lo	  que	  
se	  considera	  que	  NO	  se	  contempla	  la	  obligatoriedad	  del	  cumplimiento	  de	  la	  
misma	  	  

4.4.6.6. Contribución	  fotovoltaica	  mínima	  de	  energía	  eléctrica	  	  

GENERALIDADES	  	  

De	  acuerdo	  a	  la	  exigencia	  básica	  HE	  5,	  en	  los	  edificios	  que	  así	  se	  establezca	  
en	  el	  CTE	  se	  incorporarán	  sistemas	  de	  captación	  y	  transformación	  de	  energía	  
solar	   en	   eléctrica	   por	   procedimientos	   fotovoltaicos	   para	   uso	   propio	   o	  
suministro	  a	  la	  red.	  Los	  valores	  derivados	  de	  esta	  exigencia	  básica	  tendrán	  la	  
consideración	  de	  mínimos,	  sin	  perjuicio	  de	  valores	  más	  estrictos	  que	  puedan	  
ser	  establecidos	  por	   las	  administraciones	  competentes	  y	  que	  contribuyan	  a	  
la	  sostenibilidad,	  atendiendo	  a	  las	  características	  propias	  de	  su	  localización	  y	  
ámbito	  territorial.	  	  

AMBITO	  DE	  APLICACIÓN	  	  

De	   acuerdo	   al	   art.	   1.1	   de	   la	   Sección	   HE	   5	   de	   Contribución	   fotovoltaica	  
mínima	   de	   energía	   eléctrica,	   se	   proyectan	   usos	   no	   incluidos	   en	   la	   misma,	  
luego	   NO	   se	   contempla	   la	   obligatoriedad	   del	   cumplimiento	   de	   la	   referida	  
sección.	  	  
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5. CUMPLIMIENTO	  DE	  OTROS	  REGLAMENTOS	  Y	  DISPOSICIONES	  

5.1. LEY	  DE	  MEDIDAS	  PARA	  LA	  CALIDAD	  DE	  LA	  EDIFICACIÓN	  DE	  LA	  C.	  DE	  MADRID	  

"De	  acuerdo	  con	  lo	  dispuesto	  en	  el	  artículo	  1º	  A).	  Uno,	  del	  Decreto	  462/1971,	  de	  11	  de	  marzo,	  
en	   la	   redacción	  del	  presente	  proyecto	  se	  han	  observado	   las	  normas	  vigentes	  aplicables	  sobre	  
construcción".	  (En	  el	  Pliego	  de	  Condiciones)	  

5.2. PLAN	  DE	  CONTROL	  DE	  CALIDAD	  	  

Por	  lo	  que	  se	  refiere	  al	  Plan	  de	  control	  de	  calidad	  que	  cita	  el	  Anejo	  I	  de	  la	  Parte	  I	  del	  CTE,	  en	  el	  
apartado	  correspondiente	  a	   los	  Anejos	  de	   la	  Memoria,	  podrá	  ser	  elaborado,	  atendiendo	  a	   las	  
prescripciones	  de	   la	  normativa	  de	  aplicación	  vigente,	  a	   las	   características	  de	   la	   licencia	  y	  a	   lo	  
estipulado	  en	  el	  Pliego	  de	  condiciones	  de	  éste,	  por	  el	  Proyectista,	  por	  el	  Director	  de	  Obra	  o	  por	  
el	  Director	  de	  la	  Ejecución.	  En	  este	  último	  caso	  se	  realizará,	  además,	  siguiendo	  las	  indicaciones	  
del	  Director	  de	  Obra.	  	  

En	  su	  contenido	  regirán	  las	  siguientes	  prescripciones	  generales:	  	  

5.2.1. EN	  CUANTO	  A	  LA	  RECEPCIÓN	  EN	  OBRA:	  	  

El	  control	  de	  recepción	  abarcará	  ensayos	  de	  comprobación	  sobre	  aquellos	  productos	  a	  
los	  que	  así	  se	  les	  exija	  en	  la	  reglamentación	  vigente,	  en	  el	  documento	  de	  licencia	  o	  por	  
la	   Dirección	   Facultativa.	   Este	   control	   se	   efectuará	   sobre	   el	   muestreo	   del	   producto,	  
sometiéndose	  a	  criterios	  de	  aceptación	  y	  rechazo,	  y	  adoptándose	  en	  consecuencia	   las	  
decisiones	  determinadas	  en	  el	  Plan	  o,	  en	  su	  defecto,	  por	  la	  Dirección	  Facultativa.	  	  

El	  Director	  de	  Ejecución	  de	  la	  obra	  cursará	  instrucciones	  al	  constructor	  para	  que	  aporte	  
certificados	   de	   calidad,	   el	   marcado	   CE	   para	   productos,	   equipos	   y	   sistemas	   que	   se	  
incorporen	  a	  la	  obra.	  	  

5.2.2. EN	  CUANTO	  AL	  CONTROL	  DE	  CALIDAD	  EN	  LA	  EJECUCIÓN:	  	  

De	  aquellos	  elementos	  que	  formen	  parte	  de	  la	  estructura,	  cimentación	  y	  contención,	  se	  
deberá	  contar	  con	  el	  visto	  bueno	  del	  arquitecto	  Director	  de	  Obra,	  a	  quién	  deberá	  ser	  
puesto	   en	   conocimiento	   cualquier	   resultado	   anómalo	   para	   adoptar	   las	   medidas	  
pertinentes	  para	  su	  corrección.	  	  

5.2.3. EN	  CUANTO	  AL	  CONTROL	  DE	  RECEPCIÓN	  DE	  LA	  OBRA	  TERMINADA:	  	  

Se	  realizarán	  las	  pruebas	  de	  servicio	  prescritas	  por	  la	  legislación	  aplicable,	  programadas	  
en	   el	   Plan	   de	   Control	   y	   especificadas	   en	   el	   Pliego	   de	   Condiciones,	   así	   como	   aquéllas	  
ordenadas	  por	  la	  Dirección	  Facultativa.	  	  

De	  la	  acreditación	  del	  control	  de	  recepción	  en	  obra,	  del	  control	  de	  calidad	  y	  del	  control	  
de	  recepción	  de	  la	  obra	  terminada,	  se	  dejará	  constancia	  en	  la	  documentación	  Final	  de	  la	  
Obra.	  	  

5.2.4. ENSAYOS	  DE	  OBLIGADO	  CUMPLIMIENTO	  	  

Ensayo	  para	   la	  determinación	  de	   la	  concentración	  de	  fibras	  de	  amianto	  en	  el	  aire	  tras	  
las	   operaciones	   de	   retirada	   de	   elementos	   de	   fibrocemento.	   Incluyendo	   5	   tomas	   de	  
muestras	  a	  decidir	  el	   lugar	  de	  toma	  de	  muestra	  por	  la	  DF,	  preparación	  y	  cotaje,	  según	  
método	  MTA/MA-‐	  051/A04,	   efectuado	  por	   laboratorio	  especializado	  y	   acreditado	  por	  
recuento	  de	  fibras	  de	  amianto.	  Incluso	  total	  desamiantado	  del	  aire	  en	  caso	  de	  informe	  
positivo,	  hasta	  su	  total	  desamiantado.	  Medido	  el	  ensayo	  realizado	   incluso	  emisión	  del	  
informe	  final.	  	  

5.2.5. VALORACIÓN	  PLAN	  DE	  CONTROL	  DE	  CALIDAD	  
ud ANALISIS AMBIENTAL AMIANTO  
ud. Análisis cuantitativo de 5 uds. muestras ambientales. Método del filtro de membrana/Microscopía óptica de contraste de fases 
(método multifibra), incluido redacción de Informe.   
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  1,00 1.753,47  1.753,47  

 
 
ud ESTANQUEIDAD CUBIERTAS 
Prueba de estanqueidad de cubiertas inclinadas, mediante regado con aspersores durante un periodo 
mínimo de 6 horas del 100% de la superficie a probar, comprobando filtraciones al interior durante las 
 48 horas siguientes. 

  1,00 142,46 142,46 

Por	  lo	  tanto,	  las	  pruebas	  y	  análisis	  serán	  a	  cuenta	  del	  contratista,	  al	  no	  superarse	  el	  máximo	  del	  
1%	  del	  PEM	  (Cláusula	  38	  PCAG-‐Decreto	  3854/1970).	  	  

5.3. NORMAS	  DE	  ACTUACIÓN	  EN	  CASO	  DE	  EMERGENCIA	  

En	   este	   apartado	   se	   dan	   instrucciones	   sobre	   el	   comportamiento	   que	   los	   ocupantes	   de	   un	  
edificio	  deben	  tener	  si	  se	  produce	  una	  emergencia.	  

5.3.1. INCENDIO	  

Acciones:	  

-‐	  Si	  se	  encuentra	  fuego	  en	  una	  habitación,	  no	  se	  debe	  abrir	  la	  ventana,	  se	  debe	  cerrar	  la	  
puerta	  y,	  si	  es	  posible,	  mojarla	  por	  fuera.	  

-‐	  Se	  debe	  avisar	  a	  todos	  los	  ocupantes	  de	  la	  vivienda.	  

-‐	  Se	  debe	  avisar	  a	  los	  bomberos.	  

-‐	  Si	   la	  situación	  es	  extrema	  y	   la	  evacuación	  difícil,	  hay	  que	  cerrar	   las	  puertas	  entre	   los	  
ocupantes	   y	   el	   humo	   Es	   necesario	   tapar	   las	   posibles	   entradas	   de	   humo	   con	   ropa	   y	  
cojines	  puestos	  en	  las	  rendijas	  de	  las	  puertas,	  mojándolos	  si	  se	  tiene	  agua.	  Si	  es	  posible	  
hay	  que	  buscar	  una	  habitación	  con	  ventana	  al	  exterior,	  y,	  si	  se	  puede,	  se	  debe	  abrir	  un	  
poco.	  

Evacuación:	  

-‐	   Si	   el	   incendio	   se	   ha	   producido	   en	   un	   piso	   superior,	   por	   regla	   general	   se	   puede	  
proceder	  a	  la	  evacuación	  -‐	  Nunca	  se	  debe	  utilizar	  el	  ascensor.	  	  

-‐	  Si	  el	  fuego	  es	  exterior	  a	   la	  vivienda	  y	  en	  la	  escalera	  hay	  humo,	  no	  se	  debe	  salir	  de	  la	  
vivienda,	  se	  deben	  cubrir	  las	  rendijas	  de	  la	  puerta	  con	  trapos	  mojados,	  abrir	  la	  ventana	  
y	  dar	  señales	  de	  presencia.	  	  

-‐	  Si	  se	  intenta	  salir	  de	  un	  lugar,	  se	  debe	  tantear	  las	  puertas	  con	  la	  mano	  para	  comprobar	  
si	  están	  calientes	  En	  caso	  afirmativo	  no	  se	  deben	  abrir.	  	  

-‐	   No	   se	   debe	   saltar	   por	   la	   ventana	   ni	   descolgarse	   con	   sabanas.	   Cuando	   se	   evacua	   el	  
edificio,	  no	  se	  deben	  coger	  pertenencias	  y,	  aun	  menos,	  volver	  a	  buscarlas.	  	  

-‐	  Si	  la	  vía	  de	  escape	  pasa	  por	  lugares	  donde	  hay	  humo,	  es	  necesario	  agacharse	  caminar	  
a	  gatas.	  En	  las	  zonas	  bajas	  hay	  mas	  oxigeno	  y	  menos	  gases	  tóxicos.	  Se	  debe	  contener	  la	  
respiración	  y	  cerrar	  los	  ojos	  tanto	  como	  se	  pueda.	  	  

-‐	   Excepto	   en	   casos	   en	   que	   sea	   imposible	   salir,	   la	   evacuación	   se	   debe	   realizar	   hacia	  
abajo,	  nunca	  hacia	  arriba.	  

5.3.2. GRAN	  NEVADA.	  

Acciones.	  

Comprobar	  que	  las	  ventilaciones	  no	  queden	  obstruidas.	  	  

No	  se	  debe	  lanzar	  la	  nieve	  de	  las	  cubiertas	  a	  la	  calle.	  	  

Plegar	  y	  desmontar	  los	  toldos.	  

5.3.3. PEDRISCO.	  
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Acciones:	  

-‐	  Evitar	  que	  los	  sumideros	  y	  las	  alcachofas	  queden	  obturados.	  

-‐	  Plegar	  y	  desmontar	  los	  toldos.	  

5.3.4. VENDAVAL	  

Acciones:	  

-‐	  Cerrar	  puertas	  y	  ventanas.	  	  

-‐	  Sujetar	  al	  máximo	  las	  persianas.	  	  

-‐	  Sacar,	  de	  los	  lugares	  expuestos	  al	  viento,	  macetas	  y	  otros	  objetos	  que	  puedan	  caer	  al	  
vacío	  	  

Plegar	  y	  desmontar	  los	  toldos.	  

5.3.5. RIADA.	  

Acciones.	  

-‐	  Taponar	  las	  puertas	  que	  dan	  a	  la	  calle.	  

-‐	  Desconectar	  la	  electricidad.	  

5.3.6. ESCAPE	  DE	  GAS	  

Acciones.	  

-‐	  Si	  hay	  un	  escape	  de	  gas	  sin	  fuego,	  se	  debe	  cerrar	  la	  llave	  de	  paso	  y	  crear	  agujeros	  de	  
ventilación	  (abajo,	  en	  caso	  de	  gas	  butano,	  ya	  que	  es	  mas	  pesante	  que	  el	  aire;	  arriba	  en	  
caso	  de	  gas	  natural,	  ya	  que	  es	  menos	  pesante	  que	  el	  aire).	  Es	  necesario	  ventilar	  el	  local	  
abriendo	   puertas	   y	   ventanas	   y	   se	   debe	   recordar	   que	   no	   se	   pueden	   producir	   chispas	  
(cerillas,	   encendedores,	   etc.)	   ni	   abrir	   o	   cerrar	   interruptores	   de	   luz.	   Después	   se	   debe	  
avisar	  a	  un	  técnico	  autorizado	  o	  al	  servicio	  de	  urgencias	  de	  la	  compañía	  suministradora.	  

-‐	  Si	  hay	  un	  escape	  de	  gas	  con	  fuego.	  Primero	  se	  debe	  procurar	  cerrar	  la	  llave	  de	  paso	  y	  
después	  extinguir	  el	  fuego	  con	  un	  trapo	  mojado	  o	  un	  extintor	  adecuado	  (polvo	  o	  halon).	  
Si	  primero	  se	  apaga	  la	  llama,	  se	  debe	  prever	  que	  la	  acumulación	  de	  gas	  conjuntamente	  
con	  la	  existencia	  de	  algún	  punto	  caliente,	  no	  provoque	  una	  explosión.	  Después	  se	  debe	  
proceder	  como	  en	  el	  caso	  anterior.	  

5.3.7. ESCAPE	  DE	  AGUA	  

Acciones:	  

-‐	  	  Cerrar	  la	  llave	  del	  agua.	  

-‐	  	  Desconectar	  la	  electricidad.	  

-‐	  	  Recoger	  el	  agua.	  

5.3.8. EXPLOSIÓN	  

Acciones:	  

-‐	  Cerrar	  la	  llave	  del	  gas.	  

-‐	  Desconectar	  la	  electricidad.	  

5.4. MANUAL	  DE	  USO	  Y	  MANTENIMIENTO	  

A.	  Manual	  de	  uso	  y	  mantenimiento	  

El	   presente	   manual	   pretende	   ser	   un	   documento	   que	   facilite	   el	   correcto	   uso	   y	   el	   adecuado	  
mantenimiento	  del	  edificio,	  con	  el	  objeto	  de	  mantener	  a	  lo	  largo	  del	  tiempo	  las	  características	  
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funcionales	  y	  estéticas	  inherentes	  al	  edificio	  proyectado,	  recogiendo	  las	  instrucciones	  de	  uso	  y	  
mantenimiento	  del	  edificio	  terminado,	  de	  conformidad	  con	  lo	  previsto	  en	  el	  Código	  Técnico	  de	  
la	  Edificación	  (CTE),	  aprobado	  mediante	  Real	  Decreto	  314/2006,	  de	  17	  de	  marzo.	  
Del	   buen	   uso	   dispensado	   y	   del	   cumplimiento	   de	   los	   requisitos	   de	  mantenimiento	   a	   realizar,	  
dependerá	  en	  gran	  medida	  el	  inevitable	  ritmo	  de	  envejecimiento	  de	  nuestro	  edificio.	  
Este	   documento	   forma	   parte	   del	   Libro	   del	   Edificio,	   que	   debe	   estar	   a	   disposición	   de	   los	  
propietarios.	   Además,	   debe	   completarse	   durante	   el	   transcurso	   de	   la	   vida	   del	   edificio,	  
añadiéndose	   las	   posibles	   incidencias	   que	   vayan	   surgiendo,	   así	   como	   las	   inspecciones	   y	  
reparaciones	  que	  se	  realicen.	  
I	   	   INSTALACIONES	  

La	  propiedad	  conservará	  en	  su	  poder	  la	  documentación	  técnica	  relativa	  al	  uso	  para	  el	  que	  han	  
sido	  proyectadas,	  debiendo	  utilizarse	  únicamente	  para	  tal	  fin.	  

Es	   aconsejable	   no	   manipular	   personalmente	   las	   instalaciones	   y	   dirigirse	   en	   todo	   momento	  
(avería,	  revisión	  y	  mantenimiento)	  a	  la	  empresa	  instaladora	  específica.	  

No	   se	   realizarán	   modificaciones	   de	   la	   instalación	   sin	   la	   intervención	   de	   un	   instalador	  
especializado	  y	  las	  mismas	  se	  realizarán,	  en	  cualquier	  caso,	  dentro	  de	  las	  especificaciones	  de	  la	  
reglamentación	  vigente	  y	  con	  la	  supervisión	  de	  un	  técnico	  competente.	  

Se	   dispondrá	   de	   los	   planos	   definitivos	   del	   montaje	   de	   todas	   las	   instalaciones,	   así	   como	   de	  
diagramas	   esquemáticos	   de	   los	   circuitos	   existentes,	   con	   indicación	   de	   las	   zonas	   a	   las	   que	  
prestan	  servicio,	  número	  y	  características	  de	  los	  mismos.	  

El	  mantenimiento	  y	   reparación	  de	  aparatos,	  equipos,	  sistemas	  y	  sus	  componentes	  empleados	  
en	   las	   instalaciones,	   deben	   ser	   realizados	   por	   empresas	   o	   instaladores-‐mantenedores	  
competentes	   y	   autorizados.	   Se	   debe	   disponer	   de	   un	   Contrato	   de	   Mantenimiento	   con	   las	  
respectivas	  empresas	  instaladoras	  autorizadas	  antes	  de	  habitar	  el	  edificio.	  

Existirá	   un	   Libro	   de	   Mantenimiento,	   en	   el	   que	   la	   empresa	   instaladora	   encargada	   del	  
mantenimiento	  dejará	  constancia	  de	  cada	  visita,	  anotando	  el	  estado	  general	  de	   la	   instalación,	  
los	  defectos	  observados,	  las	  reparaciones	  efectuadas	  y	  las	  lecturas	  del	  potencial	  de	  protección.	  

El	   titular	   se	   responsabilizará	   de	   que	   esté	   vigente	   en	   todo	   momento	   el	   contrato	   de	  
mantenimiento	   y	   de	   la	   custodia	   del	   Libro	   de	   Mantenimiento	   y	   del	   certificado	   de	   la	   última	  
inspección	  oficial.	  

El	   usuario	   dispondrá	   del	   plano	   actualizado	   y	   definitivo	   de	   las	   instalaciones,	   aportado	   por	   el	  
arquitecto,	  instalador	  o	  promotor	  o	  bien	  deberá	  proceder	  al	  levantamiento	  correspondiente	  de	  
aquéllas,	  de	  forma	  que	  en	  los	  citados	  planos	  queden	  reflejados	  los	  distintos	  componentes	  de	  la	  
instalación.	  

Igualmente,	   recibirá	   los	  diagramas	  esquemáticos	  de	   los	   circuitos	  existentes	   con	   indicación	  de	  
las	   zonas	   a	   las	   que	   prestan	   servicio,	   número	   y	   características	   de	   todos	   los	   elementos,	  
codificación	  e	   identificación	  de	  cada	  una	  de	   las	   líneas,	  códigos	  de	  especificación	  y	   localización	  
de	   las	   cajas	  de	   registro	  y	   terminales	  e	   indicación	  de	   todas	   las	   características	  principales	  de	   la	  
instalación.	  

En	   la	   documentación	   se	   incluirá	   razón	   social	   y	   domicilio	   de	   la	   empresa	   suministradora	   y/o	  
instaladora.	  

I
S
C	  

	  INSTALACIONES	   SALUBRIDAD	   CANALONES	  
	  

USO	  

PRECAUCIONES	  

Se	  procurará	  evitar	  la	  acumulación	  de	  sedimentos,	  vegetaciones	  y	  cuerpos	  extraños.	  
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Se	  evitará	  el	  vertido	  de	  productos	  químicos	  agresivos,	  tales	  como	  aceites,	  disolventes,	  etc.	  

PRESCRIPCIONES	  

Si	  el	  canalón	  o	  el	  material	  de	  sujeción	  resultara	  dañado	  como	  consecuencia	  de	  circunstancias	  
imprevistas	  y	  se	  produjeran	  filtraciones,	  deberán	  repararse	  inmediatamente	  los	  desperfectos.	  

PROHIBICIONES	  

No	  se	  recibirán	  sobre	  los	  canalones	  elementos	  que	  perforen	  o	  dificulten	  su	  desagüe.	  

MANTENIMIENTO	  

POR	  EL	  USUARIO	  

Para	  un	  correcto	  funcionamiento	  de	  la	  instalación,	  se	  debe	  comprobar	  la	  estanqueidad	  general	  
de	  la	  red	  con	  sus	  posibles	  fugas	  y	  el	  mantenimiento	  del	  resto	  de	  elementos.	  

Por	  parte	  del	  usuario	  deberán	  realizarse	  las	  siguientes	  tareas	  de	  mantenimiento:	  	  

Cada	   6	   meses	   se	   limpiará	   el	   canalón.	   Se	   reparará	   en	   el	   plazo	   más	   breve	   posible	   cualquier	  
penetración	  de	  agua	  debida	  a	  deficiencias	  en	  el	  canalón.	  

Cada	  año,	  coincidiendo	  con	  la	  época	  más	  seca	  del	  año,	  se	  procederá	  a	  la	  limpieza	  de	  hojarascas	  
y	  hojas.	  

Cada	  año	  se	  comprobará	  la	  estanqueidad	  de	  la	  red.	  

En	  caso	  de	  apreciarse	  alguna	  anomalía	  por	  parte	  del	  usuario,	  deberá	  avisarse	  a	  un	   instalador	  
autorizado	   para	   que	   proceda	   a	   reparar	   los	   defectos	   encontrados	   y	   adopte	   las	   medidas	  
oportunas.	  

POR	  EL	  PROFESIONAL	  CUALIFICADO	  

Cada	  dos	  años,	  o	  antes	   si	   fuera	  apreciada	  alguna	  anomalía,	   se	   revisarán	   todos	   los	   canalones,	  
comprobando	  su	  estanqueidad	  o	  sujeción	  y	  reparando	  los	  desperfectos	  que	  se	  observen.	  

Q	   	  CUBIERTAS	  

La	  propiedad	  conservará	  en	  su	  poder	  la	  documentación	  técnica	  relativa	  al	  uso	  para	  el	  que	  han	  
sido	  proyectadas,	  debiendo	  utilizarse	  únicamente	  para	  tal	  fin.	  

En	  general,	  no	  deben	  almacenarse	  materiales	  ni	  equipos	  de	  instalaciones	  sobre	  la	  cubierta.	  En	  
caso	  de	  que	  fuera	  estrictamente	  necesario	  dicho	  almacenamiento,	  deberá	  comprobarse	  que	  el	  
peso	  de	  éste	  no	   sobrepase	   la	   carga	  máxima	  que	   la	   cubierta	  puede	  soportar.	  Además,	  deberá	  
realizarse	  una	  protección	  adecuada	  de	  su	  impermeabilización	  para	  que	  no	  pueda	  ser	  dañada.	  

Cuando	   en	   la	   cubierta	   de	   un	   edificio	   se	   sitúen,	   con	   posterioridad	   a	   su	   ejecución,	   equipos	   de	  
instalaciones	  que	  necesiten	  un	  mantenimiento	  periódico,	  deberán	  disponerse	  las	  protecciones	  
adecuadas	   en	   sus	   proximidades	   para	   que	   durante	   el	   desarrollo	   de	   dichas	   operaciones	   de	  
mantenimiento	   no	   se	   dañen	   los	   elementos	   componentes	   de	   la	   impermeabilización	   de	   la	  
cubierta.	  

En	   caso	   de	   que	   el	   sistema	   de	   estanqueidad	   resultara	   dañado	   como	   consecuencia	   de	  
circunstancias	   imprevistas	  y	  se	  produjeran	  filtraciones,	  deberán	  repararse	  inmediatamente	  los	  
desperfectos	  ocasionados.	  

Q
T
A	  

	  CUBIERTAS	   TEJADOS	   CHAPAS	  DE	  ACERO	  
USO	  

PRECAUCIONES	  

La	   cobertura	   de	   chapas	   de	   acero	   será	   accesible	   únicamente	   para	   conservación	   y	  
mantenimiento.	  
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El	   acceso	   a	   la	   cubierta	   lo	   efectuará	   solamente	   el	   personal	   especializado.	   Para	   ello	   se	  
establecerán,	   cuando	   se	   requiera,	   caminos	   de	   circulación	   mediante	   tablones	   o	   pasarelas,	  
adaptados	  a	  la	  pendiente	  de	  la	  cubierta,	  de	  forma	  que	  el	  operario	  no	  pise	  directamente	  sobre	  
las	  chapas	  cuando	  su	  espesor	  sea	  inferior	  a	  0,7	  mm	  o	  su	  pendiente	  superior	  al	  40%.	  

Estos	   dispositivos	   son	   recomendables,	   en	   general,	   para	   no	   dañar	   las	   chapas,	   aunque	   su	  
resistencia	  sea	  suficiente	  a	  las	  cargas	  puntuales	  de	  conservación.	  

PRESCRIPCIONES	  

Si	  el	  material	  de	  remate	  resultara	  dañado	  como	  consecuencia	  de	  circunstancias	   imprevistas	  o	  
se	  moviera	  y	  se	  produjeran	  filtraciones,	  deberá	  avisarse	  a	  un	  técnico	  competente,	  puesto	  que	  
pueden	  tener	  un	  efecto	  negativo	  sobre	  los	  elementos	  estructurales.	  

PROHIBICIONES	  

No	  se	  transitará	  sobre	  la	  cubierta	  cuando	  esté	  mojada.	  

No	   se	   recibirán	   sobre	   la	   cobertura	   elementos	   que	   la	   perforen	   o	   dificulten	   su	   desagüe,	   como	  
antenas	  y	  mástiles,	  que	  deberán	  ir	  sujetos	  a	  paramentos.	  

No	  se	  cambiarán	  las	  características	  funcionales,	  estructurales	  o	  formales	  de	  los	  faldones,	  limas,	  
desagües,	  etc.	  

No	  se	  modificarán	  las	  solicitaciones	  ni	  se	  sobrepasarán	  las	  cargas	  previstas.	  

No	  se	  verterán	  productos	  químicos	  sobre	  la	  cubierta.	  

MANTENIMIENTO	  

POR	  EL	  USUARIO	  

Todas	   las	   operaciones	   de	   conservación	   y	   mantenimiento	   deben	   realizarse	   por	   personal	  
cualificado,	  nunca	  por	  el	  propietario,	  dado	  el	  peligro	  que	  puede	  representar.	  

POR	  EL	  PROFESIONAL	  CUALIFICADO	  

Cada	   año	   se	   realizará	   un	   mantenimiento	   adecuado,	   visitas	   periódicas	   de	   inspección	   y	  
mantenimiento	   de	   la	   cubierta	   al	   menos	   una	   vez,	   realizando	   como	   mínimo,	   las	   operaciones	  
siguientes:	  	  

Eliminación	  de	  cualquier	  tipo	  de	  vegetación	  y	  de	  los	  materiales	  acumulados	  por	  el	  viento.	  

Retirada	   periódica	   de	   los	   sedimentos	   que	   puedan	   formarse	   en	   la	   cubierta	   por	   retenciones	  
ocasionales	  de	  agua.	  

Eliminación	  de	  la	  nieve	  que	  obstruya	  los	  huecos	  de	  ventilación	  de	  la	  cubierta.	  

Conservación	  en	  buen	  estado	  de	   los	  elementos	   relacionados	  con	  el	   sistema	  de	  estanqueidad,	  
tales	   como	   placas,	   sujeciones	   y	   juntas,	   elementos	   de	   fijación,	   grapas	   de	   sujeción	   de	   los	  
canalones	  y	  bajantes	  vistos.	  

Mantenimiento	  de	  la	  protección	  de	  la	  cubierta	  en	  las	  condiciones	  iniciales.	  

La	   reparación	  de	   la	   cubierta	  deberá	   realizarse	  por	  personal	  especializado,	  que	   irá	  provisto	  de	  
cinturón	  de	  seguridad	  que	  se	  sujetará	  a	  dos	  ganchos	  de	  servicio	  o	  a	  puntos	  fijos	  de	  la	  cubierta	  e	  
irá	  provisto	  igualmente	  de	  calzado	  de	  suela	  blanda	  y	  antideslizante.	  

Las	  reparaciones	  que	  sea	  necesario	  efectuar,	  por	  deterioro	  u	  obras	  realizadas	  que	  le	  afecten,	  se	  
realizarán	  por	  personal	  cualificado,	  con	  materiales	  y	  ejecución	  análogos	  a	  los	  de	  la	  construcción	  
original,	  ya	  que	  pueden	  producirse	  incompatibilidades	  por	  la	  utilización	  de	  materiales	  que	  sean	  
inadecuados	   o	   que	   puedan	   dar	   lugar	   a	   oxidaciones	   (metales	   con	   diferente	   par	   galvánico,	  
cemento	  con	  plomo,	  yeso	  con	  zinc,	  etc.).	  
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6. CONCLUSIÓN.	  

Con	  lo	  expuesto	  en	  la	  presente	  Memoria,	  Pliego	  de	  Condiciones,	  Mediciones	  y	  Presupuesto	  y	  Planos,	  y	  
estimando	  haber	   cumplido	  el	   encargo	   recibido	  de	  Excelentísimo	  Ayuntamiento	  de	   La	  Cabrera,	  que	  
justifica	  la	  redacción	  del	  presente	  documento	  completo	  y	  detallado	  suficientemente	  la	  obra	  a	  realizar,	  
queda	  en	  todo	  caso	  a	  disposición	  de	  la	  Administración	  para	  su	  aprobación	  y	  posterior	  ejecución.	  

	  

	  

En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   El	  Promotor.	  

	  

	  

	  

	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	  FERNANDO	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  	   	   	   Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  

En	  representación	  de	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTINEZ	  SORIANO	  SLP	  
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PROYECTO	  DE	  EJECUCIÓN.	  

ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO.	  

ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  

PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

ANEXOS.	  
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1. CONSUMO	  DE	  MATERIALES,	  MAQUINARIA	  Y	  MANO	  DE	  OBRA	  	  
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CONSUMO	  DE	  MATERIALES	  

	  
 P01DW090 120,000 u Pequeño material 1,35 162,00 
 P05CW030 404,276 u Remates, tornillería y pequeño material 0,53 214,27 
 P05WTC090 2.021,380 m2 Pan.cub.5 grecas ACH e=80mm LDR tipo M 30,23 61.106,32 
 P14TPC350 63,000 m2 Placa policarb.celular blanco e=32mm 81,04 5.105,52 
 P14TW010 180,000 m Goma base EPDM 2,29 412,20 
 P14TW015 180,000 m Goma estanqueidad EPDM 0,77 138,60 
 P14TW025 180,000 m Perfil universal aluminio anodizado 5,80 1.044,00 
 P17NG010 125,800 m Canalón acero galv. redondo 250x0,6 mm 5,40 679,32 
 P17NG070 129,150 m Canalón acero galv. cuadrado 250x0,6 mm 6,10 787,82 
 P17NG110 201,280 u Palomilla acero galv. redonda 250x25x4 mm 2,60 523,33 
 P17NG140 206,640 u Palomilla acero galv. cuadr. 250x25x4 mm 2,74 566,19 
 P31IA005 3,000 u Casco seguridad básico 4,63 13,89 
 P31IC050 0,750 u Faja protección lumbar 22,34 16,76 
 P31IC098 3,000 u Mono de trabajo poliéster-algodón 15,51 46,53 
 P31IM005 3,000 u Par guantes lona protección estandar 1,37 4,11 
 P31IP020 3,000 u Par botas de agua de seguridad 13,14 39,42 
 P31IS055 0,600 u Arnés am. dorsal y pectoral h. autom. 110,90 66,54 
 P31IS470 3,500 u Disp. ant. tb. vert./hor. desliz.+esl.90 cm. 105,56 369,46 
 P31IS600 52,500 m Cuerda nylon 14 mm. 1,93 101,33 
 P31IS670 20,000 u Punto de anclaje fijo 15,35 307,00 
 P31SB010 220,000 m Cinta balizamiento bicolor 8 cm 0,06 13,20 
 P31SC030 1,000 u Panel completo PVC 700x1000 mm. 13,50 13,50 
 P35BP215 36,380 kg Tratamiento amianto 9,36 340,52 
 P35BT060 14,552 u Retir. Camión 18 t pma exclusivo 295,32 4.297,50 
 P35BV140 18,190 u Palet zona residuos 9,27 168,62 
 Grupo P ...................................  76.537,93 
 TOTAL .....................................  76.537,93 
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CONSUO	  DE	  MAQUINARIA	  

	  
 M02CA010 36,380 h Carretilla elev.diesel ST 1,3 t 7,18 261,21 
 M05PN010 0,096 h Pala cargadora neumáticos 85 cv/1,2m3 39,83 3,81 
 M05PN030 0,546 h Pala cargadora neumáticos 200 cv/3,7m3 49,01 26,77 
 M07CB020 0,550 h Camión basculante 4x4 14 t 34,92 19,20 
 M07CB030 3,346 h Camión basculante 6x4 20 t 39,01 130,52 
 M07N180 18,077 t Canon escombro limpios a planta RCD 9,95 179,87 
 M07N190 5,201 t Canon escombro mixto a planta RCD 24,88 129,39 
 M07N200 39,581 t Canon amiantoa planta RCD 61,32 2.427,13 
 M13W210 181,924 h Maquinaria de elevación 61,73 11.230,18 
 Grupo M ..................................  14.408,07 
 TOTAL .....................................  14.408,07 
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CONSUMO	  DE	  MANO	  DE	  OBRA	  

	  
 O01OA030 167,710 h Oficial primera 19,86 3.330,73 
 O01OA050 161,710 h Ayudante 17,68 2.859,04 
 O01OA060 1.123,945 h Peón especializado 17,00 19.107,07 
 O01OA070 1.161,859 h Peón ordinario 16,88 19.612,18 
 O01OA080 18,190 h Maquinista o conductor 19,45 353,80 
 O01OB170 91,782 h Oficial 1ª fontanero calefactor 20,05 1.840,23 
 O01OB250 33,000 h Oficial 1ª vidriería 18,27 602,91 
 O01OB260 33,000 h Ayudante vidriería 17,40 574,20 
 Grupo O ...................................  48.280,15 
 TOTAL .....................................  48.280,15 
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2. JUSTIFICACIÓN	  DE	  PRECIOS.	  DESCOMPUESTOS	  
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CUADRO	  DE	  DESCOMPUESTOS	  

	  
 1.01 m2 DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO h<20m 

Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto de cubierta, incluidos caballetes, limas, 
canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin 
aprovechamiento del material des montado hasta una altura de 20 m., incluso limpieza y retirada de 
escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas 
de protección colectivas. 

 O01OA070 0,550 h Peón ordinario 16,88 9,28 
 O01OA060 0,540 h Peón especializado 17,00 9,18 
 Mano de obra ......................................................................  18,46 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  18,46 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DIECIOCHO EUROS con CUARENTA Y SEIS CÉNTIMOS 
 2.01 m2 PANEL 5 GRECAS e=80 mm EI60 

Panel de cubierta 5 grecas ACH (P5G) en 80mm de espesor machihembrado en cara exterior e 
interior, núcleo de lana de roca tipo "M" dispuesto en lámelas con ambas caras de chapa de 
espesores 0,5/0,5 certificado según norma europea de reacción al fuego EN-13501-1:2002 como A2-
S1,d0 y resistencia al fuego durante 60 min.(EI60). Marcado CE s/norma EN14509:2006. Incluso p.p de 
accesorios ACH, mano de obra y medios auxiliares. Totalmente instalado y terminado. 

 O01OA030 0,080 h Oficial primera 19,86 1,59 
 O01OA050 0,080 h Ayudante 17,68 1,41 
 P05WTC090 1,000 m2 Pan.cub.5 grecas ACH e=80mm LDR tipo M 30,23 30,23 
 P05CW030 0,200 u Remates, tornillería y pequeño material 0,53 0,11 
 M13W210 0,090 h Maquinaria de elevación 61,73 5,56 
 Mano de obra ......................................................................  3,00 
 Maquinaria ..........................................................................  5,56 
 Materiales ............................................................................  30,34 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  38,90 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA Y OCHO EUROS con NOVENTA CÉNTIMOS 
 2.02 m CANALÓN ACERO GALV. REDONDO DESARROLLO 250mm 

Canalón visto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección circular con un 
desarrollo de 250mm, fijado al alero mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, 
totalmente equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, 
soldaduras  y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 

 O01OB170 0,450 h Oficial 1ª fontanero calefactor 20,05 9,02 
 P17NG010 1,250 m Canalón acero galv. redondo 250x0,6 mm 5,40 6,75 
 P17NG110 2,000 u Palomilla acero galv. redonda 250x25x4 mm 2,60 5,20 
 Mano de obra ......................................................................  9,02 
 Materiales ............................................................................  11,95 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  20,97 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTE EUROS con NOVENTA Y SIETE CÉNTIMOS 
 
 2.03 m CANALÓN ACERO GALV. CUADRADO DESARROLLO 250mm 

Canalón oculto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección cuadrada con un 
desarrollo de 250 mm, fijado mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, totalmente 
equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, soldaduras  
y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 

 O01OB170 0,450 h Oficial 1ª fontanero calefactor 20,05 9,02 
 P17NG070 1,250 m Canalón acero galv. cuadrado 250x0,6 mm 6,10 7,63 
 P17NG140 2,000 u Palomilla acero galv. cuadr. 250x25x4 mm 2,74 5,48 
 Mano de obra ......................................................................  9,02 
 Materiales ............................................................................  13,11 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  22,13 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTIDOS EUROS con TRECE CÉNTIMOS 
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 2.04 m2 POLICARB.CELULAR ACRIST.LUCERN. 32 mm BLANCO 
Acristalamiento sobre lucernario en cubierta con placa de policarbonato celular color blanco de 32 
mm de espesor con tratamiento U.V. a 1 cara, incluso cortes de placa y perfilería universal de 
aluminio anodizado con gomas de EPDM para cierres, tornillos de acero inoxidable y piezas 
especiales, terminado en condiciones de estanqueidad. El Policarbonato, con marcado CE y DdP 
(Declaración de Prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011. 

 O01OB250 0,550 h Oficial 1ª vidriería 18,27 10,05 
 O01OB260 0,550 h Ayudante vidriería 17,40 9,57 
 P14TPC350 1,050 m2 Placa policarb.celular blanco e=32mm 81,04 85,09 
 P14TW025 3,000 m Perfil universal aluminio anodizado 5,80 17,40 
 P14TW010 3,000 m Goma base EPDM 2,29 6,87 
 P14TW015 3,000 m Goma estanqueidad EPDM 0,77 2,31 
 P01DW090 2,000 u Pequeño material 1,35 2,70 
 Mano de obra ......................................................................  19,62 
 Materiales ............................................................................  114,37 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  133,99 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES EUROS con NOVENTA Y NUEVE CÉNTIMOS 
 3.01 u MONO DE TRABAJO POLIÉSTER-ALGODÓN 

Mono de trabajo de una pieza de poliéster-algodón (amortizable en un uso). Certificado CE. s/R.D. 
773/97 y R.D.1407/92. 

 P31IC098 1,000 u Mono de trabajo poliéster-algodón 15,51 15,51 
 Materiales ............................................................................  15,51 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  15,51 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de QUINCE EUROS con CINCUENTA Y UN CÉNTIMOS 
 3.02 u PUNTO DE ANCLAJE FIJO 

Punto de anclaje fijo, en color, para trabajos en planos verticales, horizontales e inclinados, para 
anclaje a cualquier tipo de estructura mediante tacos químicos, tacos de barra de acero inoxidable o 
tornillería. Medida la unidad instalada. Certificado CE EN 795. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 

 O01OA030 0,050 h Oficial primera 19,86 0,99 
 O01OA070 0,100 h Peón ordinario 16,88 1,69 
 P31IS670 1,000 u Punto de anclaje fijo 15,35 15,35 
 Mano de obra ......................................................................  2,68 
 Materiales ............................................................................  15,35 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  18,03 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DIECIOCHO EUROS con TRES CÉNTIMOS 
 3.03 m LÍNEA HORIZONTAL DE SEGURIDAD 

Línea horizontal de seguridad para anclaje y desplazamiento de cinturones de seguridad con cuerda 
para dispositivo anticaída, D=14 mm., y anclaje autoblocante de fijación de mosquetones de los 
cinturones, i/desmontaje. 

 O01OA030 0,100 h Oficial primera 19,86 1,99 
 O01OA070 0,100 h Peón ordinario 16,88 1,69 
 P31IS470 0,070 u Disp. ant. tb. vert./hor. desliz.+esl.90 cm. 105,56 7,39 
 P31IS600 1,050 m Cuerda nylon 14 mm. 1,93 2,03 
 Mano de obra ......................................................................  3,68 
 Materiales ............................................................................  9,42 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  13,10 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TRECE EUROS con DIEZ CÉNTIMOS 
 3.04 u ARNÉS AM. DORSAL Y PECT. REG. HOMB. H. AUT 

Arnés profesional de seguridad amarre dorsal y pectoral con anillas, regulación en piernas y 
hombros, con hebillas automáticas, una en pecho y dos en piernas, fabricado con cincha de nylon de 
45 mm. y elementos metálicos de acero inoxidable. Amortizable en 5 obras. Certificado CE Norma EN 
361. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 

 P31IS055 0,200 u Arnés am. dorsal y pectoral h. autom. 110,90 22,18 
 Materiales ............................................................................  22,18 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  22,18 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de VEINTIDOS EUROS con DIECIOCHO CÉNTIMOS 
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 3.05 u PAR DE BOTAS DE AGUA DE SEGURIDAD 
Par de botas de seguridad con plantilla y puntera de acero (amortizables en 1 usos).  Certificado CE. 
s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 

 P31IP020 1,000 u Par botas de agua de seguridad 13,14 13,14 
 Materiales ............................................................................  13,14 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  13,14 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TRECE EUROS con CATORCE CÉNTIMOS 
 3.06 u PAR GUANTES DE LONA 

Par de guantes de lona protección estándar. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 P31IM005 1,000 u Par guantes lona protección estandar 1,37 1,37 
 Materiales ............................................................................  1,37 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  1,37 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de UN EUROS con TREINTA Y SIETE CÉNTIMOS 
 3.07 u FAJA DE PROTECCIÓN LUMBAR 
 Faja protección lumbar (amortizable en 4 usos). Certificado CE EN385. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 P31IC050 0,250 u Faja protección lumbar 22,34 5,59 
 Materiales ............................................................................  5,59 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  5,59 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCO EUROS con CINCUENTA Y NUEVE CÉNTIMOS 
 3.09 m CINTA BALIZAMIENTO BICOLOR 8 cm 

Cinta de balizamiento bicolor rojo/blanco de material plástico, incluso colocación y desmontaje, 
s/R.D. 485/97. 

 O01OA070 0,050 h Peón ordinario 16,88 0,84 
 P31SB010 1,100 m Cinta balizamiento bicolor 8 cm 0,06 0,07 
 Mano de obra ......................................................................  0,84 
 Materiales ............................................................................  0,07 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  0,91 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CERO EUROS con NOVENTA Y UN CÉNTIMOS 
 3.10 u PANEL COMPLETO PVC 700x1000 mm 

Panel completo serigrafiado sobre planchas de PVC blanco de 0,6 mm. de espesor nominal. Tamaño 
700x1000 mm. Válido para incluir hasta 15 símbolos de señales, incluso textos "Prohibido el paso a 
toda persona ajena a la obra", i/colocación. s/R.D. 485/97. 

 O01OA070 0,100 h Peón ordinario 16,88 1,69 
 P31SC030 1,000 u Panel completo PVC 700x1000 mm. 13,50 13,50 
 Mano de obra ......................................................................  1,69 
 Materiales ............................................................................  13,50 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  15,19 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de QUINCE EUROS con DIECINUEVE CÉNTIMOS 
 3008 u CASCO DE SEGURIDAD AJUST. ATALAJES 

Casco de seguridad con atalaje provisto de 6 puntos de anclaje, para uso normal y eléctrico hasta 
440 V. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 

 P31IA005 1,000 u Casco seguridad básico 4,63 4,63 
 Materiales ............................................................................  4,63 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  4,63 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CUATRO EUROS con SESENTA Y TRES CÉNTIMOS 
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 4.01 m3 CARGA/TRANSP. ELEM. DE FIBRO. CON AMIANTO 
Transporte de placas de fibrocemento con amianto del desmantelamiento de cubierta, a vertedero 
específico, instalación de tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra o 
centro de valorización o eliminación de residuos, previamente plastificadas, paletizadas y cargadas 
sobre camión, considerando la ida, descarga y vuelta. 

 O01OA080 0,500 h Maquinista o conductor 19,45 9,73 
 P35BT060 0,400 u Retir. Camión 18 t pma exclusivo 295,32 118,13 
 M02CA010 1,000 h Carretilla elev.diesel ST 1,3 t 7,18 7,18 
 P35BV140 0,500 u Palet zona residuos 9,27 4,64 
 P35BP215 1,000 kg Tratamiento amianto 9,36 9,36 
 M07N200 1,088 t Canon amiantoa planta RCD 61,32 66,72 
 Mano de obra ......................................................................  9,73 
 Maquinaria ..........................................................................  73,90 
 Materiales ............................................................................  132,13 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  215,76 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DOSCIENTOS QUINCE EUROS con SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS 
 4.02 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<20km.MAQ/CAM.ESC.LIMP. 

Carga y transporte de escombros limpios (sin maderas, chatarra, plásticos...) a planta de residuos de 
construcción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la 
Comunidad Autónoma correspondiente), a una distancia mayor de 10 km. y menor de 20 km 
considerando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 20 t. de peso, cargados con pala 
cargadora grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 
1481/2001, de 27 de diciembre) 

 M05PN030 0,032 h Pala cargadora neumáticos 200 cv/3,7m3 49,01 1,57 
 M07CB030 0,196 h Camión basculante 6x4 20 t 39,01 7,65 
 M07N180 1,059 t Canon escombro limpios a planta RCD 9,95 10,54 
 Maquinaria ..........................................................................  19,76 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  19,76 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DIECINUEVE EUROS con SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS 
 4.03 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<10km.MAQ/CAM. ESC.MIX. 

Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plásticos...) a vertedero autorizado 
por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad Autónoma 
correspondiente), a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones 
basculantes de hasta 15 t. de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de vertedero, 
sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 

 M05PN010 0,020 h Pala cargadora neumáticos 85 cv/1,2m3 39,83 0,80 
 M07CB020 0,115 h Camión basculante 4x4 14 t 34,92 4,02 
 M07N190 1,088 t Canon escombro mixto a planta RCD 24,88 27,07 
 Maquinaria ..........................................................................  31,89 

 TOTAL PARTIDA ...............................................................  31,89 
 Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TREINTA Y UN EUROS con OCHENTA Y NUEVE CÉNTIMOS 
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3. PLAN	  DE	  OBRA	  VALORADO	  
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PLAN	  DE	  OBRA	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	  
	  

MES	  1	   MES	  2	  
	  

P.B.L.	  

DESMONTADOS	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	  
	  

55.324,23	  €	  

CUBIERTA	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	  
	  

131.128,77	  €	  

SEGURIDAD	  Y	  SALUD	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	  
	  

2.015,93	  €	  

GESTIÓN	  DE	  RESIDUOS	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	   	  	  
	  

12.007,44	  €	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	  
CERTIFICACION	  MENSUAL	   65.337,77	  €	   135.138,60	  €	  

	  
200.476,37	  €	  

CERTIFICACION	  A	  ORIGEN	   65.337,77	  €	   200.476,37	  €	  
	   	  

	  

	  

	  

En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   El	  Promotor.	  

	  

	  

	  

	  

	  

	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	  FERNANDO	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  	   	   	   Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  

En	  representación	  de	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTINEZ	  SORIANO	  SLP	  
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4. GESTIÓN	  DE	  RESIDUOS.	  	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 62	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

PÁGINA	  EN	  BLANCO	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 63	  

	  

INDICE	  

1. DATOS	  DE	  LA	  OBRA	  

1.1. PROMOTOR	  (PRODUCTOR	  DE	  RESIDUOS):	  

1.2. CONSTRUCTOR	  (POSEEDOR	  DE	  RESIDUOS):	  

1.3. DIRECCIÓN	  Y	  OBJETO	  DE	  LA	  OBRA:	  

1.4. DIRECCIÓN	  VERTEDERO	  HOMOLOGADO	  MÁS	  CERCANO:	  	  

2. MEMORIA	  JUSTIFICATIVA	  Y	  EXPLICATIVA	  

3. ESTUDIO	  DE	  GESTION	  DE	  RESIDUOS	  	  

3.1. ANTECEDENTES	  

3.2. ESTIMACIÓN	   DE	   LA	   CANTIDAD	   DE	   RESIDUOS	   DE	   CONSTRUCCIÓN	   Y	   DEMOLICIÓN	   QUE	   SE	  
GENERARÁN	  EN	  LA	  OBRA	  

3.2.1. ESTIMACIÓN	  CANTIDADES	  TOTALES.	  	  

3.2.2. ESTIMACIÓN	  CANTIDADES	  POR	  TIPO	  DE	  RCDS,	  CODIFICADOS	  SEGÚN	  LISTADO	  EUROPEO	  
DE	  RESIDUOS	  (LER).	  	  

3.3. MEDIDAS	  DE	  PREVENCIÓN	  DE	  RESIDUOS	  EN	  LA	  OBRA	  

3.4. OPERACIONES	  DE	  REUTILIZACIÓN,	  VALORIZACIÓN	  O	  ELIMINACIÓN	  A	  QUE	  SE	  DESTINARÁN	  LOS	  	  

RESIDUOS	  QUE	  SE	  GENERARÁN	  EN	  LA	  OBRA	  

3.5. MEDIDAS	  PARA	  LA	  SEPARACIÓN	  DE	  LOS	  RESIDUOS	  EN	  OBRA	  

3.6. PREVISIÓN	  DE	  OPERACIONES	  DE	  VALORACIÓN	  "IN	  SITU"	  DE	  LOS	  RESIDUOS	  GENERADOS.	  	  

3.7. DESTINO	   PREVISTO	   PARA	   LOS	   RESIDUOS	   NO	   REUTILIZABLES	   NI	   VALORABLES	   "IN	   SITU"	  
(INDICANDO	  CARACTERÍSTICAS	  Y	  CANTIDAD	  DE	  CADA	  TIPO	  DE	  RESIDUOS).	  	  

3.8. PRESCRIPCIONES	  DEL	  PLIEGO	  DE	  PRESCRIPCIONES	  TÉCNICAS	  PARTICULARES	  DEL	  PROYECTO	  

3.9. VALORACIÓN	   DEL	   COSTE	   PREVISTO	   DE	   LA	   GESTIÓN	   DE	   LOS	   RESIDUOS	   DE	   CONSTRUCCIÓN	   Y	  
DEMOLICIÓN	  DE	  LA	  OBRA	  

3.10. PLANO	  DE	  LAS	  INSTALACIONES	  PREVISTAS	  PARA	  EL	  ALMACENAMIENTO,	  DE	  GESTIÓN	  DE	  LOS	   
RESIDUOS	  DE	  CONSTRUCCIÓN	  Y	  DEMOLICIÓN	  EN	  LA	  OBRA,	  	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 64	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

PÁGINA	  EN	  BLANCO	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 65	  

1. DATOS	  DE	  LA	  OBRA	  

1.1. PROMOTOR	  (PRODUCTOR	  DE	  RESIDUOS):	  

Ayuntamiento	  de	  La	  Cabrera	  

1.2. CONSTRUCTOR	  (POSEEDOR	  DE	  RESIDUOS):	  

A	  designar.	  

1.3. DIRECCIÓN	  Y	  OBJETO	  DE	  LA	  OBRA:	  

Dirección:	  Plaza	  del	  Corcho	  1.	  La	  Cabrera	  

Objeto:	  Actuaciones	  de	  rehabilitación	  

1.4. DIRECCIÓN	  VERTEDERO	  HOMOLOGADO	  MÁS	  CERCANO:	  	  

Crta.	  San	  Agustín	  de	  Guadalíx,	  Km	  13.	  28770-‐Colmenar	  Viejo.	  

2. MEMORIA	  JUSTIFICATIVA	  Y	  EXPLICATIVA	  

Con	   la	   presente	   actuación	   se	  pretende	   cubrir	   las	   deficiencias	  existentes	   en	   el	   edificio	   de	   la	   antigua	  
embotelladora	  de	  agua	  FONSANA	  de	  LA	  CABRERA.	  

NORMATIVA	  APLICABLE	  

R.D	  105/2008,	  de	  1	  de	  febrero	  del	  Ministerio	  de	  Presidencia	  

Producción	  y	  Gestión	  de	  los	  Residuos	  de	  Construcción	  y	  Demolición.	  B.O.E.	  13-‐FEB-‐2008	  

Orden	  MAM/304/2002	  MINISTERIO	  DE	  MEDIO	  AMBIENTE,	  de	  8	  de	  febrero,	  por	  la	  que	  se	  publican:	  

.	  las	  operaciones	  de	  valoración	  

.	  eliminación	  de	  residuos	  

.	  la	  lista	  europea	  de	  residuos	  (LER)	  

Corrección	  de	  errores	  de	  la	  Orden	  MAM/304	  2002,	  de	  12	  de	  marzo.	  

Plan	  Nacional	  de	  Residuos	  de	  Construcción	  y	  Demolición	  2001-‐2006,	  Resolución	  de	  14	  de	  junio	  de	  
2001,	  de	  la	  Secretaría	  General	  de	  Medio	  Ambiente,	  (PNGRCD)	  por	  la	  que	  se	  dispone	  la	  publicación	  
del	  Acuerdo	  de	  Consejo	  de	  Ministros,	  de	  1	  de	  junio	  de	  2001,	  por	  el	  que	  se	  aprueba	  el	  plan.	  

Directiva	  75/442/CEE	  del	  Consejo,	  de	  15	  de	  julio	  de	  1975,	  relativa	  a	  los	  residuos	  Diario	  Oficial	  n°	  L	  
194	  de	  25/07/1975	  P.	  0039	  –	  0041	  

Decisión	  96/350/CE	  del	  Consejo,	  24	  de	  mayo	  1996,	  por	  la	  que	  se	  adaptan	  los	  Anexos	  II	  A	  y	  II	  B	  de	  la	  
Directiva	   75/442/CEE	   del	   Consejo	   relativa	   a	   los	   residuos	   (Texto	   pertinente	   a	   los	   fines	   del	   EEE)	  
Diario	  Oficial	  n°	  L	  135	  de	  06/06/1996	  P.	  0032	  -‐	  0034	  (DOCE	  L	  135	  de	  6	  de	  junio	  de	  1996).	  Categoría:	  
Europeo	  (Residuos)	  

3. ESTUDIO	  DE	  GESTION	  DE	  RESIDUOS	  	  

3.1. ANTECEDENTES	  

Se	  prescribe	  el	  presente	  Estudio	  de	  Gestión	  de	  Residuos,	  como	  anejo	  al	  presente	  proyecto,	  con	  
objeto	  de	  dar	  cumplimiento	  a	  lo	  establecido	  en	  el	  Real	  Decreto	  105/2008,	  de	  1	  de	  febrero,	  por	  
el	  que	  se	  regula	  la	  producción	  y	  gestión	  de	  los	  residuos	  de	  construcción	  y	  demolición.	  

El	  presente	  estudio	  se	  redacta	  por	  encargo	  expreso	  del	  Promotor,	  y	  se	  basa	  en	  la	  información	  
técnica	  por	  él	  proporcionada.	  Su	  objeto	  es	  servir	  de	  referencia	  para	  que	  el	  Constructor	  redacte	  
y	  presente	  al	  Promotor	  un	  Plan	  de	  Gestión	  de	  Residuos	  en	  el	  que	  se	  detalle	  la	  forma	  en	  que	  la	  
empresa	   constructora	   llevará	   a	   cabo	   las	   obligaciones	   que	   le	   incumben	   en	   relación	   con	   los	  
residuos	   de	   construcción	   y	   demolición	   que	   se	   produzcan	   en	   la	   obra,	   en	   cumplimiento	   del	  
Artículo	  5	  del	  citado	  Real	  Decreto.	  Dicho	  Plan	  de	  Gestión	  de	  Residuos,	  una	  vez	  aprobado	  por	  la	  
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Dirección	   Facultativa	   y	   aceptado	   por	   el	   Promotor,	   pasará	   a	   formar	   parte	   de	   los	   documentos	  
contractuales	   de	   la	   obra.	   En	   la	   siguiente	   tabla	   se	   indican	   las	   cantidades	   de	   residuos	   de	  
construcción	   y	   demolición	   que	   se	   generarán	   en	   la	   obra.	   Los	   residuos	   están	   codificados	   con	  
arreglo	   a	   la	   lista	   europea	   de	   residuos	   (LER)	   publicada	   por	   la	  Orden	  MAM/304/2002,	   de	   8	   de	  
febrero.	  Los	  tipos	  de	  residuos	  corresponden	  al	  capítulo	  17	  de	   la	  citada	  Lista	  Europea,	  titulado	  
“Residuos	   de	   la	   construcción	   y	   demolición”	   y	   al	   capítulo	   15	   titulado	   “Residuos	   de	   envases”.	  
También	  se	  incluye	  un	  concepto	  relativo	  a	  la	  basura	  doméstica	  generada	  por	  los	  operarios	  de	  la	  
obra.	  Los	  residuos	  que	  en	  la	  lista	  aparecen	  señalados	  con	  asterisco	  (*)	  se	  consideran	  peligrosos	  
de	   conformidad	   con	   la	   Directiva	   91/689/CEE.	   La	   estimación	   de	   pesos	   y	   volúmenes	   de	   los	  
residuos	  se	  realiza	  a	  partir	  del	  dato	  del	  20%	  de	  la	  superficie	  de	  cubierta,	  que	  en	  este	  caso	  es:	  S	  =	  
416,27	  m2	  

3.2. ESTIMACIÓN	   DE	   LA	   CANTIDAD	   DE	   RESIDUOS	   DE	   CONSTRUCCIÓN	   Y	   DEMOLICIÓN	   QUE	   SE	  
GENERARÁN	  EN	  LA	  OBRA	  

3.2.1. ESTIMACIÓN	  CANTIDADES	  TOTALES.	  	  

Para	   la	  estimación	  del	  cálculo	  de	  superficie	  de	  placas	  de	   fibrocemento	  Demolición,	   se	  
hace	   un	   estudio	   más	   exhaustivo	   debido	   a	   que	   el	   coeficiente	   de	   aplicación	   para	   la	  
superficie	  completa	  no	  es	  extrapolable	  a	  la	  actuación,	  al	  ser	  un	  gran	  espacio	  diáfano	  	  

Superficie	  de	  Fibrocemento:	  2.021,38	  m2	  x	  12	  Kg/m2	  =	  24,25	  Toneladas	  	  	  

Para	  el	  resto	  de	  residuos,	  utilizamos	  la	  superficie	  de	  cubierta	  a	  realizar:	  2081,38	  m2	  

3.2.2. ESTIMACIÓN	  CANTIDADES	  POR	  TIPO	  DE	  RCDS,	  CODIFICADOS	  SEGÚN	  LISTADO	  EUROPEO	  
DE	  RESIDUOS	  (LER).	  	  

	  	   P	   S	   V	   d	   T	  
Evaluación	  teórica	  del	  

volumen	  de	  RD	  
(m³	  RD	  cada	  

m²	  
construido)	  

	  m²	  superficie	  
construida	  

m³	  de	  
RD(s*0,2)	  

densidad	  tipo	  
entre	  1,5	  y	  0,5	  

Tn/m³	  

toneladas	  
de	  residuo	  

	  	   	  	   2081,38	   416,276	   0,5	   208,138	  
Estructura	  de	  acero	  

RD:	  Naturaleza	  no	  pétrea	   	  	   	  	   	  	   	  	   4,78	  
Asfaltos-‐Bituminosos	   0,005	   208,14	   1,04	   0,5	   0,52	  
Madera	   0,000	   208,14	   0,00	   0,5	   0,00	  
Metales	   0,026	   208,14	   5,4621	   0,5	   2,73	  
(incluidas	  sus	  aleaciones)	   208,14	   	  	   	  	  
Papel	  y	  cartón	   0,001	   208,14	   0,21	   0,5	   0,10	  
Plástico	   0,006	   208,14	   1,25	   0,5	   0,62	  
Vidrio	   0,003	   208,14	   0,62	   0,5	   0,31	  
Otros	  	   0,024	   208,14	   5,00	   0,5	   2,50	  
RD:	  Naturaleza	  pétrea	   0,524	   	  	   	  	   0,5	   17,07	  
Arena,	  grava	  y	  otros	  áridos	   0,005	   208,14	   1,04	   0,5	   0,52	  
Hormigón	   0,000	   208,14	   0,00	   0,5	   0,00	  
Ladrillos,	  azulejos	  y	  otros	  
cerámicos	  

0,000	   208,14	   0,00	   0,5	   0,00	  

Pétreos	   0,000	   208,14	   0,00	   0,5	   0,00	  
Mezclas	   0,159	   208,14	   33,09	   0,5	   16,55	  
RD:	  Potencialmente	  
peligrosos	  

0,000	   208,14	   0,00	   0,5	   0,00	  

*Amianto	   24,25	  kg/m2	   2021,38	   -‐	   1,5	   36,38	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 67	  

Código	   RESIDUOS	  	  DE	  	  CONSTRUCCIÓN	  	  Y	  	  DEMOLICIÓN	   	  
De	  	  naturaleza	  	  pétrea	  
17	  01	  01	   Hormigón	   	  

17	  01	  07	   Mezclas	   de	   hormigón,	   ladrillos,	   tejas	   y	   materiales	   cerámicos,	   distintas	   a	   las	  
especificadas	  en	  el	  código	  17	  01	  06	  (1)	   	  

17	  02	  02	   Vidrio	   	  

17	  09	  04	   Residuos	  mezclados	  de	  construcción	  y	  demolición	  distintos	  a	  los	  especificados	  en	  
los	  códigos	  17	  09	  01(2),	  17	  09	  02	  (3)	  y	  17	  09	  03	  (4)	   	  

De	  	  naturaleza	  	  no	  	  pétrea	  
17	  02	  01	   Madera	   	  
17	  02	  03	   Plástico	   x	  
17	  03	  02	   Mezclas	  bituminosas	  distintas	  a	  las	  especificadas	  en	  el	  código	  17	  03	  01	  (5)	   x	  
17	  04	  07	   Metales	  mezclados	   x	  
17	  04	  11	   Cables	  distintos	  a	  los	  especificados	  en	  el	  código	  17	  04	  10	  (6)	   	  

17	  06	  04	   Materiales	  de	  aislamiento	  distintos	  a	  los	  especificados	  en	  los	  códigos	  17	  06	  01(7)	  
y	  17	  06	  03	  (8)	   	  

17	  08	  02	   Materiales	   de	   construcción	   a	   partir	   de	   yeso	   distintos	   a	   los	   especificados	   en	   el	  
código	  17	  08	  01	  (9)	   	  

Potencialmente	  	  peligrosos	  	  y	  	  otros	  
15	  01	  06	   Envases	  mezclados	   	  

15	  01	  10	  *	   Envases	  que	  contienen	  restos	  de	  sustancias	  peligrosas	  o	  están	  contaminados	  por	  
ellas	   x	  

17	  04	  10	  *	   Cables	   que	   contienen	   hidrocarburos,	   alquitrán	   de	   hulla	   y	   otras	   sustancias	  
peligrosas	   	  

20	  03	  01	   Mezcla	  de	  residuos	  municipales	  (basura)	   x	  
17.06.05	   Materiales	  de	  construcción	  que	  contienen	  Amianto	  	   x	  
NOTAS	  :	  
(1)	   	  17	  01	  06	  –	  Mezclas,	  o	   fracciones	  separadas,	  de	  hormigón,	   ladrillos,	   tejas	  y	  materiales	  cerámicos,	  
que	  contienen	  sustancias	  peligrosas.	  
(2)	  	  17	  09	  01	  –	  Residuos	  de	  construcción	  y	  demolición	  que	  contienen	  mercurio.	  
(3)	  	  17	  09	  02	  –	  Residuos	  de	  construcción	  y	  demolición	  que	  contienen	  PCB.	  
(4)	   	   17	   09	   03	   –	   Otros	   residuos	   de	   construcción	   y	   demolición	   (incluidos	   los	   residuos	  mezclados)	   que	  
contienen	  sustancias	  peligrosas.	  
(5)	  	  17	  03	  01	  –	  Mezclas	  bituminosas	  que	  contienen	  alquitrán	  de	  hulla.	  
(6)	  	  17	  04	  10	  –	  Cables	  que	  contienen	  hidrocarburos,	  alquitrán	  de	  hulla	  y	  otras	  sustancias	  peligrosas.	  
(7)	  	  17	  06	  01	  –	  Materiales	  de	  aislamiento	  que	  contienen	  amianto.	  
(8)	  	  17	  06	  03	  –	  Otros	  materiales	  de	  aislamiento	  que	  consisten	  en,	  o	  contienen,	  sustancias	  peligrosas.	  
(9)	  	  17	  08	  01	  –	  Materiales	  de	  construcción	  a	  partir	  de	  yeso	  contaminados	  con	  sustancias	  peligrosas.	  

3.3. MEDIDAS	  DE	  PREVENCIÓN	  DE	  RESIDUOS	  EN	  LA	  OBRA	  

En	  la	  lista	  anterior	  puede	  apreciarse	  que	  la	  mayor	  parte	  de	  los	  residuos	  que	  se	  generarán	  en	  la	  
obra	   son	   de	   naturaleza	   peligrosa.	   Entre	   ellos	   predominan	   los	   residuos	   precedentes	   de	   la	  
cubierta	  actual	  que	  contiene	  amianto.	  	  

La	   actuación	   consiste	   en	   primer	   lugar	   en	   la	   retirada	   de	   los	   elementos	   de	   cobertura	   de	  
fibrocemento	  existentes.	  Esta	  retirada	  se	  realizará	  por	  empresa	  especializada	  mediante	  medios	  
manuales	  de	  acuerdo	  al	  R.D.	  396,	  previa	  humectación	  con	  solución	  acuosa,	  apilado	  en	  pallets	  y	  
encapsulado	  mediante	  plástico	  galga	  o	  ensacado,	  todo	  ello	  debidamente	  identificado.	  	  

La	   manipulación	   de	   elementos	   constructivos	   que	   en	   su	   composición	   contienen	   fibras	   de	  
amianto,	  presenta	  riesgos	  muy	  significativos.	  La	   inhalación	  de	   fibras	  de	  amianto	  es	  altamente	  
nociva	  para	   la	  salud,	  al	  desarrollarse	  enfermedades	  pulmonares	  de	  consecuencias	   fatales.	  Por	  
este	  motivo	  existe	  una	  legislación	  específica	  para	  este	  tipo	  de	  actividades.	  	  

Una	   vez	   contratada,	   la	   empresa	   elaborará	   un	   plan	   de	   trabajo,	   redactado	   por	   un	   técnico	  
competente,	   presentándose	   para	   su	   validación	   dicho	   documento	   ante	   la	   autoridad	   laboral,	  
correspondiente	  al	  lugar	  en	  el	  que	  se	  desarrollen	  los	  trabajos.	  Estos	  trámites	  tendrán	  un	  plazo	  
máximo	  de	  45	  días.	  	  	  

Este	  documento	  debe	  ser	  incorporado	  al	  Plan	  de	  Seguridad	  y	  Salud	  de	  la	  obra	  como	  un	  anexo	  al	  
mismo.	   Como	   tal	   deberá	   ser	   aprobado	   por	   el	   Coordinador	   de	   Seguridad	   y	   Salud	   durante	   la	  
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ejecución	   de	   los	   trabajos.	   La	   empresa	   que	   ejecute	   los	   trabajos	   montará	   a	   pie	   de	   obra	   una	  
dotación	  específica	  y	  de	  uso	  exclusivo	  de	  instalaciones	  de	  higiene.	  Estas	  consistirán	  en:	  	  	  

• Cámara	   de	   aspiración,	   en	   la	   que	   el	   trabajador	   se	   desprenderá	   de	   las	   prendas	   utilizadas	  
durante	   el	   trabajo	   de	   tal	   forma	   que	   las	   fibras	   que	   se	   desprendan	   de	   las	   ropas	   sean	  
absorbidas	  por	  el	  sistema	  de	  succión	  y	  filtrado	  del	  aire.	  	  	  

• Sin	   salir	   de	   la	   cámara	   de	   aspiración,	   el	   trabajador	   accede	   a	   otro	   habitáculo	   dotado	   de	  
duchas,	  donde	  procede	  a	  lavarse.	  	  	  

• Posteriormente,	  de	  nuevo	  sin	  necesidad	  de	  salir	  al	  exterior,	  el	  trabajador	  accede	  a	  la	  “zona	  
limpia”,	  donde	  se	  vestirá	  con	  ropa	  de	  calle	  una	  vez	  finalizados	  los	  trabajos.	  	  	  

Este	   proceso	   se	   repetirá	   en	   cada	   tramo	   de	   la	   jornada	   de	   trabajo,	   (en	   cada	   parada	   y	   a	   la	  
finalización	  de	   la	  actividad).	   	  Las	  prendas	  de	  protección	   individual	  que	  se	  utilizarán	  durante	   la	  
jornada	  serán	  las	  siguientes:	  	  	  

• Traje	   de	   fibra	   de	   papel	   que	   cubrirá,	   cabeza,	   brazos	   y	   piernas	   completamente,	   ajustando	  
con	   gomas	   al	   final	   de	   las	   extremidades.	   Incluso	   se	   puede	   proceder	   al	   encintado	   para	  
garantizar	   la	   estanqueidad	   del	   traje.	   Estos	   monos	   son	   desechables	   utilizándose	   uno	  
distinto	  en	  cada	  tramo	  de	  la	  jornada	  de	  trabajo.	  No	  son	  reciclables	  y	  se	  depositarán	  tras	  su	  
uso	  en	  recipientes	  destinados	  a	  tal	  fin	  y	  se	  gestionarán	  como	  residuo	  peligroso.	  	  	  

• Patucos	  del	  mismo	  material	  que	  el	  traje	  para	  cubrir	  el	  calzado	  de	  seguridad.	  Al	  igual	  que	  el	  
traje,	  serán	  desechados	  tras	  cada	  uso.	  	  	  

• Guantes	  de	  látex	  desechables.	  	  	  
• Máscaras	  con	  filtro	  específico	  para	  amianto.	  	  	  
• Gafas	  de	  protección.	  	  

En	   cuanto	   a	   las	   prendas	   de	   protección	   individual,	   éstas	   se	   complementarían,	   con	   un	   arnés	  
anticaída	   en	   el	   caso	   de	   que	   el	  material	   se	   localizase	   en	   la	   cubierta,	   exponiendo	   por	   tanto	   al	  
trabajador	   al	   riesgo	   de	   caída	   a	   distinto	   nivel	   y	   el	   casco	   anti-‐impacto.	   La	   zona	   se	   señalizará	   y	  
acotará	  informando	  específicamente	  del	  riesgo	  por	  exposición	  al	  amianto.	  	  

El	   desmantelamiento	   de	   material	   con	   amianto,	   se	   ejecutará	   en	   todos	   los	   casos	   por	   medios	  
manuales	   y	   de	   forma	   controlada.	   Estos	   elementos	   una	   vez	   retirados	   de	   su	   ubicación	   en	   la	  
edificación,	   se	   plastificarán	   y	   se	   acopiarán	   para	   su	   traslado	   en	   transporte	   autorizado	   y	   su	  
posterior	  gestión	  en	  planta	  especializada.	  	  

3.4. OPERACIONES	  DE	  REUTILIZACIÓN,	  VALORIZACIÓN	  O	  ELIMINACIÓN	  A	  QUE	  SE	  DESTINARÁN	  LOS	  
RESIDUOS	  QUE	  SE	  GENERARÁN	  EN	  LA	  OBRA	  

No	  se	  prevé	  la	  reutilización	  de	  ningún	  residuo	  

En	  la	  tabla	  siguiente	  se	  indican	  los	  tipos	  de	  residuos	  que	  van	  a	  ser	  objeto	  de	  entrega	  a	  un	  gestor	  
de	  residuos,	  con	  indicación	  de	  la	  frecuencia	  con	  la	  que	  su	  retirada	  deberá	  llevarse	  a	  cabo.	  

Código	   RESIDUOS	  	  A	  	  ENTREGAR	  	  A	  	  UN	  	  GESTOR	   Frecuencia	  
17	  02	  03	   Plástico	   ESPORÁDICA	  
17	  03	  02	   Mezclas	  bituminosas	  distintas	  a	  las	  del	  código	  17	  03	  01	   ACELERADA	  
17	  04	  07	   Metales	  mezclados	   ACELERADA	  
17.06.05	   Materiales	  de	  construcción	  que	  contienen	  Amianto	  	   ESPORÁDICA	  

15	  01	  10	  *	   Envases	   que	   contienen	   restos	   de	   sustancias	   peligrosas	   o	   están	  
contaminados	  por	  ellas	   ACELERADA	  

20	  03	  01	   Mezcla	  de	  residuos	  municipales	  (basura)	   ACELERADA	  (1)	  
La	  frecuencia	  	  ESPORÁDICA	  	  puede	  consistir	  en	  la	  retirada	  de	  los	  residuos	  cada	  vez	  que	  el	  contenedor	  instalado	  a	  
tal	  efecto	  esté	  lleno;	  o	  bien	  de	  una	  sola	  vez,	  en	  la	  etapa	  final	  de	  la	  ejecución	  del	  edificio.	  
La	  frecuencia	  	  ACELERADA	  	  indica	  que	  los	  residuos	  se	  irán	  retirando	  separadamente	  (preferiblemente	  cada	  día)	  a	  
medida	  que	   se	   vayan	  generando.	  A	  esta	   categoría	   corresponden	   los	   residuos	  producidos	  por	   la	   actividad	  de	   los	  
subcontratistas.	  
(1)	   –	   La	   basura	   doméstica	   generada	   por	   los	   operarios	   de	   la	   obra	   se	   llevará	   diariamente	   a	   los	   contenedores	  
municipales.	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 69	  

	  

3.5. MEDIDAS	  PARA	  LA	  SEPARACIÓN	  DE	  LOS	  RESIDUOS	  EN	  OBRA	  

x	  	   Eliminación	  previa	  de	  elementos	  desmontables	  y/o	  peligrosos.	  	  
x	  	   Derribo	  separativo	  (ej:	  pétreos,	  madera,	  metales,	  plasticos+cartón+envases,	  orgánicos,	  peligrosos).	  	  
	   Derribo	  integral	  o	  recogida	  de	  escombros	  en	  obra	  nueva	  “todo	  mezclado”,	  y	  posterior	  tratamiento	  en	  planta	  	  

3.6. PREVISIÓN	  DE	  OPERACIONES	  DE	  VALORACIÓN	  "IN	  SITU"	  DE	  LOS	  RESIDUOS	  GENERADOS.	  	  

x	  	   No	  se	  prevé	  operación	  alguna	  de	  valoración	  "in	  situ"	  	  	  
	   Utilización	  principal	  como	  combustible	  o	  como	  otro	  medio	  de	  generar	  energía	  	  
	   Recuperación	  o	  regeneración	  de	  disolventes	   	  	  
	   Reciclado	  o	  recuperación	  de	  sustancias	  orgánicas	  que	  utilizan	  no	  disolventes	   	  	  
	   Reciclado	  y	  recuperación	  de	  metales	  o	  compuestos	  metálicos	  	  
	   Reciclado	  o	  recuperación	  de	  otras	  materias	  inorgánicas	   	  	  
	   Regeneración	  de	  ácidos	  y	  bases	  	  
	   Tratamiento	  de	  suelos,	  para	  una	  mejora	  ecológica	  de	  los	  mismos.	   	  	  
	   Acumulación	  de	  residuos	  para	  su	  tratamiento	  según	  el	  Anexo	  II.B	  de	  la	  Decisión	  Comisión	  96/350/CE.	   	  	  
	   Otros	  (indicar)	  	  

3.7. DESTINO	   PREVISTO	   PARA	   LOS	   RESIDUOS	   NO	   REUTILIZABLES	   NI	   VALORABLES	   "IN	   SITU"	  
(INDICANDO	  CARACTERÍSTICAS	  Y	  CANTIDAD	  DE	  CADA	  TIPO	  DE	  RESIDUOS).	  	  

Material	  según	  Art.	  17	  del	  Anexo	  III	  de	  la	  O.	  MAM/304/2002	   Tratamiento	   Destino	   Cantidad	  
A.1.:	  RCDs	  Nivel	  I	  
1.	  Tierras	  y	  pétreos	  de	  la	  excavación	  	  

	   Tierra	  y	  piedras	  distintas	  de	  las	  especificadas	  en	  el	  código	  17	  
05	  03	  	   	   Rest/Verte	   	  

	  	   Lodos	  de	  drenaje	  distintos	  de	  los	  especificados	  en	  el	  código	  
17	  05	  05	  	   	   Rest/Verte	   	  

	   Balasto	  de	  vías	  férreas	  distinto	  del	  especificado	  en	  el	  código	  
17	  05	  07	  	   	  	  	  	  	   Rest/Verte	   	  

A.1.:	  RCDs	  Nivel	  II	  
RCD:	  Naturaleza	  no	  pétrea	  	  
1.	  Asfalto	  	  
X	   Mezclas	  Bituminosas	  distintas	  a	  las	  del	  código	  17	  03	  01	  	   	  	  	  	  	   Rest/Verte	   0,52	  
2.	  Madera	  	  
	   Madera	  	   	  	  	  	  	   Rest/Verte	   	  
3.	  Metales	  
	   Cobre,	  bronce,	  latón	  	   Reciclado	  	  

	   	   	  
Gestor	  

autorizado	  de	  
Residuos	  No	  
Peligrosos	  
(RNPs)	  	  

	   	   	   	   	  	  

	  
	   Aluminio	  	   Reciclado	   	  
	   Plomo	  	   	   	  
	   Zinc	  	   	   	  
X	   Hierro	  y	  Acero	  	   Reciclado	  	   2,73	  
	   Estaño	  	   	   	  
	   Metales	  Mezclados	   	  	   Reciclado	  	   	  
	   Cables	  distintos	  de	  los	  especificados	  en	  el	  código	  17	  04	  10	   	  	   Reciclado	  	   	  
4.Papel	  	  
X	   Papel	   	  	  	  Reciclado	   Gestor	  autoriz	   0,10	  
5.	  Plástico	  	  
X	   Plástico	   	  	  	  Reciclado	   Gestor	  autoriz	   0,62	  
6.	  Vidrio	  	  
X	   Vidrio	   	  	  	  Reciclado	   Gestor	  autoriz	   0,31	  
RCD:	  Naturaleza	  	  pétrea	  	  
1.	  Arena	  grava	  …	  

X	   Residuos	  de	  grava	  y	  rocas	  trituradas	  distintos	  de	  los	  
mencionados	  en	  el	  código	  01	  04	  07	  	   	   Planta	  de	  

Reciclaje	  RCD	  	   0,52	  	  

	  	   Residuos	  de	  arena	  y	  arcilla	  	   Reciclado	   Planta	  de	   	  
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Reciclaje	  RCD	  	  
2.	  Hormigón	  	  
	  	  	   Hormigón	  	   Reciclado	  	  

Planta	  de	  
Reciclaje	  RCD	  	  

	  	  
	   Mezcla	  de	  hormigón,	  ladrillos,	  tejas	  y	  materiales	  cerámicos	  

distinta	  del	  código	  17	  01	  06	  	   Reciclado	  	   	  
3.	  Ladrillos,	  azulejos	  y	  otros	  cerámicos	  	  
	   Ladrillos	  	   Reciclado	  	  

Planta	  de	  
Reciclaje	  RCD	  	  

	   	  	  
	  	   Tejas	  y	  Materiales	  Cerámicos	  	   Reciclado	  	   	  	  
	  X	   Mezcla	  de	  hormigón,	  ladrillos,	  tejas	  y	  materiales	  cerámicos	  

distinta	  del	  código	  17	  01	  06	  	   Reciclado	  	   16,55	  
4.	  Piedra	  	  

	  	   RCDs	  mezclados	  distintos	  de	  los	  códigos	  17	  09	  01,	  02	  y	  03	  	   Reciclado	  	   Planta	  de	  
Reciclaje	  RCD	  	   	  	  

RCD:	  Potencialmente	  peligrosos	  y	  otros	  	  
1.	  Basuras	  	  
	  	   Residuos	  biodegradables	  	   Recicla/Vert	  

Planta	  RSU	  	   	   	  	  
	  	   Mezclas	  de	  residuos	  municipales	  	   Recicla/Vert	  	   	  
2.	  Potencialmente	  peligrosos	  y	  otros	  

	   Mezcla	  de	  hormigón,	  ladrillos,	  tejas	  y	  materiales	  cerámicos	  
con	  sustancias	  peligrosas	  (SP’s)	  	  

Depósito	  
Seguridad	  	  

Gestor	  
autorizado	  de	  
Residuos	  

Peligrosos	  (RPs)	  	  

	  

	  

	   Madera,	  vidrio	  o	  plástico	  con	  sustancias	  peligrosas	  o	  
contaminadas	  por	  ellas	  	  

Tratamient
o	  Fco-‐Qco	  	   	  

	   Mezclas	  Bituminosas	  que	  contienen	  alquitrán	  de	  hulla	  	   Tratamient
o/Depósito	  	   	  

	   Alquitrán	  de	  hulla	  y	  productos	  alquitranados	  	   Tratamient
o/Depósito	   	  

	   Residuos	  Metálicos	  contaminados	  con	  sustancias	  peligrosas	  	   	   	  
	   Cables	  que	  contienen	  Hidrocarburos,	  alquitrán	  de	  hulla	  y	  

otras	  SP’s	  	   	   	  
x	   Materiales	  de	  Aislamiento	  que	  contienen	  Amianto	  	  

Depósito	  
Seguridad	  	  
	  	  

36,38	  

	   Otros	  materiales	  de	  aislamiento	  que	  contienen	  
sustancias	  peligrosas	  	  	   	  

	   Materiales	  de	  construcción	  que	  contienen	  Amianto	  	  	   	  
	   Materiales	  de	  Construcción	  a	  partir	  de	  Yeso	  contaminados	  

con	  SP’s	  	   	  

	   Residuos	  de	  construcción	  y	  demolición	  que	  contienen	  
Mercurio	  	  

Depósito	  
Seguridad	  	  

Gestor	  
autorizado	  RPs	  	  

	  

	  
	   Residuos	  de	  construcción	  y	  demolición	  que	  contienen	  PCB’s	  	   	  
	   Otros	  residuos	  de	  construcción	  y	  demolición	  que	  contienen	  

SP’s	  	  	   	  

	   Materiales	  de	  aislamiento	  distintos	  de	  los	  17	  06	  01	  y	  17	  06	  
03	  	   Reciclado	  	  

Gestor	  
autorizado	  

RNPs	  	   	  	  

	   Tierras	  y	  piedras	  que	  contienen	  sustancias	  peligrosas	  	   Reciclado	  	  

Gestor	  
autorizado	  

	  
	   Lodos	  de	  drenaje	  que	  contienen	  sustancias	  peligrosas	  	   Reciclado	  	   	  
	   Balasto	  de	  vías	  férreas	  que	  contienen	  sustancias	  peligrosas	  	   Reciclado	  	   	  
	   Absorbentes	  contaminados	  (trapos...)	  	  

Tratamiento
/Depósito	  
	  	  

	  
	   Aceites	  usados	  (minerales	  no	  clorados	  de	  motor..)	  	   	  
	   Filtros	  de	  aceite	  	   	  
	   Tubos	  fluorescentes	  	   	  
	   Pilas	  alcalinas	  y	  salinas	  y	  pilas	  botón	  	   	   	  
	   Pilas	  botón	  	  

Tratamiento
/Depósito	  
	  

	  
	   Envases	  vacíos	  de	  metal	  contaminados	  	   	  
	   Envases	  vacíos	  de	  plástico	  contaminados	  	   	  
	   Sobrantes	  de	  pintura	  	   	  
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	   Sobrantes	  de	  disolventes	  no	  halogenados	  	   	  
	   Sobrantes	  de	  barnices	  	   	  
	   Sobrantes	  de	  desencofrantes	  	   	  
	   Aerosoles	  vacíos	  	   	  
	   Baterías	  de	  plomo	  	   	  
	   Hidrocarburos	  con	  agua	  	   	  

	   RCDs	  mezclados	  distintos	  de	  los	  códigos	  17	  09	  01,	  02	  y	  03	  	   	  
Gestor	  

autorizado	  
RNPs	  	  

	  

3.8. PRESCRIPCIONES	  DEL	  PLIEGO	  DE	  PRESCRIPCIONES	  TÉCNICAS	  PARTICULARES	  DEL	  PROYECTO	  

Se	  atenderán	  los	  criterios	  municipales	  establecidos	  (ordenanzas,	  condicionados	  de	  la	  licencia	  de	  
obras),	  especialmente	  si	  obligan	  a	  la	  separación	  en	  origen	  de	  determinadas	  materias	  objeto	  de	  
reciclaje	   o	   deposición.	   En	   este	   último	   caso	   se	   deberá	   asegurar,	   por	   parte	   del	   contratista,	   la	  
realización	  de	  una	  evaluación	  económica	  de	  las	  condiciones	  en	  las	  que	  es	  viable	  esta	  operación.	  
Y	  también,	  considerar	  las	  posibilidades	  reales	  de	  llevarla	  a	  cabo:	  que	  la	  obra	  o	  construcción	  lo	  
permita	  y	  que	  se	  disponga	  de	  plantas	  de	  reciclaje	  o	  gestores	  adecuados.	  

En	  la	  contratación	  de	  la	  gestión	  de	  los	  RCDs	  se	  deberá	  asegurar	  que	  los	  destinos	  finales	  (Planta	  
de	   reciclaje,	   Vertedero,	   Cantera,	   Incineradora,	   Centro	   de	   reciclaje	   de	   plásticos	   y/o	  madera…)	  
sean	   centros	   autorizados.	   Así	   mismo	   el	   Constructor	   deberá	   contratar	   sólo	   transportistas	   o	  
gestores	   autorizados	   e	   inscritos	   en	   los	   registros	   correspondientes.	   Se	   realizará	   un	   control	  
documental,	  de	  modo	  que	   los	  transportistas	  y	   los	  gestores	  de	  RCDs	  deberán	  aportar	   los	  vales	  
de	  cada	  retirada	  y	  entrega	  en	  destino	  final.	  Se	  deberá	  aportar	  evidencia	  documental	  del	  destino	  
final	  para	  aquellos	  RCDs	  (tierras,	  pétreos…)	  que	  sean	  reutilizados	  en	  otras	  obras	  o	  proyectos	  de	  
restauración.	   	   Los	   residuos	   de	   carácter	   urbano	   generados	   en	   las	   obras	   (restos	   de	   comidas,	  
envases,	   lodos	  de	  fosas	  sépticas…)	  serán	  gestionados	  de	  acuerdo	  con	   los	  preceptos	  marcados	  
por	  la	  legislación	  vigente	  y	  las	  autoridad	  municipales.	  

3.9. VALORACIÓN	   DEL	   COSTE	   PREVISTO	   DE	   LA	   GESTIÓN	   DE	   LOS	   RESIDUOS	   DE	   CONSTRUCCIÓN	   Y	  
DEMOLICIÓN	  DE	  LA	  OBRA	  

En	  el	  Presupuesto	  del	  Proyecto	  se	  ha	  incluido	  un	  capítulo	  independiente,	  en	  el	  que	  se	  valora	  el	  
coste	  previsto	  para	  la	  gestión	  de	  esos	  mismos	  residuos	  dentro	  de	  la	  obra,	  entendiendo	  como	  tal	  
gestión	   a	   la	   elaboración	   del	   Plan	   de	   gestión	   de	   los	   RCDs,	   su	   discriminación	   para	   impedir	   la	  
mezcla	   de	   residuos	   de	   distinto	   tipo,	   el	   almacenamiento	   y	   mantenimiento	   de	   los	   mismos	   en	  
condiciones	   adecuadas	   de	  higiene	   y	   seguridad,	   y	   su	   posterior	   valorización	   y/o	   entrega	  de	   los	  
RCDs	   al	   Gestor	   de	   residuos	   de	   construcción	   y	   demolición	   contratado	   para	   desarrollar	   esa	  
función.	  
A:	  ESTIMACIÓN	  DEL	  COSTE	  DE	  TRATAMIENTO	  DE	  LOS	  RCDs	  (cálculo	  fianza)	  	  

Tipología	  RCDs	  	   Estimación	  
(m3)*	  	  

Precio	  gestión	  en	  Planta/	  
Vertedero/Cantera/Gesto
r	  (€/m3)**	  	  

	  
Importe	  (€)	  	  

%	  del	  
Presupuesto	  de	  
la	  Obra	  	  

A.1.:	  RCDs	  Nivel	  I	  	  
Tierras	  y	  pétreos	  de	  la	  excavación	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  m3	  	   4	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  €	  	   %	  	  
(A.1.	  RCDs	  Nivel	  I).	  	   %	  	  
A.2.:	  RCDs	  Nivel	  II	  	  
Rcd	  Naturaleza	  Pétrea	  	   17,07	  m3	  	   19,76	   337,30	  €	  	   0,23	  %	  	  
Rcd	  Naturaleza	  no	  Pétrea	  	   4,78	  m3	  	   31,89	   152,43	  €	  	   0,11	  %	  	  
RCD:	  Potencialmente	  peligrosos	  	   36,38	  m3	  	   215,76	   7849,35	  €	  	   5,41	  %	  	  
(A.2.	  RCDs	  Nivel	  II).(mín:	  0,2	  %	  del	  Presupuesto	  de	  la	  obra)	  	   4,94	  %	  
B:	  RESTO	  DE	  COSTES	  DE	  GESTIÓN***	  	  
B.1.	  %	  Presupuesto	  de	  obra	  hasta	  cubrir	  RCDs	  Nivel	  I	  	   %	  	  
B.2.	  %	  Presupuesto	  de	  Obra	  (otros	  costes)	  	   %	  	  	  
(B.	  Total:)	  	   %	  	  	  
%	  total	  del	  Presupuesto	  de	  obra	  (A.1.+A.2.+B	  total)	  	   ____5,75	  %	  	  
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3.10. PLANO	  DE	   LAS	   INSTALACIONES	   PREVISTAS	   PARA	   EL	   ALMACENAMIENTO,	   DE	  GESTIÓN	  DE	   LOS	  
RESIDUOS	  DE	  CONSTRUCCIÓN	  Y	  DEMOLICIÓN	  EN	  LA	  OBRA,	  	  

Este	   plano	   podrán	   ser	   objeto	   de	   adaptación	   a	   las	   características	   particulares	   de	   la	   obra	   y	   sus	  
sistemas	  de	  ejecución,	  siempre	  con	  el	  acuerdo	  de	  la	  dirección	  facultativa	  de	  la	  obra.	  	  

	  
En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  
El	  Promotor.	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  
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1.1. ANTECEDENTES	  	  

El	   Catálogo	   Europeo	   de	   Residuos	   (el	   listado	   CER)	   cataloga	   los	   residuos	   que	   contienen	   amianto	  
como	   “residuos	   peligrosos”.	   En	   la	   obra	   que	   nos	   ocupa	   aparece	   el	   amianto	   como	   material	   de	  
cubrición,	   lo	   que	   hace	   necesario	   que	   se	   retire	   y	   se	   gestione	   de	  manera	   separada	   del	   resto	   de	  
residuos	   en	   cumplimiento	   del	   R.D.	   326/2006,	   de	   31	   de	   marzo,	   por	   el	   que	   se	   establecen	   las	  
disposiciones	  mínimas	  de	  seguridad	  y	  salud	  aplicables	  a	   los	  trabajos	  con	  riesgo	  de	  exposición	  al	  
amianto.	  	  

Queda	  así	  justificada	  la	  redacción	  de	  este	  plan	  de	  desamiantado,	  estableciendo	  además	  en	  su	  art	  
11	  la	  obligatoriedad	  de	  elaborar	  un	  plan	  de	  trabajo	  por	  parte	  del	  empresario,	  antes	  del	  comienzo	  
de	  cada	  actividad	  con	  riesgo	  de	  exposición	  al	  amianto.	  	  

1.2. OBJETO	  	  

El	  presente	  plan	  tiene	  por	  objeto	  preservar	  la	  seguridad	  y	  salud	  de	  los	  operarios	  implicados	  en	  los	  
trabajos	   de	   desamiantado	   y	   de	   todas	   las	   personas	   que	   puedan	   verse	   afectadas	   durante	   el	  
proceso.	  	  

1.3. CONTENIDO	  DEL	  PLAN	  	  

El	  plan	  contiene	   la	   información	  de	  carácter	  general,	   las	  medidas	  y	  disposiciones	  específicas,	   los	  
métodos	   de	   trabajo	   y	   la	   descripción	   pormenorizada	   del	   proceso	   de	   desamiantado,	   que	   a	  
continuación	  se	  desarrolla.	  	  

2. INFORMACIÓN	  DE	  CARÁCTER	  GENERAL	  	  

2.1. PROYECTO	  Y	  EMPLAZAMIENTO	  	  

Actuaciones	  en	  cubierta	  para	  conservación	  de	  edificio	  antigua	  embotelladora	  de	  aguas	  Fonsana.	  
Plaza	  del	  corcho	  nº	  1.	  La	  cabrera.	  Madrid.	  

La	   embotelladora,	   actualmente	  de	  propiedad	  municipal,	   	   se	   ubica	   en	   la	   Plaza	  del	   Corcho	  nº	   1,	  
28751	   LA	  CABRERA	   [MADRID],	   dentro	  del	   casco	  urbano,	   y	   el	   ayuntamiento	  utiliza	   este	  espacio	  
para	  almacenar	  diferentes	  útiles.	  Finca	  catastral	  número	  8339404VL4283N0001UA.	  

2.2. AGENTES	  QUE	  INTERVIENEN	  EN	  EL	  PROCESO	  DE	  DESAMIANTADO	  	  

2.2.1. ENTIDAD	  QUE	  REALIZA	  EL	  ENCARGO.	  PROMOTOR:	  	  

Excmo.	  Ayuntamiento	  de	  La	  Cabrera	  con	  dirección	  en	  Plaza	  de	  la	  Concepción,	  2,	  28751	  La	  
Cabrera,	  Madrid	  

2.2.2. AUTOR	  DEL	  PROYECTO	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  S.	  L.P.,	  sociedad	  colegiada	  con	  el	  número	  
70518	   en	   el	   COAM	   y	   representada	   por	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO,	   arquitecto	  
colegiado	   con	   el	   número	   10686	   en	   el	   COAM,	   y	   estudio	   abierto	   en	   la	   C/	   Peñahoyuela	   5.	  
Bajo.	  El	  Boalo.	  28413-‐Madrid.	  918559350	  

2.2.3. AUTOR	  PLAN	  DE	  DESAMIANTADO	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  S.	  L.P.,	  sociedad	  colegiada	  con	  el	  número	  
70518	   en	   el	   COAM	   y	   representada	   por	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO,	   arquitecto	  
colegiado	   con	   el	   número	   10686	   en	   el	   COAM,	   y	   estudio	   abierto	   en	   la	   C/	   Peñahoyuela	   5.	  
Bajo.	  El	  Boalo.	  28413-‐Madrid.	  918559350	  

2.2.4. EMPLAZAMIENTO	  	  

Plaza	   del	   Corcho	   nº	   1,	   28751	   LA	   CABRERA	   [MADRID].	   Finca	   catastral	   número	  
8339404VL4283N0001UA.	  
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Toda	  empresa	  dedicada	  a	  los	  trabajos	  con	  el	  amianto,	  tiene	  la	  obligación	  de	  estar	  inscrita	  
en	  el	  Registro	  de	  Empresas	  con	  Riesgo	  de	  Amianto	  (RERA).	  	  

2.3. DURACIÓN	  ESTIMADA	  DE	  LOS	  TRABAJOS	  DE	  RETIRADA	  DE	  AMIANTO	  	  

Se	   prevé	   que	   los	   trabajos	   duren	   1	   mes,	   en	   jornadas	   de	   8	   horas	   de	   lunes	   a	   viernes.	   Los	  
trabajadores	  dispondrán	  dentro	  de	  la	  jornada	  de	  trabajo	  de:	  	  

• Tiempo	  para	  colocarse	  el	  equipo	  de	  protección	  individual:	  20	  minutos	  aproximadamente	  	  

• Tiempos	  de	  descanso:	  15	  minutos	  cada	  2	  horas	  	  	  

• Tiempo	  para	  descontaminarse:	  30	  minutos	  	  	  

3. NORMATIVA	  APLICABLE	  A	  LOS	  TRABAJOS	  CON	  RIESGO	  DE	  EXPOSICIÓN	  AL	  AMIANTO	  	  

• R.D.	  396/2006,	  de	  31	  de	  marzo,	  por	  el	  que	  se	  establecen	  las	  disposiciones	  mínimas	  de	  seguridad	  
y	   salud	  aplicables	  a	   los	   trabajos	  con	   riesgo	  de	  exposición	  al	  amianto	   (B.O.E.	  núm.	  86,	  de	  11	  de	  
abril)	  	  	  

• Ley	  22/2011,	  de	  28	  de	  julio,	  de	  residuos	  y	  suelos	  contaminados	  (B.O.E.	  núm.	  181,	  de	  29	  de	  julio)	  	  	  

• R.D.	   274/2011,	   de	   6	   de	   abril,	   sobre	   la	   protección	   de	   la	   salud	   y	   seguridad	   de	   los	   trabajadores	  
contra	  los	  riesgos	  relacionados	  con	  los	  agentes	  químicos	  durante	  el	  trabajo	  (B.O.E.	  núm.	  104,	  de	  
1	  de	  mayo)	  	  	  

• R.D.	   1627/1997,	   de	   24	   de	   octubre,	   por	   el	   que	   se	   establecen	   las	   disposiciones	   mínimas	   de	  
seguridad	  y	  salud	  en	  las	  obras	  de	  construcción	  (B.O.E.	  núm.	  256,	  de	  25	  de	  octubre)	  	  	  

• R.D.	   665/1997,	   de	   12	   de	   mayo,	   sobre	   protección	   de	   los	   trabajadores	   frente	   a	   los	   riesgos	  
relacionados	  con	  la	  exposición	  a	  agentes	  cancerígenos	  durante	  el	  trabajo	  (B.O.E.	  núm.	  124,	  de	  24	  
de	  mayo)	  	  	  

• R.D.	   108/1991,	   de	   1	   de	   febrero,	   sobre	   prevención	   y	   reducción	   de	   la	   contaminación	   del	  medio	  
ambiente	  producida	  por	  el	  amianto	  (B.O.E.	  núm.	  32,	  de	  6	  de	  febrero)	  	  	  

• R.D.	  1406/1989,	  de	  10	  de	  noviembre,	  por	  el	  que	  se	  imponen	  limitaciones	  a	  la	  comercialización	  y	  
al	   uso	   de	   ciertas	   sustancias	   peligrosas	   (B.O.E.	   núm.	   278,	   de	   20	   de	   noviembre).	   Anexo	   II.	  
Disposiciones	  especiales	  referentes	  al	  etiquetado	  de	  los	  productos	  que	  contengan	  amianto.	  	  	  

4. MEDIDAS	  A	  ADOPTAR	  EN	  LOS	  TRABAJOS	  DE	  DESAMIANTADO	  	  

4.1. MEDIDAS	  TÉCNICAS	  GENERALES	  DE	  PREVENCIÓN	  (ART.	  6	  R.D.	  396/2006)	  	  

La	   exposición	   de	   los	   trabajadores	   a	   fibras	   procedentes	   del	   amianto	   o	   de	   materiales	   que	   lo	  
contengan	   en	   el	   lugar	   de	   trabajo,	   no	   superará	   en	   ningún	   caso	   el	   valor	   límite	   ambiental	   de	  
exposición	  diaria	  (VLA-‐DE)	  de	  0,1	  fibras/	  cm3,	  medida	  como	  una	  media	  ponderada	  en	  el	  tiempo	  
para	  un	  periodo	  de	  8	  horas.	  	  

Para	  tal	  cometido	  se	  aplicarán	  las	  siguientes	  medidas	  preventivas:	  	  

• Los	   procedimientos	   de	   trabajo	   se	   concebirán	   de	   tal	   forma	   que	   no	   produzcan	   fibras	   de	  
amianto.	   Si	   ello	   resultara	   imposible,	   se	   procurará	   que	   no	   haya	   	  dispersión	   de	   fibras	   de	  
amianto	  en	  el	  aire	  	  	  

• Las	   fibras	   de	   amianto	   producidas	   se	   eliminarán	   en	   las	   proximidades	   del	   foco	   	  emisor,	  
preferentemente	  mediante	  su	  captación	  por	  sistemas	  de	  extracción,	  en	  condiciones	  que	  no	  
supongan	  un	  riesgo	  para	  la	  salud	  pública	  y	  el	  medio	  ambiente	  	  	  

• Todos	   los	   locales	   y	   equipos	   utilizados	   se	   limpiarán	   y	   mantendrán	   eficazmente	   y	   con	  
regularidad	  	  	  
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• El	  amianto	  o	  los	  materiales	  de	  los	  que	  se	  desprendan	  fibras	  de	  amianto	  o	  que	  lo	  contengan,	  
se	   almacenarán	   y	   transportarán	   en	   embalajes	   cerrados	   apropiados,	   con	   etiquetas	  
reglamentarias	  que	  indiquen	  su	  contenido	  	  	  

• Los	   residuos	  y	  escombros	  que	   resulten	  de	   los	   trabajos	   se	  agruparán	  y	   transportarán	   fuera	  
del	  lugar	  de	  trabajo	  lo	  antes	  posible	  en	  embalajes	  cerrados	  apropiados	  y	  con	  etiquetas	  que	  
indiquen	  que	  contienen	  amianto.	  Posteriormente	  esos	  desechos	  se	  tratarán	  con	  arreglo	  a	  la	  
normativa	  aplicable	  sobre	  residuos	  peligrosos	  	  	  

4.2. MEDIDAS	  ORGANIZATIVAS	  (ART.	  7	  R.D.	  396/2006)	  	  

El	  contratista	  adoptará	  las	  medidas	  necesarias	  para	  que	  el	  número	  de	  trabajadores	  expuestos	  a	  
fibras	   o	   a	   materiales	   que	   contengan	   amianto	   sea	   el	   mínimo	   posible,	   no	   permitiéndose	   la	  
realización	  de	  horas	  extraordinarias.	  	  

En	  caso	  de	  que	  se	  sobrepase	  el	  umbral	  del	  VLA-‐ED	  de	  01	  fibras/cm3	  para	  un	  periodo	  de	  8	  horas,	  
se	  identificarán	  las	  causas	  y	  se	  tomarán	  lo	  antes	  posible	  las	  medidas	  	  

adecuadas	  para	  remediar	  la	  situación.	  No	  se	  proseguirá	  el	  trabajo	  en	  la	  zona	  afectada	  hasta	  que	  
no	  se	  compruebe	  la	  eficacia	  de	  dichas	  medidas,	  mediante	  una	  nueva	  evaluación	  del	  riesgo.	  	  

Los	   lugares	   donde	   se	   realicen	   dichas	   actividades	   estarán	   delimitados	   y	   señalizados	   mediante	  
paneles	  y	  señales	  claramente	  visibles.	  Estas	  áreas	  no	  podrán	  ser	  accesibles	  a	  personas	  ajenas	  al	  
trabajo	  y	  quedará	  prohibido	  beber,	  comer	  y	  fumar	  en	  las	  mismas.	  	  

4.3. MEDIDAS	  DE	  HIGIENE	  PERSONAL	  Y	  PROTECCIÓN	  INDIVIDUAL	  (ART.	  9	  R.D.	  396/2006)	  	  

Será	   responsabilidad	   del	   contratista	   la	   adopción	   de	   las	   medidas	   necesarias	   para	   que	   los	  
trabajadores	  con	  riesgo	  de	  exposición	  al	  amianto	  dispongan	  de:	  	  

• Instalaciones	   sanitarias	   apropiadas	   y	   adecuadas	  para	   su	   aseo	  personal,	   con	  un	  periodo	  de	  
tiempo	  mínimo,	   dentro	   de	   la	   jornada	   laboral,	   de	   diez	  minutos	   antes	   de	   la	   comida	   y	   otros	  
diez	  minutos	  antes	  de	  abandonar	  el	  trabajo	  	  	  

• Ropa	  de	  protección	  apropiada	  o	   ropa	  especial	   adecuada,	   facilitada	  por	  el	   contratista.	   Esta	  
será	   de	   usos	   obligatorio	   durante	   el	   tiempo	   de	   permanencia	   en	   las	   zonas	   que	   exista	  
exposición	  al	  amianto	  y	  necesariamente	  sustituida	  por	  la	  ropa	  de	  calle	  antes	  de	  abandonar	  
el	  centro	  de	  trabajo.	  Del	  mismo	  modo,	  se	  responsabilizará	  del	  lavado	  y	  descontaminación	  de	  
la	  ropa	  de	  trabajo,	  quedando	  prohibido	  que	  los	  trabajadores	   laven	  la	  ropa	  en	  su	  domicilio.	  
Cuando	  contratase	  dichas	  operaciones	  con	  empresas	  especializadas,	  tendrá	  la	  obligación	  de	  
asegurase	  de	  que	  la	  ropa	  se	  envía	  en	  recipientes	  cerrados	  y	  etiquetados	  con	  las	  advertencias	  
precisas.	  	  	  

• Instalaciones	  o	  lugares	  para	  guardar	  de	  manera	  separada	  la	  ropa	  de	  trabajo	  o	  de	  protección	  
y	  la	  de	  calle	  	  	  

• Un	   lugar	  determinado	  para	  el	  almacenamiento	  adecuado	  de	   los	  equipos	  de	  protección.	  Se	  
verificará	  que	  estos	  se	  limpian	  con	  regularidad	  y	  se	  comprobará	  su	  buen	  funcionamiento,	  si	  
fuera	   posible	   con	   anterioridad,	   y	   en	   todo	   caso	   después	   de	   cada	   utilización,	   reparando	   o	  
sustituyendo	  los	  equipos	  defectuosos	  antes	  de	  un	  nuevo	  uso.	  	  	  

4.4. DISPOSICIONES	  ESPECÍFICAS	  PARA	  DETERMINADAS	  ACTIVIDADES	  (ART.	  10	  R.D.	  396/2006)	  	  

Cuando	  se	  prevea	  la	  posibilidad	  de	  que	  se	  sobrepase	  el	  umbral	  de	  VLA-‐ED	  de	  0,1	  fibras/cm3	  para	  
un	   periodo	   de	   8	   horas,	   a	   pesar	   de	   utilizar	  medidas	   técnicas	   preventivas	   tendentes	   a	   limitar	   el	  
contenido	  de	  amianto	  en	  el	  aire,	  el	  contratista	  adoptará	  las	  siguientes	  medidas	  complementarias:	  	  

• Los	   trabajadores	   recibirán	   un	   equipo	   de	   protección	   individual	   de	   las	   vías	   respiratorias	  
apropiado	   y	   los	   demás	   equipos	   de	   protección	   individual	   que	   sean	   necesarios,	   velando	   el	  
contratista	  por	  el	  uso	  efectivo	  de	  los	  mismos	  	  	  
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• Se	   instalarán	  paneles	  de	  advertencia	  para	   indicar	  que	  es	  posible	  que	  se	  sobrepase	  el	  valor	  
límite	  fijado	  	  	  

• Se	  evitará	  la	  dispersión	  de	  polvo	  procedente	  del	  amianto	  o	  de	  materiales	  que	  lo	  contengan,	  
fuera	  de	  los	  locales	  o	  lugares	  de	  acción	  	  	  

• Se	   supervisará	   la	   correcta	   aplicación	   de	   los	   procedimientos	   de	   trabajo	   y	   de	   las	   medidas	  
preventivas	  previstas,	  por	  una	  persona	  que	  cuente	  con	  los	  conocimientos,	  la	  cualificación	  y	  
la	   experiencia	   necesarios	   en	   estas	   actividades	   y	   con	   la	   formación	   preventiva	  
correspondiente	  como	  mínimo	  a	  las	  funciones	  de	  nivel	  básico	  	  	  

5. 	  PLAN	  DE	  DESAMIANTADO	  	  

5.1. CONSIDERACIONES	  PREVIAS	  A	  LA	  ELABORACIÓN	  EL	  PLAN	  	  

Antes	  del	  comienzo	  de	  cada	  trabajo	  con	  riesgo	  de	  exposición	  al	  amianto,	  el	  contratista	  elaborará	  
su	   correspondiente	   plan	   de	   trabajo,	   donde	   prevea	   que	   el	   amianto	   o	   los	   materiales	   que	   lo	  
contengan	  se	  eliminarán	  antes	  de	  aplicar	   las	   técnicas	  de	  demolición	  y	  que	   se	  garantiza	  que	  no	  
existen	  riesgos	  debidos	  a	  la	  exposición	  al	  amianto	  en	  el	  lugar	  de	  trabajo,	  una	  vez	  terminadas	  las	  
obras	  de	  demolición	  o	  retirada	  de	  amianto.	  	  

Para	  la	  elaboración	  del	  plan	  de	  trabajo	  serán	  consultados	  los	  representantes	  de	  los	  trabajadores,	  
y	  será	  conocido	  por	  todos	  los	  agentes	  intervinientes,	  en	  especial	  por	  los	  trabajadores	  y	  recursos	  
preventivos,	  que	  velarán	  por	  el	  cumplimiento	  del	  mismo.	  	  

El	  plan	  deberá	  estar	  aprobado	  por	   la	  autoridad	   laboral	  en	   los	  plazos	  y	  términos	   indicados	  en	  el	  
art	  12	  del	  R.D.	  396/2006.	  	  

En	   caso	   de	   que	   el	   contratista	   subcontrate	   con	   otros	   la	   realización	   de	   los	   trabajos	   de	  
desamiantado,	  comprobará	  que	  dichos	  subcontratistas	  cuentan	  con	  el	  correspondiente	  plan	  de	  
trabajo,	   que	   remitirán	   a	   la	   empresa	  principal	   o	   contratista,	   una	   vez	   aprobado	  por	   la	   autoridad	  
laboral	  correspondiente.	  	  

5.2. DEFINICIÓN,	  CLASE	  Y	  TIPOS	  DE	  AMIANTO	  	  

El	   amianto,	   también	   llamado	   asbesto,	   es	   un	   grupo	   de	   minerales	   metamórficos	   fibrosos,	  
compuestos	  principalmente	  de	  silicatos	  de	  cadena	  doble.	  	  

Los	   minerales	   de	   asbestos	   poseen	   fibras	   largas	   y	   resistentes	   que	   se	   pueden	   separar,	   con	  
suficiente	   flexibilidad	   como	   para	   ser	   entrelazadas	   y	   resistir	   altas	   temperaturas,	   características	  
que	  lo	  han	  convertido	  en	  un	  material	  muy	  usado	  en	  la	  construcción.	  	  

Clases	  de	  amianto:	  crisotilo,	  amosita,	  crocidolita,	  actinolita	  fibrosa,	  termolita	  fibrosa	  y	  antofilita	  
fibrosa.	  	  

Los	  materiales	  que	  contienen	  amianto	  se	  dividen	  en	  dos	  grupos:	  	  

• Friables:	   Aquellos	   que	   pueden	   liberar	   fibras	   o	   partículas	   bajo	   el	   efecto	   de	   	  choques	   o	  
vibraciones	  	  	  

• No	  friables:	  Aquellos	  que	  no	  liberan	  fibras	  o	  partículas	  por	  dichas	  causas	  	  	  

5.3. IDENTIFICACIÓN	  Y	  LOCALIZACIÓN	  DE	  MATERIALES	  QUE	  CONTIENEN	  AMIANTO	  	  

Con	  anterioridad	  al	  comienzo	  de	  las	  obras,	  el	  contratista	  adoptará	  todas	  las	  medidas	  adecuadas	  
para	   identificar	   los	  materiales	  que	  puedan	  contener	  amianto,	   reflejando	   su	   identificación	  en	  el	  
Estudio	  Básico	  de	  Seguridad	  y	  Salud.	  	  

Los	   materiales	   que	   pueden	   contener	   amianto	   se	   encuentran	   localizados	   en	   los	   siguientes	  
elementos:	  	  

Amianto	  no	  friable:	  	  
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• Fibrocemento:	  Placas	  para	  cubiertas	  	  	  

• Fibrocemento:	  Elementos	  de	  remate	  de	  cubierta,	  limas	  	  	  

6. PLAN	  DE	  TRABAJO	  PARA	  LAS	  ACTIVIDADES	  CON	  RIESGO	  DE	  EXPOSICIÓN	  AL	  AMIANTO	  	  

6.1. MÉTODO	  DE	  TRABAJO	  PREVISTO	  EN	  EL	  PLAN	  	  

El	  método	  de	  trabajo	  a	  adoptar	  estará	  en	  función	  del	  tipo	  de	  amianto,	  es	  decir,	  si	  es	  friable	  o	  no	  
friable.	  	  

Se	   tomarán	   las	   siguientes	  medidas	  preventivas	  de	  carácter	  general	  para	   limitar	   la	  generación	  y	  
dispersión	  de	  las	  fibras	  de	  amianto	  en	  el	  ambiente	  y	  la	  exposición	  de	  los	  trabajadores	  al	  amianto:	  	  

• Se	  manipulará	  el	  material	  durante	  el	  mínimo	  tiempo	  posible	  y	  con	  precaución	  	  	  

• Se	  evitará	  la	  rotura	  o	  fragmentación	  del	  material	  con	  amianto	  	  	  

• Las	  fibras	  de	  amianto	  producidas	  se	  eliminarán	  en	  las	  proximidades	  del	  foco	  	  emisor	  	  	  

• Se	   evitará	   la	   dispersión	   de	   los	   materiales	   friables	   mediante	   técnicas	   de	   	  inyección	   con	  
líquidos	  humectantes	  que	  penetren	  en	  toda	  la	  masa	  	  	  

• Se	  utilizarán	  herramientas,	  preferentemente	  manuales,	  que	  generen	  la	  	  mínima	  cantidad	  de	  
polvo	  	  	  

• Se	  trabajará	  en	  húmedo,	  evitando	  la	  aplicación	  de	  presión	  de	  agua	  que	   	  pueda	  provocar	   la	  
dispersión	  de	  fibras	  de	  amianto	  	  	  

• Se	   trabajará	   con	   sistemas	   de	   extracción	   localizada	   de	   aire,	   usando	   filtros	   de	   	  alta	   eficacia	  
para	  partículas	  	  	  

• Los	   locales	   y	   equipos	   utilizados	   estarán	   en	   condiciones	   de	   poderse	   limpiar	   y	   	  mantener	  
eficazmente,	   con	   regularidad	   	  Material	   con	   amianto	   no	   friable	   	  Las	   superficies	   de	   los	  
elementos	   de	   fibrocemento	   se	   impregnarán	   con	   una	   solución	   acuosa	   con	   líquido	  
encapsulante,	   previa	   eliminación	   de	   las	   partículas	   superficiales	   con	   aspiradores	   que	  
dispongan	   de	   filtros	   absolutos,	   con	   el	   fin	   de	   evitar	   la	   emisión	   de	   fibras	   por	   la	   rotura	  
accidental	  o	  durante	  su	  traslado.	  	  Se	  utilizarán	  equipos	  de	  pulverización	  a	  baja	  presión	  para	  
evitar	   que	   las	   fibras	   se	   dispersen.	   El	   agua	   utilizada	   será	   debidamente	   filtrada	   antes	   de	   su	  
vertido	  a	  la	  red	  general	  de	  alcantarillado.	  	  	  

Las	  placas	  de	   fibrocemento	  se	  colocarán	  sobre	  un	  palé	  para	  su	  mejor	   transporte,	  embalándose	  
con	  un	  plástico	   suficientemente	   resistente	  para	  evitar	   su	   rotura.	  Aquellas	  que	  estén	   rotas	  o	   se	  
rompan	   durante	   el	   desmontaje	   se	   humedecerán	   con	   una	   impregnación	   encapsulante,	  
procediendo	   a	   su	   retirada	   manual	   con	   toda	   precaución,	   depositándolas	   en	   bolsas	   de	  
polipropileno,	   que	   estarán	   claramente	   identificadas	   mediante	   el	   indicativo	   reglamentario	   del	  
amianto.	  	  

Finalmente,	   se	   procederá	   a	   una	   inspección	   general	   para	   comprobar	   que	   no	   quedan	   restos	   de	  
materiales	  con	  amianto,	  limpiándose	  la	  zona	  con	  un	  aspirador	  dotado	  de	  filtro	  absoluto.	  	  

6.2. MEDIOS	  DE	  PREVENCIÓN	  Y	  PROTECCIÓN	  	  

Controles	  médicos	  	  

Todos	  los	  operarios	  que	  intervengan	  en	  las	  operaciones	  de	  desamiantado	  tendrán	  que	  pasar	  por	  
un	  reconocimiento	  médico	  específico	  (art	  16	  del	  R.D.	  396/2006),	  para	  determinar,	  desde	  el	  punto	  
de	  vista	  médico-‐laboral,	  su	  aptitud	  para	  los	  trabajos	  con	  riesgo	  por	  amianto.	  	  

Una	   vez	   finalizados	   los	   trabajos	   con	   riesgo	   por	   amianto,	   el	   operario	   se	   someterá	   a	  
reconocimientos	  médicos	  posteriores	  con	  el	   fin	  de	  prevenir	   las	  consecuencias	  de	   las	  patologías	  
latentes	  que	  produce	  el	  amianto.	  	  
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Equipos	  de	  protección	  individual	  	  

En	   los	   trabajos	   de	   desamiantado	   se	   utilizarán	   los	   siguientes	   equipos	   de	   protección	   individual	  
EPIS:	  	  

• Monos	  de	  trabajo:	  Monos	  desechables	  de	  sistema	  multicapa	  de	  polipropileno,	  categoría	   III	  
Tipo	  5,	  con	  capucha	  sin	  bolsillos	  ni	  costuras,	  para	  que	  no	  queden	  fibras	  en	  ellos.	  Podrán	  ser	  
reutilizables	   cuando	   el	   lavado	   y	   la	   descontaminación	   de	   la	   ropa	   de	   trabajo	   la	   efectúen	  
empresas	   especializadas,	   asegurándose	   que	   el	   envío	   se	   realiza	   en	   recipientes	   cerrados	   y	  
etiquetados	  con	  las	  advertencias	  precisas	  	  	  

• Cinta	  americana	  para	  sellar	  el	  mono	  en	  pies	  y	  manos	  	  	  

• Protección	  de	  manos:	  Guantes	  de	  nitrilo	  con	  dorso	  descubierto	  y	  puño	  de	  algodón	  o	  guantes	  
de	   látex	   o	   neopreno	   con	   extensión	   del	   brazo	   que	   quedará	   cubierto	   por	   el	   elástico	   de	   la	  
manga	  del	  traje	  desechable	  	  	  

• Protección	  ocular:	  Gafas	  de	  protección	  con	  montura	  integral	  	  	  

• Protección	   de	   pies:	   Botas	   de	   goma	   de	   seguridad	   con	   puntera	   y	   suela	   reforzada	  
homologadas.	  El	  elástico	  del	  pantalón	  del	  traje	  cubrirá	  la	  parte	  alta	  	  de	  las	  botas	  	  	  

• Protectores	  respiratorios:	  Mascarillas	  auto-‐filtrantes	  FFP3	  con	  filtro	  mecánico	  	  	  

La	   utilización	   de	   equipos	   de	   protección	   individual	   de	   las	   vías	   respiratorias	   no	   podrá	   ser	  
permanente,	   y	   su	   tiempo	   de	   utilización,	   para	   cada	   trabajador,	   se	   limitará	   al	   mínimo	  
estrictamente	   imprescindible,	   sin	   que	   en	  ningún	   caso	  puedan	   superarse	   las	   4	   horas	   diarias.	   Se	  
preverán	  las	  pausas	  pertinentes	  en	  función	  de	  la	  carga	  física	  y	  las	  condiciones	  climatológicas.	  	  

Medidas	  de	  higiene	  personal	  	  	  

Una	  vez	  finalizados	  los	  trabajos	  los	  operarios	  deberán	  quitarse	  el	  mono	  de	  trabajo,	  así	  como	  los	  
EPIS	  desechables,	  quedando	  prohibido	  llevárselo	  al	  domicilio	  particular	  del	  operario.	  	  	  

Deben	  usar	  la	  unidad	  de	  descontaminación,	  que	  consiste	  en	  un	  conjunto	  de	  tres	  habitáculos:	  	  	  

• Vestuario	  sucio,	  donde	  deben	  disponer	  de	  recipientes	  adecuados	  para	  recoger	  la	  ropa	  y	  EPIS	  
que	  hayan	  de	  ser	  recogidos	  como	  residuos	  	  	  

• Ducha,	  que	  deberá	  estar	  equipada	  con	  agua	  caliente	  y	  un	  filtro	  para	  el	  agua	  	  	  

• Vestuario	  limpio,	  que	  es	  la	  zona	  donde	  se	  localizan	  las	  taquillas	  para	  la	  ropa	  	  de	  calle	  	  El	  agua	  
utilizada	  en	   la	  ducha	  se	   filtrará	  antes	  de	  ser	  vertida,	   siendo	  el	  objetivo	  de	   todo	  el	  proceso	  
que	  no	  salga	  del	  habitáculo	  ninguna	  fibra	  de	  amianto	  	  	  

Mediciones	  en	  el	  ambiente	  de	  trabajo	  	  	  

Con	  objeto	  de	  que	  un	  operario	  no	  esté	  sometido	  a	  un	  valor	  de	  exposición	  diaria	  superior	  a	  0,1	  
fibras/cm3,	  medida	  como	  media	  ponderada	  en	  el	  tiempo	  de	  8	  horas,	  se	  	  realizará	  un	  recuento	  de	  
fibras	  durante	  la	  ejecución	  de	  los	  trabajos,	  mediante	  la	  toma	  de	  muestras	  personales	  y	  estáticas,	  
según	  el	  Anexo	  I	  del	  R.D.	  396/2006.	  	  

Las	  pruebas	  se	  realizarán	  en	  los	  lugares	  de	  trabajo	  donde	  pueda	  haber	  amianto,	  en	  el	  exterior	  de	  
los	   lugares	   donde	   se	   trabaja	   con	   amianto	   y	   durante	   el	   proceso	   de	   retirada	   del	   amianto,	   para	  
asegurar	  que	  el	  lugar	  de	  trabajo	  quede	  totalmente	  limpio	  de	  restos	  de	  amianto.	  	  

La	   toma	   de	   muestras	   y	   el	   análisis,	   recuento	   de	   fibras,	   se	   realizará	   preferentemente	   por	   el	  
procedimiento	  descrito	  en	  el	  método	  MTA/MA-‐051	  del	  Instituto	  Nacional	  de	  Seguridad	  e	  Higiene	  
en	  el	  Trabajo,	   “Determinación	  de	   fibras	  de	  amianto	  y	  otras	   fibras	  en	  aire.	  Método	  del	   filtro	  de	  
membrana/microscopía	   óptica	   de	   contraste	   de	   fases”,	   según	   el	   método	   recomendado	   por	   la	  
O.M.S	  en	  1997.	  	  

7. TRATAMIENTO	  DE	  LOS	  RESIDUOS	  QUE	  CONTIENEN	  AMIANTO	  	  
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Los	   residuos	   con	   amianto	   se	   clasifican	   según	   el	   CER	   (Catálogo	   Europeo	   de	   Residuos),	   Orden	  
MAM/304/2002,	  entre	  los	  que	  figuran	  los	  que	  se	  utilizan	  en	  construcción:	  	  

• 17	  06	  01	  Materiales	  de	  aislamiento	  que	  contienen	  amianto	  	  	  

• 17	  06	  05	  Materiales	  de	  construcción	  que	  contienen	  amianto	  	  Todos	  ellos	  están	  clasificados	  como	  
residuos	  peligrosos	  y	  les	  es	  de	  aplicación	  la	  Ley	  22/2011	  de	  residuos	  y	  suelos	  contaminados,	  por	  
lo	   que	   se	   adoptarán	   las	   siguientes	   medidas	   de	   carácter	   general	   para	   la	   eliminación	   de	   los	  
residuos:	  	  	  

• Los	  residuos	  de	  amianto	  se	  recogerán	  separados	  del	  resto	  de	  residuos,	  se	  recogerán	  no	  solo	  las	  
placas	  sino	  también	  los	  EPIS	  desechables	  que	  se	  han	  usado	  durante	  el	  trabajo	  	  	  

• Las	  placas	  deberán	  ir	  paletizadas,	  totalmente	  embaladas	  y	  con	  el	  símbolo	  del	  amianto	  	  	  

• Si	  hubiera	  trozos	  sueltos	  se	  encapsularan	  y	  se	  guardaran	  a	  parte	  en	  bolsas	  especiales	  tipo	  “big-‐
bag”	  que	  irán	  perfectamente	  cerradas	  y	  señalizadas	  con	  el	  símbolo	  del	  amianto	  	  	  

7.1. RECOGIDA	  Y	  EMBALAJE	  	  	  

Se	  recogerán	  separándolos	  de	  otro	  tipo	  de	  residuos	  en	  origen,	  en	  embalajes	  apropiados	  al	   tipo	  
de	  material	  de	  amianto.	  	  	  

Se	   embalará	   con	   material	   plástico	   de	   suficiente	   resistencia	   mecánica,	   que	   se	   flejará	  
adecuadamente	  sobre	  palets	  homologados	  de	  madera.	  	  	  

Los	  fragmentos	  de	  fibrocemento	  y	  otros	  residuos	  de	  amianto,	  se	  recogerán	  en	  sacos	  especiales	  
de	  polipropileno,	  con	  asas,	  provistos	  de	  bolsa	  interior.	  	  	  

Los	  embalajes	  se	  señalizarán	  con	  etiquetas	  que	  indiquen	  que	  contienen	  amianto,	  de	  acuerdo	  con	  
el	  Anexo	  II	  del	  RD	  1406/1989,	  según	  la	  figura:	  	  

	  
7.2. TRANSPORTE	  	  
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Se	   transportarán	   cerrados	   y	   limpios,	   sin	   restos	   de	   residuos,	   de	   acuerdo	   con	   la	   normativa	  
específica	  sobre	  transporte	  de	  residuos	  peligrosos.	  	  

El	   transportista	   estará	   inscrito	   en	   el	   registro	   de	   empresas	   con	   riesgo	   de	   amianto	   (RERA)	   y	  
autorizado	  por	  el	  órgano	  competente	  en	  materia	  de	  medio	  ambiente	  	  

7.3. DESTINO	  Y	  DEPÓSITO	  	  

Se	  depositarán	  de	  acuerdo	  con	  los	  criterios	  establecidos	  por	  el	  órgano	  competente	  en	  materia	  de	  
medio	  ambiente,	  en	  vertederos	  de	  residuos	  peligrosos,	  o	  en	  vertederos	  de	  residuos	  no	  peligrosos	  
que	  cumplan	  las	  condiciones	  establecidas	  por	  la	  normativa	  vigente	  en	  la	  materia.	  	  

Se	  verificará	  por	  parte	  del	  contratista	  que	  el	  destino	  de	  los	  residuos	  de	  amianto	  es	  un	  vertedero	  
autorizado	  gestionado	  por	  un	  gestor	  autorizado.	  	  

Empresa	  gestora	  de	  los	  residuos:	  Por	  determinar	  Vertedero	  autorizado:	  Por	  determinar	  	  

	  

	  

En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   El	  Promotor.	  

	  

	  

	  

	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	  FERNANDO	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  	   	   	   Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  

En	  representación	  de	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTINEZ	  SORIANO	  SLP	  
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6. ESTUDIO	  BÁSICO	  DE	  SEGURIDAD	  Y	  SALUD	  
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PÁGINA	  EN	  BLANCO	  
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1. ANTECEDENTES	  Y	  DATOS	  GENERALES.	  	  

1.1. 	  OBJETO.	  	  

El	   presente	   Estudio	   Básico	   de	   Seguridad	   y	   Salud	   está	   redactado	   para	   dar	   cumplimiento	   al	   Real	  
Decreto	  1627/1997,	  de	  24	  de	  Octubre,	  por	  el	  que	  se	  establecen	  disposiciones	  mínimas	  de	  seguridad	  
y	   salud	   en	   las	   obras	   de	   construcción,	   en	   el	   marco	   de	   la	   Ley	   31/1995	   de	   8	   de	   noviembre,	   de	  
Prevención	  de	  Riesgos	  Laborales.	  	  

De	  acuerdo	  con	  el	  artículo	  3	  del	  R.D.	  1627/1997,	  si	  en	  la	  obra	  interviene	  más	  de	  una	  empresa,	  o	  una	  
empresa	   y	   trabajadores	   autónomos,	   o	   más	   de	   un	   trabajador	   autónomo,	   el	   Promotor	   deberá	  
designar	   un	   Coordinador	   en	  materia	   de	   Seguridad	   y	   Salud	   durante	   la	   ejecución	   de	   la	   obra.	   Esta	  
designación	  deberá	  ser	  objeto	  de	  un	  contrato	  expreso.	  	  

De	  acuerdo	  con	  el	  artículo	  7	  del	   citado	  R.D.,	  el	  objeto	  del	  Estudio	  Básico	  de	  Seguridad	  y	  Salud	  es	  
servir	  de	  base	  para	  que	  el	   contratista	  elabore	  el	   correspondiente	  Plan	  de	  Seguridad	  y	  Salud	  en	  el	  
Trabajo,	   en	   el	   que	   se	   analizarán,	   estudiarán,	   desarrollarán	   y	   complementarán	   las	   previsiones	  
contenidas	  en	  este	  documento,	  en	  función	  de	  su	  propio	  sistema	  de	  ejecución	  de	  la	  obra.	  	  

1.2. JUSTIFICACIÓN	  DEL	  ESTUDIO	  BÁSICO	  DE	  SEGURIDAD	  Y	  SALUD	  	  

El	  Real	  Decreto	  	  1627/1997,	  de	  24	  de	  Octubre,	  por	  el	  que	  se	  establecen	  disposiciones	  mínimas	  de	  
seguridad	  y	  salud	  en	  las	  obras	  de	  construcción,	  establece	  en	  el	  apartado	  2	  	  de	  Artículo	  4	  que	  en	  los	  
Proyectos	  de	  obra	  no	   incluidos	  en	   los	  supuestos	  previstos	  en	  el	  apartado	  1	  del	  mismo	  Artículo,	  el	  
promotor	  está	  obligado	  a	  que	  en	  la	  fase	  de	  redacción	  de	  Proyecto	  se	  elabore	  un	  Estudio	  Básico	  de	  
Seguridad	  y	  Salud.	  

Por	  lo	  tanto	  hay	  que	  comprobar	  que	  se	  dan	  todos	  los	  supuestos	  siguientes:	  

a) El	  Presupuesto	  de	  Ejecución	  por	  Contrata	  es	  inferior	  a	  450.760	  €.	  

PEC=	  PEM	  +	  G.	  G	  +	  B.	  I	  +	  21	  %	  DE	  I.V.A.	  =	  200.476,37	  €	  

b) La	  duración	  estimada	  de	   las	  obras	  es	  superior	  a	  30	  días	  y	  no	  se	  emplea	  en	  ningún	  momento	  
más	  de	  20	  trabajadores	  simultáneamente	  

Plazo	  de	  Ejecución	  previsto	  =	  120	  días	  

c) El	  volumen	  de	  mano	  de	  obra	  estimada	  es	  inferior	  a	  500	  trabajadores-‐día	  (suma	  de	  los	  días	  de	  
trabajo	  del	  total	  de	  los	  trabajadores	  en	  la	  obra)	  

Nº	  de	  trabajadores/día	  =	  3	  x	  120	  días	  =	  360	  jornadas	  

d) No	  es	  una	  obra	  de	  túneles,	  galerías,	  conducciones	  subterráneas	  o	  presas.	  

Como	  no	  se	  da	  alguno	  de	  los	  supuestos	  previstos	  en	  el	  apartado	  1	  del	  Artículo	  4	  del	  R.D.	  1627/1997,	  
se	  redacta	  el	  Presente	  Estudio	  de	  Seguridad	  y	  Salud.	  

2. DESCRIPCION	  DE	  LA	  OBRA	  Y	  SUS	  FASES.	  	  

a) Desmantelamiento	  de	  cubrición	  de	  fibrocemento:	  Se	  realizará	  por	  empresa	  especializada	  y	  se	  tratarán	  
los	  residuos	  conforme	  a	  la	  legislación	  vigente.	  	  

b) Montaje	  de	  cubrición:	  Se	  realizará	  con	  panel	  sándwich	  sobre	  la	  estructura	  o	  soportes	  existentes.	  	  

3. MEDIDAS	  MÍNIMAS	  GENERALES	  EN	  LOS	  LUGARES	  DE	  TRABAJO	  EN	  LA	  OBRA	  

Observación	  preliminar:	  las	  obligaciones	  previstas	  en	  la	  presente	  parte	  del	  estudio	  se	  aplicarán	  siempre	  
que	  lo	  exijan	  las	  características	  de	  la	  obra	  o	  de	  la	  actividad	  las	  circunstancias	  o	  cualquier	  riesgo.	  

3.1. ÁMBITO	  DE	  APLICACIÓN:	  	  

La	  presente	  parte	  del	  estudio	  será	  de	  aplicación	  a	   la	   totalidad	  de	   la	  obra,	   incluidos	   los	  puestos	  de	  
trabajo	  en	  las	  obras	  en	  el	  interior	  y	  en	  el	  exterior	  de	  los	  locales.	  
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3.2. ESTABILIDAD	  Y	  SOLIDEZ:	  

a) Deberá	  procurarse,	  de	  modo	  apropiado	  y	  seguro,	  la	  estabilidad	  de	  los	  materiales	  y	  equipos	  y,	  en	  
general,	  de	  cualquier	  elemento	  que	  en	  cualquier	  desplazamiento	  pudiera	  afectar	  a	  la	  seguridad	  
y	  la	  salud	  de	  los	  trabajadores.	  

b) El	   acceso	   a	   cualquier	   superficie	   que	   conste	   de	   materiales	   que	   no	   ofrezcan	   una	   resistencia	  
suficiente	  sólo	  se	  autorizará	  en	  caso	  de	  que	  se	  proporcionen	  equipos	  o	  medios	  apropiados	  para	  
que	  el	  trabajo	  se	  realice	  de	  manera	  segura.	  

3.3. INSTALACIONES	  DE	  SUMINISTRO	  Y	  REPARTO	  DE	  ENERGÍA:	  

a) La	  instalación	  eléctrica	  de	  los	  lugares	  de	  trabajo	  en	  las	  obras	  deberá	  ajustarse	  a	  lo	  dispuesto	  en	  
su	   normativa	   específica,	   En	   todo	   caso,	   y	   a	   salvo	   de	   disposiciones	   específicas	   de	   la	   normativa	  
citada,	   dicha	   instalación	   deberá	   satisfacer	   las	   condiciones	   que	   se	   señalan	   	   en	   los	   siguientes	  
puntos	  de	  este	  apartado.	  

b) Las	  instalaciones	  deberán	  proyectarse,	  realizarse	  y	  utilizarse	  de	  manera	  que	  no	  entrañen	  peligro	  
de	  incendio	  ni	  de	  explosión	  y	  de	  modo	  que	  las	  personas	  estén	  debidamente	  protegidas	  contra	  
los	  riesgos	  de	  electrocución	  por	  contacto	  directo	  o	  indirecto.	  

c) El	  proyecto,	  la	  realización	  y	  la	  elección	  del	  material	  y	  de	  los	  dispositivos	  de	  protección	  deberán	  
tener	  en	  cuenta	  el	  tipo	  y	  la	  potencia	  de	  la	  energía	  suministrada	  las	  condiciones	  de	  los	  factores	  
externos	  y	  la	  competencia	  de	  las	  personas	  que	  tengan	  acceso	  a	  partes	  de	  la	  instalación.	  

3.4. VÍAS	  Y	  SALIDAS	  DE	  EMERGENCIA:	  

a) Las	   vías	   y	   salidas	   de	   emergencia	   deberán	   permanecer	   expeditas	   y	   desembocar	   lo	   más	  
directamente	  posible	  en	  una	  zona	  de	  seguridad.	  

b) En	   caso	   de	   peligro	   todos	   los	   lugares	   de	   trabajo	   deberán	   poder	   evacuarse	   rápidamente	   y	   en	  
condiciones	  de	  máxima	  seguridad	  para	  los	  trabajadores.	  

c) El	  número,	  la	  distribución	  y	  las	  dimensiones	  de	  las	  vías	  y	  salidas	  de	  emergencia	  dependerán	  del	  
uso,	   de	   los	   equipos	   y	   de	   las	   dimensiones	   de	   la	   obra	   y	   de	   los	   locales,	   así	   como	   del	   número	  
máximo	  de	  personas	  que	  puedan	  estar	  presente	  en	  ellos.	  

d) Las	   vías	   y	   salidas	   específicas	   de	   emergencia	   deberán	   señalizarse	   conforme	   al	   Real	   Decreto	  
485/1997,	  de	  14	  de	  abril,	  sobre	  disposiciones	  mínimas	  en	  materia	  de	  señalización	  de	  seguridad	  
y	   salud	   en	   el	   trabajo	   Dicha	   señalización	   deberá	   fijarse	   en	   los	   lugares	   adecuados	   y	   tener	   la	  
resistencia	  suficiente.	  

e) Las	  vías	  y	  salidas	  de	  emergencia;	  así	  como	  las	  vías	  de	  circulación	  y	  las	  puertas	  que	  den	  acceso	  a	  
ellas,	  no	  deberán	  estar	  obstruidas	  por	  ningún	  objeto,	  de	  modo	  que	  puedan	  utilizarse	  sin	  trabas	  
en	  cualquier	  momento.	  

f) En	   caso	   de	   avería	   del	   sistema	   de	   alumbrado,	   las	   vías	   y	   salidas	   de	   emergencia	   que	   requieran	  
iluminación	  deberán	  estar	  equipadas	  con	  iluminación	  de	  seguridad	  de	  suficiente	  intensidad.	  

3.5. DETECCIÓN	  Y	  LUCHA	  CONTRA	  INCENDIOS:	  

a) Según	   las	  características	  de	   la	  obra	  y	  según	   las	  dimensiones	  y	  el	  uso	  de	   los	   locales,	   los	  equipos	  
presentes,	   las	   características	   físicas	   y	   químicas	   de	   las	   sustancias	   o	   materiales	   que	   se	   hallen	  
presentes	   así	   como	   el	   número	   máximo	   de	   personas	   que	   puedan	   hallarse	   en	   ellos,	   se	   deberá	  
prever	   un	   número	   suficiente	   de	   dispositivos	   apropiados	   de	   lucha	   contra	   incendios	   y,	   si	   fuere	  
necesario,	  de	  detectores	  de	  incendios	  y	  de	  sistemas	  de	  alarma.	  

b) Dichos	   dispositivos	   de	   lucha	   contra	   incendios	   y	   sistemas	   de	   alarma	   deberán	   verificarse	   y.	  
mantenerse	   con	   regularidad.	   Deberán	   realizarse,	   a	   intervalos	   regulares	   pruebas	   y	   ejercicios	  
adecuados.	  
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c) Los	   dispositivos	   no	   automáticos	   de	   lucha	   contra	   incendios	   deberán	   ser	   de	   fácil	   acceso	   y	  
manipulación.	   Deberán	   estar	   señalizados	   conforme	   al	   Real	   Decreto	   sobre	   señalización	   de	  
seguridad	  y	  salud	  en	  el	  trabajo.	  Dicha	  señalización	  deberá	  fijarse	  en	  los	  lugares	  adecuados	  y	  tener	  
la	  resistencia	  suficiente.	  

3.6. VENTILACIÓN	  

a) Teniendo	   en	   cuenta	   los	  métodos	   de	   trabajo	   y	   las	   cargas	   físicas	   impuestas	   a	   los	   trabajadores	  
éstos	  deberán	  disponer	  de	  aire	  limpio	  en	  cantidad	  suficiente.	  

b) En	  caso	  de	  que	  se	  utilice	  una	  instalación	  de	  ventilación,	  deberá	  mantenerse	  en	  buen	  estado	  de	  
funcionamiento	   y	   los	   trabajadores	   no	   deberán	   estar	   expuestos	   a	   corrientes	   de	   aire	   que	  
perjudiquen	  su	  salud.	  Siempre	  que	  sea	  necesario	  para	  la	  salud	  de	  los	  trabajadores,	  deberá	  haber	  
un	  sistema	  de	  control	  que	  indique	  cualquier	  avería.	  

3.7. EXPOSICIÓN	  A	  RIESGOS	  PARTICULARES:	  

a) Los	   trabajadores	  no	  deberán	  estar	  expuestos	  a	  niveles	  sonoros	  nocivos	  ni	  a	   factores	  externos	  
nocivos	  (por	  ejemplo,	  gases,	  vapores	  polvo).	  

b) En	   caso	   de	   que	   algunos	   trabajadores	   deban	   penetrar	   en	   una	   zona	   cuya	   atmósfera	   pudiera	  
contener	   sustancias	   tóxicas	   o	   nocivas,	   o	   no	   tener	   oxígeno	   en	   cantidad	   suficiente	   o	   ser	  
inflamable,	   la	   atmósfera	   confinada	   deberá	   ser	   controlada	   y	   se	   deberán	   adoptar	   medidas	  
adecuadas	  para	  prevenir	  cualquier	  peligro.	  

c) En	   ningún	   caso	   podrá	   exponerse	   a	   un	   trabajador	   a	   una	   atmósfera	   confinada	   de	   alto	   riesgo.	  
Deberá,	  al	  menos,	  quedar	  bajo	  vigilancia	  permanente	  desde	  el	  exterior	  y	  deberán	  tomarse	  todas	  
las	  debidas	  precauciones	  para	  que	  se	  le	  pueda	  prestar	  auxilio	  eficaz	  e	  inmediato.	  

3.7.1. TRABAJOS	  CON	  AMIANTO.	  	  

MEDIDAS	  BÁSICAS	  	  

Tal	  y	  como	  indica	  el	  RD	  396/2006	  los	  trabajos	  en	  los	  que	  se	  produce	  una	  exposición	  al	  amianto	  
deben	  contar	  con	  un	  plan	  de	  prevención	  que	  delimite	  todas	  las	  medidas	  necesarias	  para	  evitar	  
y	  reducir	  los	  riesgos.	  Las	  principales	  indicaciones	  son,	  por	  un	  lado	  referentes	  al	  procedimiento	  
como	  evitar	  la	  producción	  de	  fibras	  de	  amianto	  siempre	  y	  cuando	  sea	  posible	  y	  si	  no,	  que	  evitar	  
que	  el	  polvo	  se	  disperse;	  y	  por	  otro	   lado,	  cumplir	  con	   las	  medidas	  de	  protección	   individual	  e	  
higiene	  personal.	  	  

• Equipos	  de	  protección	  respiratoria.	  	  

Los	  trabajadores	  deben	  usar	  mascarillas	  auto-‐filtrantes	  FFP3	  o	  con	  filtros	  contra	  partículas	  
tipo	   P3.	   Diversas	   normas	   UNE	   recogen	   la	   información	   necesaria	   sobre	   los	   objetos	   de	  
protección	  respiratoria	  adecuados	  para	  evitar	  el	  contacto	  con	  el	  fibrocemento.	  	  

• Ropa	  de	  protección.	  	  

Varias	  normas	  UNE	  también	  regulan	  la	  ropa	  de	  protección	  óptima	  p	  ara	  evitar	  el	  contacto	  
físico	  con	   las	  partículas	  contaminantes	  del	  amianto.	  Los	  trajes	  suelen	  ser	  de	  un	  solo	  uso	  y	  
aíslan	  completamente	  al	  trabajador.	  

• Procedimiento	  

La	   exposición	   al	   amianto	   se	   produce	   principalmente	   en	   los	   trabajos	   de	   retirada	   de	   este	  
material.	   Para	   mayor	   prevención	   se	   recomienda	   delimitar	   varias	   zonas	   aisladas	  
completamente	  en	  las	  	  que	  el	  trabajador	  puede	  preparar	  todo	  el	  equipo	  antes	  de	  entrar	  al	  
lugar	  donde	  manipulará	  los	  materiales.	  Asimismo,	  antes	  de	  abandonar	  este	  recinto,	  utilizará	  
las	  zonas	  aisladas	  para	  descontaminar	  su	  equipación.	  	  

El	  límite	  de	  exposición	  que	  marca	  está	  normativa	  se	  encuentra	  en	  0,1	  fibras	  por	  centímetro	  
cúbico	   durante	   un	   periodo	   de	   ocho	   horas.	   Para	   asegurar	   que	   los	   valores	   de	   fibras	   del	  
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ambiente	   se	   mantienen	   por	   debajo	   del	   máximo	   establecido,	   el	   control	   y	   la	   evaluación	  
constante	  de	  la	  calidad	  del	  ambiente	  de	  trabajo	  será	  una	  tarea	  imprescindible	  

3.8. TEMPERATURA:	  	  

La	   temperatura	   debe	   ser	   la	   adecuada	   para	   el	   organismo	   humano	   durante	   el	   tiempo	   de	   trabajo,	  
cuando	  las	  circunstancias	  lo	  permitan,	  teniendo	  en	  cuenta	  los	  métodos	  de	  trabajo	  que	  se	  apliquen	  y	  
las	  cargas	  físicas	  impuestas	  a	  los	  trabajadores.	  

	  
3.9. 	  ILUMINACIÓN:	  

a) Los	   lugares	  de	   trabajo,	   los	   locales	  y	   las	  vías	  de	  circulación	  en	   la	  obra	  deberán	  disponer,	  en	   la	  
medida	   de	   lo	   posible,	   de	   suficiente	   luz	   natural	   y	   tener	   una	   iluminación	   artificial	   adecuada	   y	  
suficiente	  durante	   la	  noche	  y	   cuando	  no	   sea	   suficiente	   la	   luz	  natural.	   En	   su	   caso	   se	  utilizarán	  
puntos	   de	   iluminación	   portátiles	   con	   protección	   antichoques.	   El	   color	   utilizado	   para	   la	  
iluminación	   artificial	   no	   podrá	   alterar	   o	   influir	   en	   la	   percepción	   de	   las	   señales	   o	   paneles	   de	  
señalización.	  

b) Las	   instalaciones	   de	   iluminación	   de	   los	   locales,	   de	   los	   puestos	   de	   trabajo	   y	   de	   las	   vías	   de	  
circulación	   deberán	   estar	   colocadas	   de	   tal	   manera	   que	   el	   tipo	   de	   iluminación	   previsto	   no	  
suponga	  riesgo	  de	  accidente	  para	  los	  trabajadores.	  

c) Los	   locales,	   los	   lugares	   de	   trabajo	   y	   las	   vías	   de	   circulación	   en	   los	   que	   los	   trabajadores	   estén	  
particularmente	  expuestos	  a	  riesgos	  en	  caso	  de	  avería	  de	  la	  iluminación	  artificial	  deberán	  poseer	  
una	  iluminación	  de	  seguridad	  de	  intensidad	  suficiente.	  

3.10. PUERTAS	  Y	  PORTONES:	  

a) Las	  puertas	  correderas	  deberán	  ir	  provistas	  de	  un	  sistema	  de	  seguridad	  que	  les	  impida	  salirse	  de	  
los	  raíles	  y	  caerse.	  

b) Las	   puertas	   y	   portones	   que	   se	   abran	   hacia	   arriba	   deberán	   ir	   provistos	   de	   un	   sistema	   de	  
seguridad	  que	  les	  impida	  volver	  a	  bajarse.	  

c) Las	   puertas	   y	   portones	   situados	   en	   el	   recorrido	   de	   las	   vías	   de	   emergencia	   deberán	   estar	  
señalizados	  de	  manera	  adecuada.	  

d) En	   las	   proximidades	   inmediatas	   de	   los	   portones	   destinados	   sobre	   todo	   a	   la	   circulación	   de	  
vehículos	  deberán	  existir	  puertas	  para	   la	   circulación	  de	   los	  peatones,	   salvo	  en	  caso	  de	  que	  el	  
paso	   sea	   seguro	  para	   éstos.	  Dichas	   puertas	   deberán	   estar	   señalizadas	   de	  manera	   claramente	  
visible	  y	  permanecer	  expeditas	  en	  todo	  momento.	  

e) Las	   puertas	   y	   portones	   mecánicos	   deberán	   funcionar	   sin	   riesgo	   de	   accidente	   para	   los	  
trabajadores.	  Deberán	  poseer	  dispositivos	  de	  parada	  de	  emergencia	  fácilmente	  identificables	  y	  
de	  fácil	  acceso	  y	  también	  deberán	  poder	  abrirse	  manualmente	  excepto	  si	  en	  caso	  de	  producirse	  
una	  avería	  en	  el	  sistema	  de	  energía	  se	  abren	  automáticamente.	  

3.11. VÍAS	  DE	  CIRCULACIÓN	  Y	  ZONAS	  PELIGROSAS:	  

a) Las	  vías	  de	  circulación,	   incluidas	   las	  escaleras,	   las	  escalas	  fijas	  y	   los	  muelles	  y	  rampas	  de	  carga	  
deberán	  estar	  calculados,	  situados,	  acondicionados	  y	  preparados	  para	  su	  uso	  de	  manera	  que	  se	  
puedan	  utilizar	  fácilmente,	  con	  toda	  seguridad	  y	  conforme	  al	  uso	  al	  que	  se	  les	  haya	  destinado	  y	  
de	   forma	  que	   los	   trabajadores	  empleados	  en	   las	  proximidades	  de	  estas	  vías	  de	  circulación	  no	  
corran	  riesgo	  alguno.	  

b) Las	  dimensiones	  de	  las	  vías	  as	  destinadas	  a	  la	  circulación	  de	  personas	  o	  de	  mercancías,	  incluidas	  
aquellas	  en	  las	  que	  se	  realicen	  operaciones	  de	  carga	  y	  descarga,	  se	  calcularán	  de	  acuerdo	  con	  el	  
número	  de	  personas	  que	  puedan	  utilizarlas	  y	  con	  el	  tipo	  de	  actividad.	  
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c) Cuando	   se	   utilicen	   medios	   de	   transporte	   en	   las	   vías	   de	   circulación,	   se	   deberá	   prever	   una	  
distancia	  de	  seguridad	  suficiente	  o	  medios	  de	  protección	  adecuados	  para	   las	  demás	  personas	  
que	  puedan	  estar	  presentes	  en	  el	  recinto.	  

d) Se	  señalizarán	  claramente	  las	  vías	  y	  se	  procederá	  regularmente	  a	  su	  control	  y	  mantenimiento.	  

e) c)	   Las	   vías	   de	   circulación	   destinadas	   a	   los	   vehículos	   deberán	   estar	   situadas	   a	   una	   distancia	  
suficiente	  de	  las	  puertas,	  portones,	  pasos	  de	  peatones,	  corredores	  y	  escaleras.	  

f) d)	   Si	   en	   la	  obra	  hubiera	   zonas	  de	  acceso	   limitado,	  dichas	   zonas	  deberán	  estar	   equipadas	   con	  
dispositivos	   que	   eviten	   que	   los	   trabajadores	   no	   autorizados	   puedan	   penetrar	   en	   ellas.	   Se	  
deberán	   tomar	   todas	   las	   medidas	   adecuadas	   para	   proteger	   a	   los	   trabajadores	   que	   estén	  
autorizados	  a	  penetrar	  en	  las	  zonas	  de	  peligro.	  Estas	  zonas	  deberán	  estar	  señalizadas	  de	  modo	  
claramente	  visible.	  

3.12. MUELLES	  Y	  RAMPAS	  DE	  CARGA:	  

a) Los	   muelles	   y	   rampas	   de	   carga	   deberán	   ser	   adecuados	   a	   las	   dimensiones	   de	   las	   cargas	  
transportadas.	  

b) Los	  muelles	  de	  carga	  deberán	  tener	  al	  menos	  una	  salida	  y	  las	  rampas	  de	  carga	  deberán	  ofrecer	  
la	  seguridad	  de	  que	  los	  trabajadores	  no	  puedan	  caerse.	  

3.13. ESPACIO	  DE	  TRABAJO:	  	  

Las	   dimensiones	   del	   puesto	   de	   trabajo	   deberán	   calcularse	   de	   tal	   manera	   que	   los	   trabajadores	  
dispongan	  de	  la	  suficiente	  libertad	  de	  movimientos	  para	  sus	  actividades,	  teniendo	  en	  cuenta	  la	  pre-‐
sencia	  de	  todo	  el	  equipo	  y	  material	  necesario.	  

3.14. PRIMEROS	  AUXILIOS:	  

a) Será	   responsabilidad	  del	  empresario	  garantizar	  que	   los	  primeros	  auxilios	  puedan	  prestarse	  en	  
todo	  momento	  por	  personal	  con	  la	  suficiente	  formación	  para	  ello.	  Asimismo,	  deberán	  adoptarse	  
medidas	  para	   garantizar	   la	   evacuación,	   a	   fin	  de	   recibir	   cuidados	  médicos,	   de	   los	   trabajadores	  
accidentados	  o	  afectados	  por	  una	  indisposición	  repentina.	  

b) Cuando	  el	   tamaño	  de	   la	   obra	  o	   el	   tipo	  de	   actividad	   lo	   requieran,	   deberá	   contarse	   con	  uno	  o	  
varios	  locales	  para	  primeros	  auxilios.	  

c) Los	   locales	  para	  primeros	  auxilios	  deberán	  estar	  dotados	  de	   las	   instalaciones	  y	  el	  material	  de	  
primeros	  auxilios	  indispensables	  y	  tener	  fácil	  acceso	  para	  las	  camillas.	  Deberán	  estar	  señalizados	  
conforme	  al	  Real	  Decreto	  sobre	  señalización	  de	  seguridad	  y	  salud	  en	  el	  trabajo.	  

d) En	   todos	   los	   lugares	   en	   los	   que	   las	   condiciones	   de	   trabajo	   lo	   requieran	   se	   deberá	   disponer	  
también	  de	  material	  de	  primeros	  auxilios,	  debidamente	  señalizado	  y	  de	  fácil	  acceso.	  

e) Una	   señalización	   claramente	   visible	   deberá	   indicar	   la	   dirección	   y	   el	   número	   de	   teléfono	   del	  
servicio	  local	  de	  urgencia.	  

3.15. SERVICIOS	  HIGIÉNICOS:	  

a) Cuando	   los	   trabajadores	   tengan	   que	   llevar	   ropa	   especial	   de	   trabajo	   deberán	   tener	   a	   su	  
disposición	  vestuarios	  adecuados.	  

Los	   vestuarios	   deberán	   ser	   de	   fácil	   acceso,	   tener	   las	   dimensiones	   suficientes	   y	   disponer	   de	  
asientos	   e	   instalaciones	  que	  permitan	   a	   cada	   trabajador	  poner	   a	   secar,	   si	   fuera	  necesario,	   su	  
ropa	   de	   trabajo.	   Cuando	   las	   circunstancias	   lo	   exijan	   (por	   ejemplo,	   sustancias	   peligrosas,	  
humedad,	  suciedad),	  la	  ropa	  de	  trabajo	  deberá	  poder	  guardarse	  separada	  de	  la	  ropa	  de	  calle	  y	  
de	  los	  efectos	  personales.	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 94	  

Cuando	  los	  vestuarios	  no	  sean	  necesarios,	  en	  el	  sentido	  del	  párrafo	  primero	  de	  este	  apartado,	  
cada	   trabajador	   deberá	   poder	   disponer	   de	   un	   espacio	   para	   colocar	   su	   ropa	   y	   sus	   objetos	  
personales	  bajo	  llave.	  

b) Cuando	  el	  tipo	  de	  actividad	  o	  la	  salubridad	  lo	  requieran,	  se	  deberán	  poner	  a	  disposición	  de	  los	  
trabajadores	  duchas	  apropiadas	  y	  en	  número	  suficiente.	  

Las	   duchas	   deberán	   tener	   dimensiones	   suficientes	   para	   permitir	   que	   cualquier	   trabajador	   se	  
asee	   sin	   obstáculos	   y	   en	   adecuadas	   condiciones	   de	   higiene.	   Las	   duchas	   deberán	   disponer	   de	  
agua	  corriente,	  caliente	  y	  fría.	  

Cuando,	   con	  arreglo	   al	   párrafo	  primero	  de	  este	   apartado,	  no	   sean	  necesarias	  duchas,	   deberá	  
haber	  lavabos	  suficientes	  y	  apropiados	  con	  agua	  corriente,	  caliente	  si	  fuere	  necesario,	  cerca	  de	  
los	  puestos	  de	  trabajo	  y	  de	  los	  vestuarios.	  

Si	  las	  duchas	  o	  los	  lavabos	  y	  los	  vestuarios	  estuvieren	  separados,	  la	  comunicación	  entre	  unos	  y	  
otros	  deberá	  ser	  fácil.	  

c) Los	  trabajadores	  deberán	  disponer	  en	  las	  proximidades	  de	  sus	  puestos	  de	  trabajo,	  de	  los	  locales	  
de	  descanso,	  de	  los	  vestuarios	  y	  de	  las	  duchas	  o	  lavabos,	  de	  locales	  especiales	  equipados	  con	  un	  
número	  suficiente	  de	  retretes	  y	  de	  lavabos.	  

d) Los	  vestuarios,	  duchas,	  lavabos	  y	  retretes	  estarán	  separados	  para	  hombres	  y	  mujeres,	  o	  deberá	  
preverse	  una	  utilización	  por	  separado	  de	  los	  mismos.	  

3.16. LOCALES	  DE	  DESCANSO	  O	  DE	  ALOJAMIENTO:	  

a) Cuando	   lo	   exijan	   la	   seguridad	   o.	   la	   salud	   de	   los	   trabajadores,	   en	   particular	   debido	   al	   tipo	   de	  
actividad	  o	  el	  número	  de	  trabajadores,	  y	  por	  motivos	  de	  alejamiento	  de	  la	  obra,	  los	  trabajadores	  
deberán	  poder	  disponer	  de	  locales	  de	  descanso	  y,	  en	  su	  caso,	  de	  locales	  de	  alojamiento	  de	  fácil	  
acceso.	  

b) Los	   locales	  de	  descanso	  o	  de	  alojamiento	  deberán	   tener	  unas	  dimensiones	  suficientes	  y	  estar	  
amueblados	   con	   un	   número	   de	  mesas	   y	   de	   asientos	   con	   respaldo	   acorde	   con	   el	   número	   de	  
trabajadores.	  

c) Cuando	  no	  existan	  este	  tipo	  de	  locales	  se	  deberá	  poner	  a	  disposición	  del	  personal	  otro	  tipo	  de	  
instalaciones	  para	  que	  puedan	  ser	  utilizadas	  durante	  la	  interrupción	  del	  trabajo.	  

d) Cuando	  existan	  locales	  de	  alojamiento	  fijos,	  deberán	  disponer	  de	  servicios	  higiénicos	  en	  número	  
suficiente,	  así	  como	  de	  una	  sala	  para	  comer	  y	  otra	  de	  esparcimiento.	  

e) Dichos	  locales	  deberán	  estar	  equipados	  de	  camas,	  armarios,	  mesas	  y	  sillas	  con	  respaldo	  acordes	  
al	   número	   de	   trabajadores,	   y	   se	   deberá	   tener	   en	   cuenta	   en	   su	   caso	   para	   su	   asignación,	   la	  
presencia	  de	  trabajadores	  de	  ambos	  sexos.	  

f) En	  los	  locales	  de	  descanso	  o	  de	  alojamiento	  deberán	  tomarse	  medidas	  adecuadas	  de	  protección	  
para	  los	  no	  fumadores	  contra	  las	  molestias	  debidas	  al	  humo	  del	  tabaco.	  

3.17. MUJERES	  EMBARAZADAS	  Y	  MADRES	  LACTANTES:	  	  

Las	  mujeres	  embarazadas	  y	  las	  madres	  lactantes	  deberán	  tener	  la	  posibilidad	  de	  descansar	  tumbadas	  
en	  condiciones	  adecuadas.	  

3.18. TRABAJADORES	  MINUSVÁLIDOS:	  

Los	   lugares	   de	   trabajo	   deberán	   estar	   acondicionados	   teniendo	   en	   cuenta	   en	   su	   caso,	   a	   los	  
trabajadores	  minusválidos.	  

Esta	   disposición	   se	   aplicará,	   en	   particular,	   a	   las	   puertas,	   vías	   de	   circulación,	   escaleras,	   duchas,	  
lavabos,	   retretes	   y	   lugares	   de	   trabajo	   utilizados	   u	   ocupados	   directamente	   por	   trabajadores	  
minusválidos.	  
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3.19. DISPOSICIONES	  VARIAS:	  

a) Los	   accesos	   y	   el	   perímetro	   de	   la	   obra	   deberán	   señalizarse	   y	   destacarse	   de	  manera	   que	   sean	  
claramente	  visibles	  e	  identificables.	  

b) En	   la	   obra,	   los	   trabajadores	   deberán	  disponer	   de	   agua	  potable	   y,	   en	   su	   caso,	   de	   otra	   bebida	  
apropiada	  no	  alcohólica	  en	  cantidad	  suficiente,	  tanto	  en	  los	  locales	  que	  ocupen	  como	  cerca	  de	  
los	  puestos	  de	  trabajo.	  

c) Los	   trabajadores	   deberán	   disponer	   de	   instalaciones	   para	   poder	   comer	   y,	   en	   su	   caso,	   para	  
preparar	  sus	  comidas	  en	  condiciones	  de	  seguridad	  y	  salud.	  

4. MEDIDAS	  MÍNIMAS	  RELATIVAS	  A	  LOS	  PUESTOS	  DE	  TRABAJO	  EN	  EL	  INTERIOR	  DE	  LA	  OBRA	  

Observación	  preliminar:	  las	  obligaciones	  previstas	  en	  la	  presente	  parte	  del	  estudio	  se	  aplicarán	  siempre	  que	  
lo	  exijan	  las	  características	  de	  la	  obra	  o	  de	  la	  actividad,	  las	  circunstancias	  o	  cualquier	  riesgo.	  

4.1. ESTABILIDAD	  Y	  SOLIDEZ:	  	  

Los	  locales	  deberán	  poseer	  la	  estructura	  y	  la	  estabilidad	  apropiadas	  a	  su	  tipo	  de	  utilización.	  

4.2. PUERTAS	  DE	  EMERGENCIA:	  

a) Las	  puertas	  de	  emergencia	  deberán	  abrirse	  hacia	  el	  exterior	  y	  no	  deberán	  estar	  cerradas,	  de	  tal	  
forma	  que	  cualquier	  persona	  que	  necesite	  utilizarlas	  en	  caso	  de	  emergencia	  pueda	  abrirlas	  fácil	  
e	  inmediatamente.	  

b) Estarán	  prohibidas	  como	  puertas	  de	  emergencia	  las	  puertas	  correderas	  y	  las	  puertas	  giratorias.	  

4.3. VENTILACIÓN:	  

a) En	  caso	  de	  que	  se	  utilicen	  instalaciones	  de	  aire	  acondicionado	  o	  de	  ventilación	  mecánica,	  éstas	  
deberán	  funcionar	  de	  tal	  manera	  que	  los	  trabajadores	  no	  estén	  expuestos	  a	  corrientes	  de	  aire	  
molestas.	  

b) Deberá	   eliminarse	   con	   rapidez	   todo	   depósito	   de	   cualquier	   tipo	   de	   suciedad	   que	   pudiera	  
entrañar	  un	  riesgo	  inmediato	  para	  la	  salud	  de	  los	  trabajadores	  por	  contaminación	  del	  aire	  que	  
respiran.	  

4.4. TEMPERATURA:	  

a) La	   temperatura	  de	   los	   locales	  de	  descanso,	   de	   los	   locales	  para	  el	   personal	   de	   guardia,	   de	   los	  
servicios	  higiénicos,	  de	  los	  comedores	  y	  de	  los	  locales	  de	  primeros	  auxilios	  deberá	  corresponder	  
al	  uso	  especifico	  de	  dichos	  locales.	  

b) Las	   ventanas,	   los	   vanos	   de	   iluminación	   cenitales	   y	   los	   tabiques	   acristalados	   deberán	   permitir	  
evitar	  una	  insolación	  excesiva,	  teniendo	  en	  cuenta	  el	  tipo	  de	  trabajo	  y	  uso	  del	  local.	  

4.5. SUELOS,	  PAREDES	  Y	  TECHOS	  DE	  LOS	  LOCALES:	  

a) Los	   suelos	  de	   los	   locales	  deberán	  estar	   libres	  de	  protuberancias,	   agujeros	  o	  planos	   inclinados	  
peligrosos,	  y	  ser	  fijos,	  estables	  y	  no	  resbaladizos.	  

b) Las	  superficies	  de	  los	  suelos,	  las	  paredes	  y	  los	  techos	  de	  los	  locales	  se	  deberán	  poder	  limpiar	  y	  
enlucir	  para	  lograr	  condiciones	  de	  higiene	  adecuadas.	  

c) Los	  tabiques	  transparentes	  o	  translúcidos	  y,	  en	  especia,	  los	  tabiques	  acristalados	  situados	  en	  los	  
locales	   o	   en	   las	   proximidades	   de	   los	   puestos	   de	   trabajo	   y	   vías	   de	   circulación,	   deberán	   estar	  
claramente	   señalizados	  y	   fabricados	   con	  materiales	   seguros	  o	  bien	  estar	   separados	  de	  dichos	  
puestos	  y	  vías,	  para	  evitar	  que	  los	  trabajadores	  puedan	  golpearse	  con	  los	  mismos	  o	  lesionarse	  
en	  caso	  de	  rotura	  de	  dichos	  tabiques.	  

4.6. VENTANAS	  Y	  VANOS	  DE	  ILUMINACIÓN	  CENITAL:	  
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a) Las	  ventanas,	  vanos	  de	  iluminación	  cenital	  y	  dispositivos	  de	  ventilación	  deberán	  poder	  abrirse,	  
cerrarse,	  ajustarse	  y	   fijarse	  por	   los	  trabajadores	  de	  manera	  segura.	  Cuando	  estén	  abiertos,	  no	  
deberán	  quedar	  en	  posiciones	  que	  constituyan	  un	  peligro	  para	  los	  trabajadores.	  

b) Las	   ventanas	   y	   vanos	   de	   iluminación	   cenital	   deberán	   proyectarse	   integrando	   los	   sistemas	   de	  
limpieza	  o	  deberán	   llevar	  dispositivos	  que	  permitan	   limpiarlos	  sin	  riesgo	  para	   los	  trabajadores	  
que	  efectúen	  este	  trabajo	  ni	  para	  los	  demás	  trabajadores	  que	  se	  hallen	  presentes.	  

4.7. PUERTAS	  Y	  PORTONES:	  

d) La	  posición,	  el	  número	  los	  materiales	  de	  fabricación	  y	  las	  dimensiones	  de	  las	  puertas	  y	  portones	  
se	  determinarán	  según	  el	  carácter	  y	  el	  uso	  de	  los	  locales.	  

a) Las	  puertas	  transparentes	  deberán	  tener	  una	  señalización	  a	  la	  altura	  de	  la	  vista.	  

b) Las	   puertas	   y	   los	   portones	   que	   se	   cierren	   solos	   deberán	   ser	   transparentes	   o	   tener	   paneles	  
transparentes.	  

c) Las	  superficies	  transparentes	  o	  translúcidas	  de	  las	  puertas	  o	  portones	  que	  no	  sean	  de	  materiales	  
seguros	   deberán	   protegerse	   contra	   la	   rotura	   cuando	   esta	   pueda	   suponer	   un	   peligro	   para	   los	  
trabajadores.	  

4.8. VÍAS	  DE	  CIRCULACIÓN:	  	  

Para	  garantizar	   la	  protección	  de	   los	   trabajadores	  el	   trazado	  de	   las	  vías	  de	  circulación	  deberá	  estar	  
claramente	  marcado	  en	  la	  medida	  en	  que	  lo	  exijan	  la	  utilización	  y	  las	  instalaciones	  de	  los	  locales.	  

4.9. ESCALERAS	  MECÁNICAS	  Y	  CINTAS	  RODANTES:	  	  

Las	   escaleras	  mecánicas	   y	   las	   cintas	   rodantes	   deberán	   funcionar	   de	  manera	   segura	   y	   disponer	   de	  
todos	  los	  dispositivos	  de	  seguridad	  neces9rios.	  En	  particular	  deberán	  poseer	  dispositivos	  de	  parada	  
de	  emergencia	  fácilmente	  identificables	  y	  de	  fácil	  acceso.	  

4.10. DIMENSIONES	  Y	  VOLUMEN	  DE	  AIRE	  DE	  LOS	  LOCALES:	  	  

Los	  locales	  deberán	  tener	  una	  superficie	  y	  una	  altura	  que	  permita	  que	  los	  trabajadores	  lleven	  a	  cabo	  
su	  trabajo	  sin	  riesgos	  para	  su	  seguridad,	  su	  salud	  o	  su	  bienestar.	  

5. MEDIDAS	  MÍNIMAS	  RELATIVAS	  A	  LOS	  PUESTOS	  DE	  TRABAJO	  EN	  EL	  EXTERIOR	  DE	  LA	  OBRA	  

Observación	  preliminar;	  las	  obligaciones	  previstas	  en	  la	  presente	  parte	  del	  estudio	  se	  aplicarán	  siempre	  que	  
lo	  exijan	  las	  características	  de	  la	  obra	  o	  de	  la	  actividad,	  las	  circunstancias	  o	  cualquier	  riesgo.	  

5.1. ESTABILIDAD	  Y	  SOLIDEZ:	  

a) Los	   puestos	   de	   trabajo	  móviles	   o	   fijos	   situados	   por	   encima	   o	   por	   debajo	   del	   nivel	   del	   suelo	  
deberán	  ser	  sólidos	  y	  estables	  teniendo	  en	  cuenta:	  

(1) El	  número	  de	  trabajadores	  que	  los	  ocupen.	  

(2) Las	  cargas	  máximas	  que,	  en	  su	  caso,	  puedan	  tener	  que	  soportar,	  así	  como	  su	  distribución.	  

(3) Los	  factores	  externos	  que	  pudieran	  afectarles.	  

En	  caso	  de	  que	   los	  soportes	  y	   los	  demás	  elementos	  de	  estos	   lugares	  de	  trabajo	  no	  poseyeran	  
estabilidad	   propia,	   se	   deberá	   garantizar	   su	   estabilidad	   mediante	   elementos	   de	   fijación	  
apropiados	  y	  seguros	  con	  el	  fin	  de	  evitar	  cualquier	  desplazamiento	  inesperado	  o	  involuntario	  del	  
conjunto	  o	  de	  parte	  de	  dichos	  puestos	  de	  trabajo.	  

b) Deberá	  verificarse	  de	  manera	  apropiada	  la	  estabilidad	  y	  la	  solidez,	  y	  especialmente	  después	  de	  
cualquier	  modificación	  de	  la	  altura	  o	  de	  la	  profundidad	  del	  puesto	  de	  trabajo.	  

5.2. CAÍDAS	  DE	  OBJETOS:	  

a) Los	  trabajadores	  deberán	  estar	  protegidos	  contra	  la	  caída	  de	  objetos	  o	  materiales:	  para	  ello	  se	  
utilizarán,	  siempre	  que	  sea	  técnicamente	  posible,	  medidas	  de	  protección	  colectiva.	  
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b) Cuando	   sea	   necesario,	   se	   establecerán	   pasos	   cubiertos	   o	   se	   impedirá	   el	   acceso	   a	   las	   zonas	  
peligrosas.	  

c) Los	  materiales	  de	  acopio	  equipos	  y	  herramientas	  de	  trabajo	  deberán	  colocarse	  o	  almacenarse	  
de	  forma	  que	  se	  evite	  su	  desplome,	  caída	  o	  vuelco.	  

5.3. CAÍDAS	  DE	  ALTURA:	  

a) Las	  plataformas,	  andamios	  y	  pasarelas,	  así	  como	   los	  desniveles,	  huecos	  y	  aberturas	  existentes	  
en	   los	   pisos	   de	   las	   obras,	   que	   supongan	   para	   los	   trabajadores	   un	   riesgo	   de	   caída	   de	   altura	  
superior	  a	  2	  metros,	  se	  protegerán	  mediante	  barandillas	  u	  otro	  sistema	  de	  protección	  colectiva	  
de	   seguridad	  equivalente.	   Las	  barandillas	   serán	   resistentes,	   tendrán	  una	  altura	  mínima	  de	  90	  
centímetros	   y	   dispondrán	   de	   un	   reborde	   de	   protección,	   un	   pasamanos	   y	   una	   protección	  
intermedia	  que	  impidan	  el	  paso	  o	  deslizamiento	  de	  los	  trabajadores.	  

b) Los	  trabajos	  en	  altura	  sólo	  podrán	  efectuarse,	  en	  principio,	  con	  la	  ayuda	  de	  equipos	  concebidos	  
para	  tal	  fin	  o	  utilizando	  dispositivos	  de	  protección	  colectiva,	  tales	  como	  barandillas,	  plataformas	  
o	  redes	  de	  seguridad.	  Si	  por	  la	  naturaleza	  del	  trabajo	  ello	  no	  fuera	  posible,	  deberá	  disponerse	  de	  
medios	  de	  acceso	   seguros	   y	  utilizarse	   cinturones	  de	   seguridad	   con	  anclaje	  u	  otros	  medios	  de	  
protección	  equivalente.	  

c) La	   estabilidad	   y	   solidez	   de	   los	   elementos	   de	   soporte	   y	   el	   buen	   estado	   de	   los	   medios	   de	  
protección	  deberán	  verificarse	  previamente	  a	  su	  uso,	  posteriormente	  de	  forma	  periódica	  y	  cada	  
vez	  que	  sus	  condiciones	  de	  seguridad	  puedan	  resultar	  afectadas	  por	  una	  modificación,	  período	  
de	  no	  utilización	  o	  cualquier	  otra	  circunstancia.	  

5.4. FACTORES	  ATMOSFÉRICOS:	  	  

Deberá	  protegerse	  a	  los	  trabajadores	  contra	  las	  inclemencias	  atmosféricas	  que	  puedan	  comprometer	  
su	  seguridad	  y	  su	  salud.	  

5.5. ANDAMIOS	  Y	  ESCALERAS:	  

a) Los	  andamios	  deberán	  proyectarse,	  construirse	  y	  mantenerse	  convenientemente	  de	  manera	  que	  se	  
evite	  que	  se	  desplomen	  o	  se	  desplacen	  accidentalmente.	  

b) Las	  plataformas	  de	   trabajo	   las	  pasarelas	   y	   las	   escaleras	  de	   los	   andamios	  deberán	   construirse,	  
protegerse	  y	  utilizarse	  de	  forma	  que	  se	  evite	  que	  las	  personas	  caigan	  o	  estén	  expuestas	  a	  caídas	  
de	  objetos.	  

c) A	  tal	  efecto	  sus	  medidas	  se	  ajustarán	  al	  número	  de	  trabajadores	  que	  vayan	  a	  utilizarlos.	  

d) Los	  andamios	  deberán	  ser	  inspeccionados	  por	  una	  persona	  competente:	  

(1) Antes	  de	  su	  puesta	  en	  servicio.	  

(2) A	  intervalos	  regulares	  en	  lo	  sucesivo.	  

(3) Después	  de	  cualquier	  modificación,	  período	  de	  no	  utilización,	  exposición	  a	   la	   intemperie,	  
sacudidas	   sísmicas,	   o	   cualquier	   otra	   circunstancia	   que	   hubiera	   podido	   afectar	   a	   su	  
resistencia	  o	  a	  su	  estabilidad.	  

e) Los	  andamios	  móviles	  deberán	  asegurarse	  contra	  los	  desplazamientos	  involuntarios.	  

f) Las	  escaleras	  de	  mano	  deberán	  cumplir	   las	  condiciones	  de	  diseño	  y	  utilización	  señaladas	  en	  el	  
Real	  Decreto	  486/1997,	  de	  14	  de	  abril,	  por	  el	  que	  se	  establecen	   las	  disposiciones	  mínimas	  de	  
seguridad	  y	  salud	  en	  105	  lugares	  de	  trabajo.	  

5.6. APARATOS	  ELEVADORES:	  

a) Los	  aparatos	  elevadores	  y	  los	  accesorios	  de	  izado	  utilizados	  en	  las	  obras,	  deberán	  ajustarse	  a	  lo	  
dispuesto	  en	  su	  normativa	  especifica.	  
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b) En	   todo	   caso,	   y	   a	   salvo	   de	   disposiciones	   específicas	   de	   la	   normativa	   citada,	   los	   aparatos	  
elevadores	  y	   los	  accesorios	  de	   izado	  deberán	   satisfacer	   las	   condiciones	  que	   se	   señalan	  en	   los	  
siguientes	  puntos	  de	  este	  apartado.	  

c) Los	   aparatos	   elevadores	   y	   los	   accesorios	   de	   izado,	   incluidos	   sus	   elementos	   constitutivos,	   sus	  
elementos	  de	  fijación,	  anclajes	  y	  soportes,	  deberán:	  

(1) Ser	   de	   buen	   diseño	   y	   construcción	   y	   tener	   una	   resistencia	   suficiente	   para	   el	   uso	   al	   que	  
estén	  destinados.	  

(2) Instalarse	  y	  utilizarse	  correctamente.	  

(3) Mantenerse	  en	  buen	  estado	  de	  funcionamiento.	  

(4) 	  Ser	  manejados	  por	  trabajadores	  cualificados	  que	  hayan	  recibido	  una	  formación	  adecuada.	  

d) En	  los	  aparatos	  elevadores	  y	  en	  los	  accesorios	  de	  izado	  se	  deberá	  colocar,	  de	  manera	  visible,	  la	  
indicación	  del	  valor	  de	  su	  carga	  máxima.	  

e) Los	  aparatos	  elevadores	  lo	  mismo	  que	  sus	  accesorios	  no	  podrán	  utilizarse	  para	  fines	  distintos	  de	  
aquellos	  a	  los	  que	  estén	  destinados.	  

5.7. VEHÍCULOS	  Y	  MAQUINARIA	  PARA	  MOVIMIENTO	  DE	  TIERRAS	  Y	  MANIPULACIÓN	  DE	  MATERIALES:	  

b) Los	  vehículos	  y	  maquinaria	  para	  movimientos	  de	  tierras	  y	  manipulación	  de	  materiales	  deberán	  
ajustarse	  a	  lo	  dispuesto	  en	  su	  normativa	  específica.	  

En	   todo	   caso,	   y	   a	   salvo	   de	   disposiciones	   específicas	   de	   la	   normativa	   citada,	   los	   vehículos	   y	  
maquinaria	   para	  movimientos	   de	   tierras	   y	  manipulación	   de	  materiales	   deberán	   satisfacer	   las	  
condiciones	  que	  se	  señalan	  en	  los	  siguientes	  puntos	  de	  este	  apartado.	  

c) Todos	   los	   vehículos	   y	   toda	   maquinaria	   para	   movimientos	   de	   tierras	   y	   para	   manipulación	   de	  
materiales	  deberán:	  

(1) Estar	  bien	  proyectados	  y	  construidos,	  teniendo	  en	  cuenta,	  en	  la	  medida	  de	  lo	  posible,	   los	  
principios	  de	  la	  ergonomía.	  

(2) 	  Mantenerse	  en	  buen	  estado	  de	  funcionamiento.	  

(3) Utilizarse	  correctamente.	  

d) Los	  conductores	  y	  personal	  encargado	  de	  vehículos	  y	  maquinarias	  para	  movimientos	  de	  tierras	  y	  
manipulación	  de	  materiales	  deberán	  recibir	  una	  formación	  especial.	  

e) Deberán	  adoptarse	  medidas	  preventivas	  para	  evitar	  que	  caigan	  en	  las	  excavaciones	  o	  en	  el	  agua	  
vehículos	  o	  maquinarias	  para	  movimiento	  de	  tierras	  y	  manipulación	  de	  materiales.	  

f) Cuando	   sea	   adecuado,	   las	   maquinarias	   para	   movimientos	   de	   tierras	   y	   manipulación	   de	  
materiales	   deberán	   estar	   equipadas	   con	   estructuras	   concebidas	   para	   proteger	   al	   conductor	  
contra	  el	  aplastamiento,	  en	  caso	  de	  vuelco	  de	  la	  máquina,	  v	  contra	  la	  caída	  de	  objetos.	  

5.8. INSTALACIONES,	  MÁQUINAS	  Y	  EQUIPOS:	  

a) Las	  instalaciones,	  maquinas	  y	  equipos	  utilizados	  en	  las	  obras	  deberán	  ajustarse	  a	  lo	  dispuesto	  en	  
su	  normativa	  especifica.	  

En	   todo	   caso,	   y	   a	   salvo	   de	   disposiciones	   especificas	   de	   la	   normativa	   citada,	   las	   instalaciones,	  
máquinas	  y	  equipos	  deberán	  satisfacer	  las	  condiciones	  que	  se	  señalan	  en	  los	  siguientes	  puntos	  
de	  este	  apartado.	  

b) Las	   instalaciones,	   máquinas	   y	   equipos,	   incluidas	   las	   herramientas	   manuales	   o	   sin	   motor.	  
deberán:	  

(1) Estar	  bien	  proyectados	  y	  construidos,	  teniendo	  en	  cuenta,	  en	  la	  medida	  de	  lo	  posible,	   los	  
principios	  de	  la	  ergonomía.	  
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(2) Mantenerse	  en	  buen	  estado	  de	  funcionamiento.	  

(3) Utilizarse	  exclusivamente	  para	  los	  trabajos	  que	  hayan	  sido	  diseñados.	  

(4) Ser	  manejados	  por	  trabajadores	  que	  hayan	  recibido	  una	  formación	  adecuada.	  

c) Las	   instalaciones	   y	   los	   aparatos	   a	   presión	   deberán	   ajustarse	   a	   lo	   dispuesto	   en	   su	   normativa	  
específica.	  

5.9. MOVIMIENTOS	  DE	  TIERRAS,	  EXCAVACIONES,	  POZOS,	  TRABAJOS	  SUBTERRÁNEOS	  Y	  TÚNELES:	  

a) Antes	  de	  comenzar	  los	  trabajos	  de	  movimientos	  de	  tierras,	  deberán	  tomarse	  medidas	  ~	  localizar	  
y	  reducir	  al	  mínimo	  los	  peligros	  debidos	  a	  cables	  subterráneos	  y	  demás	  sistemas	  de	  distribución.	  

b) En	  las	  excavaciones,	  pozos,	  trabajos	  subterráneos	  o	  túneles	  deberán	  tomarse	  las	  precauciones	  
adecuadas:	  

(1) Para	   prevenir	   los	   riesgos	   de	   sepultamiento	   por	   desprendimiento	   de	   tierras,	   caídas	   de	  
personas,	   tierras,	  materiales	   u	   objetos,	  mediante	   sistemas	  de	   entibación,	   blindaje,	   apeo,	  
taludes	  u	  otras	  medidas	  adecuadas.	  

(2) Para	  prevenir	  la	  irrupción	  accidental	  de	  agua,	  mediante	  los	  sistemas	  o	  medidas	  adecuados.	  

(3) Para	  garantizar	  una	  ventilación	  suficiente	  en	  todos	  los	  lugares	  de	  trabajo	  de	  manera	  que	  se	  
mantenga	   una	   atmósfera	   apta	   para	   la	   respiración	   que	   no	   sea	   peligrosa	   o	   nociva	   para	   la	  
salud.	  

(4) Para	  permitir	  que	  los	  trabajadores	  puedan	  ponerse	  a	  salvo	  en	  caso	  de	  que	  se	  produzca	  un	  
incendio	  o	  una	  irrupción	  de	  agua	  o	  la	  caída	  de	  materiales.	  

c) Deberán	  preverse	  vías	  seguras	  para	  entrar	  y	  salir	  de	  la	  excavación.	  

d) Las	  acumulaciones	  de	  tierras,	  escombros	  o	  materiales	  y	   los	  vehículos	  en	  movimiento	  deberán	  
mantenerse	  alejados	  de	  las	  excavaciones	  o	  deberán	  tomarse	  las	  medidas	  adecuadas,	  en	  su	  caso	  
mediante	  la	  construcción	  de	  barreras,	  para	  evitar	  su	  caída	  en	  las	  mismas	  o	  el	  derrumbamiento	  
del	  terreno.	  

5.10. INSTALACIONES	  DE	  DISTRIBUCIÓN	  DE	  ENERGÍA:	  

a) Deberán	  verificarse	  y	  mantenerse	   con	   regularidad	   las	   instalaciones	  de	  distribución	  de	  energía	  
presentes	  en	  la	  obra,	  en	  particular	  las	  que	  estén	  sometidas	  a	  factores	  externos.	  

b) Las	  instalaciones	  existentes	  antes	  del	  comienzo	  de	  la	  obra	  deberán	  estar	  localizadas,	  verificadas	  
y	  señalizadas	  claramente.	  

c) Cuando	  existan	  líneas	  de	  tendido	  eléctrico	  aéreas	  que	  puedan	  afectar	  a	  la	  seguridad	  en	  la	  obra	  
será	   necesario	   desviarías	   fuera	   del	   recinto	   de	   la	   obra	   o	   dejarlas	   sin	   tensión.	   Si	   esto	   no	   fuera	  
posible,	  se	  colocarán	  barreras	  o	  avisos	  para	  que	  los	  vehículos	  y	  las	  instalaciones	  se	  mantengan	  
alejados	  de	  las	  mismas.	  En	  caso	  de	  que	  vehículos	  de	  la	  obra	  tuvieran	  que	  circular	  bajo	  el	  tendido	  
se	  utilizarán	  una	  señalización	  de	  advertencia	  y	  una	  protección	  de	  delimitación	  de	  altura.	  

5.11. ESTRUCTURAS	  METÁLICAS	  O	  DE	  HORMIGÓN,	  ENCOFRADOS	  Y	  PIEZAS	  PREFABRICADAS	  PESADAS:	  

a) Las	   estructuras	   metálicas	   o	   de	   hormigón	   y	   sus	   elementos,	   los	   encofrados,	   las	   piezas	  
prefabricadas	  pesadas	  o	  los	  soportes	  temporales	  y	  los	  apuntalamientos	  sólo	  se	  podrán	  montar	  o	  
desmontar	  bajo	  vigilancia,	  control	  y	  dirección	  de	  una	  persona	  competente.	  

b) Los	  encofrados,	  los	  soportes	  temporales	  y	  los	  apuntalamientos	  deberán	  proyectarse,	  calcularse,	  
montarse	   y	   mantenerse	   de	   manera	   que	   puedan	   soportar	   sin	   riesgo	   las	   cargas	   a	   que	   sean	  
sometidos.	  

c) Deberán	  adoptarse	  las	  medidas	  necesarias	  para	  proteger	  a	  los	  trabajadores	  contra	  los	  peligros	  
derivados	  de	  la	  fragilidad	  o	  inestabilidad	  temporal	  de	  la	  obra.	  
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5.12. OTROS	  TRABAJOS	  ESPECÍFICOS.	  

a) Los	   trabajos	   de	   derribo	   o	   demolición	   que	   puedan	   suponer	   un	   peligro	   para	   los	   trabajadores	  
deberán	  estudiarse,	  planificarse	  y	  emprenderse	  bajo	  la	  supervisión	  de	  una	  persona	  competente	  
y	  deberán	  realizarse	  adoptando	  las	  precauciones,	  métodos	  y	  procedimientos	  apropiados.	  

b) En	   los	   trabajos	   en	   tejados	   deberán	   adoptarse	   las	   medidas	   de	   protección	   colectiva	   que	   sean	  
necesarias	   en	   atención	   a	   la	   altura,	   inclinación	   o	   posible	   carácter	   o	   estado	   resbaladizo,	   para	  
evitar	  la	  caída	  de	  trabajadores	  herramientas	  o	  materiales.	  Asimismo	  cuando	  haya	  que	  trabajar	  
sobre	  o	  cerca	  de	  superficies	  frágiles,	  se	  deberán	  tomar	  las	  medidas	  preventivas	  adecuadas	  para	  
evitar	  que	  los	  trabajadores	  las	  pisen	  inadvertidamente	  o	  caigan	  a	  través	  suyo.	  

c) Los	  trabajos	  con	  explosivos,	  así	  como	  los	  trabajos	  en	  cajones	  de	  aire	  comprimido	  se	  ajustarán	  a	  
lo	  dispuesto	  en	  su	  normativa	  específica.	  

d) Las	   ataguías	   deberán	   estar	   bien	   construidas,	   con	   materiales	   apropiados	   y	   sólidos,	   con	   una	  
resistencia	   suficiente	   y	   provistas	   de	   un	   equipamiento	   adecuado	   para	   que	   los	   trabajadores	  
puedan	  ponerse	  a	  salvo	  en	  casa	  de	  irrupción	  de	  agua	  y	  de	  materiales.	  

La	   construcción,	   el	   montaje,	   la	   transformación	   o	   el	   desmontaje	   de	   una	   ataguía	   deberá	   realizarse	  
únicamente	   bajo	   la	   vigilancia	   de	   una	   persona	   competente.	   Asimismo	   las	   ataguías	   deberán	   ser	  
inspeccionadas	  por	  una	  persona	  competente	  a	  intervalos	  regulares.	  

6. RIESGOS	  

6.1. RIESGOS	  LABORALES	  EVITABLES	  COMPLETAMENTE	  	  

La	  tabla	  siguiente	  contiene	  la	  relación	  de	  los	  riesgos	  laborables	  que	  pudiendo	  presentarse	  en	  la	  obra,	  
van	  a	  ser	  totalmente	  evitados	  mediante	  la	  adopción	  de	  las	  medidas	  técnicas	  adecuadas.	  	  

a) Derivadas	  de	  la	  roturas	  de	  las	  instalaciones	  existentes.	  	  	  

b) Presencia	  de	  líneas	  eléctricas.	  	  	  

6.2. RIESGOS	  LABORALES	  NO	  EVITABLES	  	  

En	  este	  trabajo,	  se	  consideran	  riesgos	  existentes	  en	   la	  obra	  pero	  resueltos	  mediante	   la	  prevención	  
contenida	  en	  este	  trabajo	  el	  listado	  siguiente:	  	  

a) Caídas	  de	  personas	  a	  distinto	  nivel	  	  	  

b) Caída	  de	  personas	  al	  mismo	  nivel	  	  	  

c) Caídas	  de	  objetos	  por	  desplome	  o	  derrumbamiento	  	  	  

d) Caídas	  de	  objetos	  en	  manipulación	  	  	  

e) Caídas	  de	  objetos	  desprendidos	  	  	  

f) Pisadas	  sobre	  objetos	  	  	  

g) Choques	  contra	  objetos	  inmóviles	  	  	  

h) Choques	  contra	  objetos	  móviles	  	  	  

i) Golpes	  por	  objetos	  o	  herramientas	  	  	  

j) Proyección	  de	  fragmentos	  o	  partículas	  	  	  

k) Atrapamiento	  por	  o	  entre	  objetos	  	  	  

l) Atrapamiento	  por	  vuelco	  de	  máquinas,	  tractores	  o	  vehículos	  	  	  

m) Sobresfuerzos	  	  	  

n) Exposición	  a	  temperaturas	  ambientales	  extremas	  	  	  
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o) Contactos	  térmicos	  	  	  

p) Exposición	  a	  contactos	  eléctricos	  	  	  

q) Exposición	  a	  sustancias	  nocivas	  	  	  

r) Contactos	  con	  sustancias	  cáusticas	  o	  corrosivas	  	  	  

s) Exposición	  a	  radiaciones	  	  	  

t) Explosiones	  	  	  

u) Incendios	  	  	  

v) Accidentes	  causados	  por	  seres	  vivos	  	  	  

w) Atropellos	  o	  golpes	  con	  vehículos	  	  	  

x) Patologías	  no	  traumáticas	  	  	  

y) “In	  itínere”	  	  	  

7. NORMAS	  DE	  SEGURIDAD	  APLICABLES	  A	  LA	  OBRA	  	  
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En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   El	  Promotor.	  
	  

	  

	  

Fdo:	  FERNANDO	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  	   	   	   Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  

En	  representación	  de	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTINEZ	  SORIANO	  SLP	  
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PÁGINA	  EN	  BLANCO	  
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7. CERTIFICADO	  DE	  VIABILIDAD	  GEOMÉTRICA.	  
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ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTINEZ	   SORIANO	   SLP,	   SOCIEDAD	   colegiada	   número	   70518	   del	   Colegio	  
Oficial	   de	   Arquitectos	   de	  Madrid,	   representada	   por	   Fernando	  Martínez	   Soriano,	   colegiado	   10686	   en	   el	  
COAM,	  	  
	  
	  
	  
CERTIFICA:	  
	  
	  
la	  viabilidad	  geométrica	  del	  Proyecto	  de	  Ejecución	  	  de	  ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  
DE	  EDIFICIO	  ,	  a	  llevar	  a	  cabo	  en	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA	  sita	  en	  la	  PLAZA	  DEL	  
CORCHO	  Nº	  1	  del	  término	  municipal	  de	  LA	  CABRERA	  (Madrid),	  del	  cual	  soy	  redactor	  por	  encargo	  del	  
EXCMO.	  AUNTAMIENTO	  DE	  LA	  CABRERA,	  para	  que	  conste	  a	  los	  efectos	  oportunos	  de	  lo	  establecido	  en	  el	  
artículo	  7	  de	  la	  Ley	  2/1999,	  de	  17	  de	  marzo,	  de	  "Medidas	  para	  la	  calidad	  de	  la	  edificación",	  de	  la	  
Comunidad	  de	  Madrid.	  	  
	  
	  
	  
	  
En	  EL	  BOALO,	  a	  Diciembre	  de	  2020	  
	  
	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   	  

	  

	  

	  

	  

	  

	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO	   en	   representación	   de	   ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTINEZ	  
SORIANO	  SLP	  
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8. DECLARACIÓN	  DEL	  CUMPLIMIENTO	  CON	  LA	  NORMATIVA	  URBANÍSTICA	  VIGENTE.	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 110	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

PÁGINA	  EN	  BLANCO	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES	  EN	  CUBIERTA	  PARA	  CONSERVACIÓN	  DE	  EDIFICIO	  .	  ANTIGUA	  EMBOTELLADORA	  DE	  AGUAS	  FONSANA.	  
PLAZA	  DEL	  CORCHO	  Nº	  1.	  LA	  CABRERA.	  MADRID	  

 111	  

ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTINEZ	   SORIANO	   SLP,	   SOCIEDAD	   colegiada	   número	   70518	   del	   Colegio	  
Oficial	   de	   Arquitectos	   de	  Madrid,	   representada	   por	   Fernando	  Martínez	   Soriano,	   colegiado	   10686	   en	   el	  
COAM,	  y	  Francisco	  Martínez	  Paso	  y	  Javier	  Martínez	  Paso,	  colegiados	  7.263	  y	  7.394	  respectivamente,	  en	  el	  
COAM.	  

	  
DECLARAMOS:	  
	  
	  
Como	   autores	   del	   Proyecto	   de	   Ejecución	   de	   ACTUACIONES	   EN	   CUBIERTA	   PARA	   CONSERVACIÓN	   DE	  
EDIFICIO	   ,	   a	   llevar	   a	   cabo	   en	   ANTIGUA	   EMBOTELLADORA	   DE	   AGUAS	   FONSANA	   sita	   en	   la	   PLAZA	   DEL	  
CORCHO	   Nº	   1	   del	   término	   municipal	   de	   LA	   CABRERA	   (Madrid),	   del	   cual	   soy	   redactor	   por	   encargo	   del	  
EXCMO.	  AUNTAMIENTO	  DE	  LA	  CABRERA,	   la	  conformidad	  a	  la	  ordenación	  urbanística	  aplicable,	  para	  que	  
conste	  a	  los	  efectos	  oportunos	  de	  lo	  establecido	  en	  el	  artículo	  154.1.b	  de	  la	  Ley	  9/2001,	  de	  17	  de	  julio,	  del	  
Suelo,	  de	  la	  Comunidad	  de	  Madrid.	  

	  

	  

	  
En	  EL	  BOALO,	  a	  Diciembre	  de	  2020	  
	  
	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   	  

	  

	  

	  

	  

	  

	   	   	   	   	   	   	  
Fdo:	   FERNANDO	   MARTÍNEZ	   SORIANO	   en	   representación	   de	   ESTUDIO	   DE	   ARQUITECTURA	   MARTINEZ	  
SORIANO	  SLP	  
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1. PLIEGO	  DE	  CLÁUSULAS	  ADMINISTRATIVAS.	  
1.1 DISPOSICIONES	  GENERALES.	  

▫ Definición	  y	  alcance	  del	  pliego	  de	  condiciones.	  

El	  presente	  pliego	  de	  condiciones,	  en	  unión	  de	  las	  disposiciones	  que	  con	  carácter	  general	  y	  
particular	  se	  indican,	  tiene	  por	  objeto	  la	  ordenación	  de	  las	  condiciones	  que	  han	  de	  regir	  en	  
la	  ejecución	  de	  las	  obras	  de	  construcción	  reflejadas	  en	  el	  presente	  proyecto	  de	  ejecución.	  

▫ Documentos	  que	  definen	  las	  obras.	  

El	   presente	   pliego	   de	   condiciones,	   conjuntamente	   con	   los	   planos,	   la	   memoria,	   las	  
mediciones	  y	  el	  presupuesto,	   forma	  parte	  del	  proyecto	  de	  ejecución	  que	  servirá	  de	  base	  
para	  la	  ejecución	  de	  las	  obras.	  

Los	  planos,	  la	  memoria,	  las	  mediciones	  y	  el	  presupuesto,	  constituyen	  los	  documentos	  que	  
definen	  la	  obra	  en	  forma	  geométrica	  y	  cuantitativa.	  

En	  caso	  de	  incompatibilidad	  o	  contradicción	  entre	  el	  pliego	  de	  condiciones	  y	  el	  resto	  de	  la	  
documentación	   del	   proyecto	   de	   ejecución,	   se	   estará	   a	   lo	   que	   disponga	   al	   respecto	   la	  
dirección	  facultativa.	  	  	  

Lo	  mencionado	  en	  el	  pliego	  de	  condiciones	  y	  omitido	  en	  los	  planos,	  o	  viceversa,	  habrá	  de	  
ser	  considerado	  como	  si	  estuviese	  expuesto	  en	  ambos	  documentos,	  siempre	  que	  la	  unidad	  
de	  obra	  esté	  definida	  en	  uno	  u	  otro	  documento.	  

1.2 DISPOSICIONES	  FACULTATIVAS	  

DELIMITACIÓN	  GENERAL	  DE	  FUNCIONES	  TÉCNICAS.	  

▫ El	  arquitecto,	  como	  director	  de	  obra.	  

Corresponden	  al	  arquitecto,	  como	  director	  de	  obra,	  las	  funciones	  establecidas	  en	  la	  Ley	  de	  
Ordenación	  de	  la	  Edificación	  (L.O.E.,	  ley	  38/1999,	  de	  5	  de	  noviembre)	  

▫ El	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico,	  	  como	  director	  de	  ejecución	  de	  la	  obra.	  

Corresponden	   al	   aparejador	   o	   arquitecto	   técnico,	   como	   director	   de	   ejecución	   obra,	   las	  
funciones	  establecidas	  en	  la	  Ley	  de	  Ordenación	  de	  la	  Edificación	  (L.O.E.,	  ley	  38/1999,	  de	  5	  
de	  noviembre)	  

▫ El	  constructor.	  

Sin	  perjuicio	  de	  lo	  establecido	  al	  respecto	  en	  la	  ley	  de	  Ordenación	  de	  la	  Edificación	  (L.O.E.,	  
ley	  38/1999,	  de	  5	  de	  noviembre),	  corresponde	  al	  constructor	  de	  la	  obra:	  

-‐	   Ejecutar	  la	  obra	  con	  sujeción	  al	  proyecto,	  a	  la	  legislación	  aplicable	  y	  a	  las	  instrucciones	  del	  
director	   de	   obra	   y	   del	   director	   de	   la	   ejecución	   de	   la	   obra,	   a	   fin	   de	   que	   ésta	   alcance	   la	  
calidad	  exigible.	  

-‐	   Tener,	   en	   su	   caso,	   la	   titulación	   o	   capacitación	   profesional	   que	   habilite	   para	   el	  
cumplimiento	  de	  las	  condiciones	  exigibles.	  

-‐	   Designar	   al	   jefe	  de	   la	  obra,	  o	  en	   su	  defecto	  a	   la	  persona,	  que	  asumirá	   la	   representación	  
técnica	   del	   constructor	   en	   la	   obra	   y	   que	   por	   su	   titulación	   o	   experiencia	   deberá	   tener	   la	  
capacitación	  adecuada	  de	  acuerdo	  con	  las	  características	  y	  la	  complejidad	  de	  la	  obra.	  

-‐	   Asignar	  a	  la	  obra	  los	  medios	  humanos	  y	  materiales	  que	  su	  importancia	  requiera.	  

-‐	   Formalizar	  las	  subcontrataciones	  de	  determinadas	  partes	  o	  instalaciones	  de	  la	  obra	  dentro	  
de	  los	  límites	  establecidos	  en	  el	  contrato.	  

-‐	   Facilitar	  al	  director	  de	  obra	  los	  datos	  necesarios	  para	  la	  elaboración	  de	  la	  documentación	  
de	  la	  obra	  ejecutada.	  
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-‐	   Suscribir,	  en	  su	  caso,	  las	  garantías	  previstas	  en	  el	  artículo	  19	  de	  la	  L.O.E.	  

-‐	   Suscribir	   y	   firmar	  el	   acta	  de	   replanteo	  de	   la	  obra,	   con	  el	   arquitecto,	   como	  director	  de	   la	  
obra,	  y	  con	  el	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico,	  como	  director	  de	  ejecución	  de	  la	  obra.	  

-‐	   Suscribir	  y	  firmar,	  con	  el	  promotor	  y	  demás	  intervinientes,	  el	  acta	  de	  recepción	  de	  la	  obra.	  

-‐	   Facilitar	  al	  director	  de	  obra	  los	  datos	  necesarios	  para	  la	  elaboración	  de	  la	  documentación	  
de	  la	  obra	  ejecutada.	  

-‐	   Formalizar	  las	  subcontrataciones	  de	  determinadas	  partes	  o	  instalaciones	  de	  la	  obra	  dentro	  
de	  los	  límites	  establecidos	  en	  el	  contrato.	  

-‐	   Organizar	   los	   trabajos	  de	   construcción,	   redactando	   los	   planes	  de	  obra	  que	   se	  precisen	   y	  
proyectando	  o	  autorizando	  las	  instalaciones	  provisionales	  y	  medios	  auxiliares	  de	  la	  obra.	  

-‐	   Elaborar	  el	  plan	  de	  seguridad	  y	  salud	  de	  la	  obra	  en	  aplicación	  del	  estudio	  correspondiente	  
y	   disponer,	   en	   todo	   caso,	   la	   ejecución	   de	   las	   medidas	   preventivas,	   velando	   por	   su	  
cumplimiento	   y	   por	   la	   observancia	   de	   la	   normativa	   vigente	   en	   materia	   de	   seguridad	   e	  
higiene	  en	  el	  trabajo.	  

-‐	   Ordenar	  y	  dirigir	  la	  ejecución	  material	  con	  arreglo	  al	  proyecto,	  a	  las	  normas	  técnicas	  y	  a	  las	  
reglas	  de	  la	  buena	  construcción.	  A	  tal	  efecto,	  ostentará,	  por	  sí	  mismo	  o	  por	  delegación,	  la	  
jefatura	  de	  todo	  el	  personal	  que	  intervenga	  en	  la	  obra	  y	  coordinará	  las	  intervenciones	  de	  
los	  subcontratistas.	  

-‐	   Asegurar	  la	  idoneidad	  de	  todos	  y	  cada	  uno	  de	  los	  materiales	  y	  elementos	  constructivos	  que	  
se	  utilicen,	  comprobando	  los	  preparados	  en	  obra	  y	  rechazando,	  por	  iniciativa	  propia	  o	  por	  
prescripción	  del	  director	  de	  ejecución	  de	   la	  obra,	   los	   suministros	  o	  prefabricados	  que	  no	  
cuenten	   con	   las	   garantías	   o	   documentos	   de	   idoneidad	   requeridos	   por	   las	   normas	   de	  
aplicación.	  

-‐	   Custodiar	   el	   libro	   de	   órdenes	   y	   asistencias,	   y	   dar	   el	   enterado	   a	   las	   anotaciones	   que	   se	  
practiquen	  en	  el	  mismo.	  

-‐	   Facilitar	   a	   la	   dirección	   facultativa,	   con	   antelación	   suficiente,	   los	  medios	   precisos	   para	   el	  
cumplimiento	  de	  su	  cometido.	  

-‐	   Preparar	  las	  certificaciones	  parciales	  de	  obra	  y	  la	  propuesta	  de	  liquidación	  final.	  

-‐	   Concertar	  durante	  la	  obra	  los	  seguros	  de	  accidentes	  de	  trabajo,	  y	  de	  daños	  a	  terceros,	  que	  
resulten	  preceptivos.	  

▫ Normativa	  vigente.	  

El	   constructor	   se	   sujetará	   a	   las	   leyes,	   reglamentos,	   ordenanzas	   y	   normativa	   vigentes,	   así	  
como	  a	  las	  que	  se	  dicten,	  antes	  y	  durante	  la	  ejecución	  de	  las	  obras	  que	  le	  sean	  legalmente	  
de	  aplicación.	  

▫ Verificación	  de	  los	  documentos	  del	  proyecto.	  

Antes	   de	   dar	   comienzo	   a	   las	   obras,	   el	   constructor	   consignará	   por	   escrito	   que	   la	  
documentación	   aportada	   le	   resulta	   suficiente	   para	   la	   comprensión	   de	   la	   totalidad	   de	   la	  
obra	  contratada,	  o	  en	  caso	  contrario	  solicitará	  las	  aclaraciones	  pertinentes.	  

▫ Oficina	  en	  la	  obra.	  

El	   constructor	   habilitará	   en	   la	   obra	   una	   oficina	   que	   dispondrá	   de	   una	   mesa	   o	   tablero	  
adecuado,	   en	   el	   que	   puedan	   extenderse	   y	   consultarse	   los	   planos	   y	   estará	  
convenientemente	  acondicionada	  para	  que	  en	  ella	  pueda	  trabajar	   la	  dirección	  facultativa	  
con	  normalidad	  a	  cualquier	  hora	  de	  la	  jornada.	  

En	  dicha	  oficina	  tendrá	  siempre	  el	  constructor	  a	  disposición	  de	  la	  dirección	  facultativa:	  
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- El	  proyecto	  de	  ejecución	   completo	   visado	  por	  el	   colegio	  profesional	  o	   con	   la	   aprobación	  
administrativa	   preceptiva,	   incluidos	   los	   complementos	   que	   en	   su	   caso	   redacte	   el	  
arquitecto.	  

- La	  licencia	  de	  obras.	  

- El	  libro	  de	  órdenes	  y	  asistencias.	  

- El	  plan	  de	  seguridad	  y	  salud.	  

- El	  libro	  de	  incidencias.	  

- La	  normativa	  sobre	  prevención	  de	  riesgos	  laborales.	  

- La	  documentación	  de	  los	  seguros	  que	  deba	  suscribir.	  

▫ Representación	  del	  constructor.	  

El	  constructor	  viene	  obligado	  a	  comunicar	  a	   la	  dirección	   facultativa	   la	  persona	  designada	  
como	  delegado	  suyo	  en	  la	  obra,	  que	  tendrá	  el	  carácter	  de	  jefe	  de	  la	  misma,	  con	  dedicación	  
plena	  y	  con	  facultades	  para	  representarle	  y	  adoptar	  en	  todo	  momento	  cuantas	  decisiones	  
competan	  a	  la	  contrata.	  

El	  incumplimiento	  de	  estas	  obligaciones	  o,	  en	  general,	  la	  falta	  de	  calificación	  suficiente	  por	  
parte	  del	  personal	  según	  la	  naturaleza	  de	  los	  trabajos,	  facultará	  al	  arquitecto	  para	  ordenar	  
la	   paralización	   de	   las	   obras,	   sin	   derecho	   a	   reclamación	   alguna,	   hasta	   que	   se	   subsane	   la	  
deficiencia.	  

▫ Presencia	  del	  constructor	  en	  la	  obra.	  

El	  jefe	  de	  obra,	  por	  sí	  o	  por	  medio	  de	  sus	  técnicos	  o	  encargados,	  estará	  presente	  durante	  la	  
jornada	  legal	  de	  trabajo	  y	  acompañará	  a	  la	  dirección	  facultativa,	  en	  las	  visitas	  que	  hagan	  a	  
las	   obras,	   poniéndose	   a	   su	   disposición	   para	   la	   práctica	   de	   los	   reconocimientos	   que	   se	  
consideren	   necesarios	   y	   suministrando	   los	   datos	   precisos	   para	   la	   comprobación	   de	  
mediciones	  y	  liquidaciones.	  

▫ Dudas	  de	  interpretación.	  

Todas	   las	   dudas	   que	   surjan	   en	   la	   interpretación	   de	   los	   documentos	   del	   proyecto	   o	  
posteriormente	   durante	   la	   ejecución	   de	   los	   trabajos	   serán	   resueltas	   por	   la	   dirección	  
facultativa.	  

▫ Datos	  a	  tener	  en	  cuenta	  por	  el	  constructor.	  

Las	  especificaciones	  no	  descritas	  en	  el	  presente	  pliego	  y	  que	  figuren	  en	  cualquiera	  de	   los	  
documentos	   que	   completa	   el	   proyecto:	   memoria,	   planos,	   mediciones	   y	   presupuesto,	  
deben	  considerarse	  como	  datos	  a	  tener	  en	  cuenta	  en	  la	  formulación	  del	  presupuesto	  por	  
parte	  del	  constructor	  que	  realice	  las	  obras,	  así	  como	  el	  grado	  de	  calidad	  de	  las	  mismas.	  

▫ Conceptos	  no	  reflejados	  en	  parte	  de	  la	  documentación.	  

En	   la	   circunstancia	   de	   que	   se	   vertieran	   conceptos	   en	   los	   documentos	   escritos	   que	   no	  
fueran	   reflejados	   en	   los	   planos	   del	   proyecto,	   el	   criterio	   a	   seguir	   lo	   decidirá	   la	   dirección	  
facultativa;	  recíprocamente	  cuando	  en	  los	  documentos	  gráficos	  aparecieran	  conceptos	  que	  
no	   se	   ven	   reflejados	   en	   los	   documentos	   escritos,	   la	   especificación	   	   de	   los	   mismos	   será	  
decidida	  igualmente	  por	  la	  dirección	  facultativa.	  

▫ Trabajos	  no	  estipulados	  expresamente.	  

Es	  obligación	  del	  constructor	  ejecutar	  cuanto	  sea	  necesario	  para	   la	  buena	  construcción	  y	  
aspecto	   de	   las	   obras,	   aun	   cuando	   no	   se	   halle	   expresamente	   determinado	   en	   los	  
documentos	  de	  proyecto,	  siempre	  que	  sin	  separarse	  de	  su	  espíritu	  y	  recta	  interpretación,	  
lo	   disponga	   la	   dirección	   facultativa	   dentro	   de	   los	   límites	   de	   posibilidades	   que	   los	  
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presupuestos	  habiliten	  para	  cada	  unidad	  de	  obra	  y	  tipo	  de	  ejecución.	  

▫ Interpretaciones,	  aclaraciones	  y	  modificaciones	  de	  los	  documentos	  del	  proyecto.	  

Cuando	  se	  trate	  de	  aclarar,	  interpretar	  o	  modificar	  preceptos	  de	  los	  pliegos	  de	  condiciones	  
o	   indicaciones	   de	   los	   planos	   o	   croquis,	   las	   órdenes	   e	   instrucciones	   correspondientes	   se	  
comunicarán	   por	   escrito	   al	   constructor,	   estando	   éste	   obligado	   a	   su	   vez	   a	   devolver	   los	  
originales	  o	   las	  copias	  suscribiendo	  con	  su	  firma	  el	  enterado,	  que	  figurará	  al	  pie	  de	  todas	  
las	  órdenes,	   avisos	  o	   instrucciones	  que	   reciba,	   tanto	  del	   aparejador	  o	   arquitecto	   técnico	  
como	  del	  arquitecto.	  

▫ Requerimiento	  de	  aclaraciones	  por	  parte	  del	  constructor	  

El	  constructor	  podrá	  requerir	  del	  arquitecto	  o	  del	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico,	  según	  
sus	  respectivos	  cometidos,	  las	  instrucciones	  o	  aclaraciones	  que	  se	  precisen	  para	  la	  correcta	  
interpretación	  y	  ejecución	  de	  lo	  proyectado.	  

▫ Reclamación	  contra	  las	  órdenes	  de	  la	  dirección	  facultativa.	  	  

Las	  reclamaciones	  de	  orden	  económico	  que	  el	  constructor	  quiera	  hacer	  contra	  las	  órdenes	  
o	  instrucciones	  dimanadas	  de	  la	  dirección	  facultativa	  sólo	  podrá	  presentarlas	  en	  el	  plazo	  de	  
tres	  días,	  a	  través	  del	  arquitecto,	  ante	  la	  propiedad.	  	  

Contra	  disposiciones	  de	  tipo	  técnico	  del	  arquitecto,	  del	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico,	  no	  
se	   admitirá	   reclamación	   alguna,	   pudiendo	   el	   constructor	   salvar	   su	   responsabilidad,	   si	   lo	  
estima	  oportuno,	  mediante	  exposición	  razonada	  dirigida	  al	  arquitecto	  en	  el	  plazo	  de	  una	  
semana,	   el	   cual	   podrá	   limitar	   su	   contestación	   al	   acuse	  de	   recibo,	   que	   en	   todo	   caso	   será	  
obligatorio	  para	  este	  tipo	  de	  reclamaciones.	  

▫ Libro	  de	  órdenes	  y	  asistencias.	  

Con	   objeto	   de	   que	   en	   todo	  momento	   se	   pueda	   tener	   un	   conocimiento	   adecuado	   de	   la	  
ejecución	  e	  incidencias	  de	  la	  obra,	  se	  llevará	  mientras	  dure	  la	  misma,	  el	  libro	  de	  órdenes	  y	  
asistencias,	   en	   el	   que	   la	   dirección	   facultativa	   reflejará	   las	   visitas	   realizadas,	   incidencias	  
surgidas	  y	  en	  general	  todos	  aquellos	  datos	  que	  sirvan	  para	  determinar	  si	  por	  la	  contrata	  se	  
han	  cumplido	  los	  plazos	  y	  fases	  de	  ejecución	  previstos	  para	  la	  realización	  de	  la	  obra.	  

El	   arquitecto	   director	   de	   la	   obra,	   el	   aparejador	   o	   arquitecto	   técnico	   y	   los	   demás	  
facultativos	  colaboradores	  en	  la	  dirección	  de	  las	  obras	  irán	  dejando	  constancia,	  mediante	  
las	  oportunas	  referencias,	  de	  sus	  visitas	  e	  inspecciones	  y	  de	  las	  incidencias	  que	  surjan	  en	  el	  
transcurso	   de	   ellas	   y	   obliguen	   a	   cualquier	  modificación	   en	   el	   proyecto,	   así	   como	   de	   las	  
órdenes	  que	  se	  necesite	  dar	  al	  constructor	  respecto	  de	  la	  ejecución	  de	  las	  obras,	  las	  cuales	  
serán	  de	  su	  obligado	  cumplimiento.	  

Las	   anotaciones	   en	   el	   libro	   de	   órdenes,	   harán	   fe	   a	   efectos	   de	   determinar	   las	   posibles	  
causas	   de	   resolución	   e	   incidencias	   del	   contrato;	   sin	   embargo	   cuando	   el	   constructor	   no	  
estuviese	   conforme	   podrá	   alegar	   en	   su	   descargo	   todas	   aquellas	   razones	   que	   abonen	   su	  
postura,	   aportando	   las	   pruebas	   que	   estime	  pertinentes.	   Efectuar	   una	  orden	   a	   través	   del	  
correspondiente	   asiento	   en	   este	   libro	   no	   será	   obstáculo	   para	   que	   cuando	   la	   dirección	  
facultativa	   lo	   juzgue	   conveniente,	   se	   efectúe	   la	   misma	   también	   por	   oficio.	   Dicha	  
circunstancia	  se	  reflejará	  de	  igual	  forma	  en	  el	  libro	  de	  órdenes.	  

▫ Recusación	  por	  el	  constructor	  de	  la	  dirección	  facultativa.	  	  

El	  constructor	  no	  podrá	  recusar	  a	  los	  arquitectos,	  aparejadores,	  o	  personal	  encargado	  por	  
éstos	  de	  la	  vigilancia	  de	  las	  obras,	  ni	  pedir	  que	  por	  parte	  de	  la	  propiedad	  se	  designen	  otros	  
facultativos	  para	  los	  reconocimientos	  y	  mediciones.	  

Cuando	  se	  crea	  perjudicado	  por	  la	  labor	  de	  éstos,	  procederá	  de	  acuerdo	  con	  lo	  estipulado	  
en	   el	   párrafo	   correspondiente	   (que	   figura	   anteriormente)	   del	   presente	   pliego	   de	  
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condiciones,	  pero	  sin	  que	  por	  esta	  causa	  puedan	  interrumpirse	  ni	  perturbarse	  la	  marcha	  de	  
los	  trabajos.	  

▫ Faltas	  del	  personal.	  

El	   arquitecto,	   en	   supuestos	   de	   desobediencia	   a	   sus	   instrucciones,	   manifiesta	  
incompetencia	   o	   negligencia	   grave	   que	   comprometan	   o	   perturben	   la	   marcha	   de	   los	  
trabajos,	   podrá	   requerir	   al	   constructor	   para	   que	   aparte	   de	   la	   obra	   a	   los	   dependientes	   u	  
operarios	  causantes	  de	  la	  perturbación.	  

▫ Subcontrataciones	  por	  parte	  del	  constructor.	  

El	   constructor	   podrá	   subcontratar	   capítulos	   o	   unidades	   de	   obra	   a	   subcontratistas,	   con	  
sujeción	  a	  lo	  dispuesto	  por	  la	  legislación	  sobre	  esta	  materia	  	  y,	  en	  su	  caso,	  a	  lo	  estipulado	  
en	  el	  pliego	  de	  condiciones	  particulares,	   todo	  ello	  sin	  perjuicio	  de	  sus	  obligaciones	  como	  
constructor	  general	  de	  la	  obra.	  

▫ Desperfectos	  a	  colindantes.	  

Si	   el	   constructor	   causase	   algún	   desperfecto	   en	   propiedades	   colindantes	   tendrá	   que	  
restaurarlas	   por	   su	   cuenta,	   dejándolas	   en	   el	   estado	   que	   las	   encontró	   al	   comienzo	   de	   la	  
obra.	  

RECEPCIÓN	  DE	  LA	  OBRA.	  

Para	  la	  recepción	  de	  la	  obra	  se	  estará	  en	  todo	  a	  lo	  estipulado	  al	  respecto	  en	  el	  artículo	  6	  de	  la	  
ley	  de	  Ordenación	  de	  la	  edificación	  (ley	  38/1999,	  de	  5	  de	  noviembre).	  

▫ Plazo	  de	  garantía.	  

El	  plazo	  de	  las	  garantías	  establecidas	  por	  la	  ley	  de	  Ordenación	  de	  la	  edificación	  comenzará	  
a	  contarse	  a	  partir	  de	  la	  fecha	  consignada	  en	  el	  acta	  de	  recepción	  de	  la	  obra	  o	  cuando	  se	  
entienda	  ésta	  tácitamente	  producida	  (Art.	  6	  de	  la	  LOE).	  

▫ Autorizaciones	  de	  uso.	  

Al	   realizarse	   la	   recepción	   de	   las	   obras	   deberá	   presentar	   el	   constructor	   las	   pertinentes	  
autorizaciones	   de	   los	   organismos	   oficiales	   para	   el	   uso	   y	   puesta	   en	   servicio	   de	   las	  
instalaciones	  que	  así	  lo	  requieran.	  	  

Los	   gastos	   de	   todo	   tipo	   que	   dichas	   autorizaciones	   originen,	   así	   como	   los	   derivados	   de	  
arbitrios,	  licencias,	  vallas,	  alumbrado,	  multas,	  etc.,	  que	  se	  ocasionen	  en	  las	  obras	  desde	  su	  
inicio	  hasta	  su	  total	  extinción	  serán	  de	  cuenta	  del	  constructor.	  

§ Documentación	  de	  final	  de	  obra.	  Conformación	  del	  Libro	  del	  Edificio	  

En	  relación	  con	  la	  elaboración	  de	  la	  documentación	  del	  seguimiento	  de	  la	  obra	  (Anejo	  II	  de	  
la	   parte	   I	   del	   CTE),	   así	   como	   para	   la	   conformación	   del	   Libro	   del	   Edificio,	   el	   constructor	  
facilitará	  a	  la	  dirección	  facultativa	  toda	  la	  documentación	  necesaria,	  relativa	  a	  la	  obra,	  que	  
permita	  reflejar	  la	  realmente	  ejecutada,	  la	  relación	  de	  todas	  las	  empresas	  y	  profesionales	  
que	   hayan	   intervenido,	   así	   como	   el	   resto	   de	   las	   datos	   necesarios	   para	   el	   exacto	  
cumplimiento	  de	   lo	  establecido	  al	   respecto	  en	   los	  artículos	  12	  y	  13	  de	   la	   Ley	  2/1999,	  de	  
Medidas	  para	  la	  calidad	  de	  la	  construcción	  de	  la	  Comunidad	  de	  Madrid.	  

Con	   idéntica	   finalidad,	   de	   conformidad	   con	   el	   Artº.	   12.3	   de	   la	   citada	   Ley,	   la	   dirección	  
facultativa	  tendrá	  derecho	  a	  exigir	   la	  cooperación	  de	  los	  empresarios	  y	  profesionales	  que	  
participen	  directa	  o	  indirectamente	  en	  la	  ejecución	  de	  la	  obra	  y	  estos	  deberán	  prestársela.	  

▫ Garantías	  del	  constructor.	  

Sin	   perjuicio	   de	   las	   garantías	   que	   expresamente	   se	   detallen,	   el	   constructor	   garantiza	   en	  
general	  todas	  las	  obras	  que	  ejecute,	  así	  como	  los	  materiales	  empleados	  en	  ellas	  y	  su	  buena	  
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manipulación.	  

▫ Normas	  de	  cumplimentación	  y	  tramitación	  de	  documentos.	  

Se	   cumplimentarán	   todas	   las	   normas	   de	   las	   diferentes	   consejerías	   y	   demás	   organismos,	  
que	  sean	  de	  aplicación.	  

DE	  LOS	  TRABAJOS,	  LOS	  MATERIALES	  Y	  LOS	  MEDIOS	  AUXILIARES	  	  

▫ Caminos	  y	  accesos.	  

El	  constructor	  dispondrá	  por	  su	  cuenta	  los	  accesos	  a	  la	  obra	  y	  el	  cerramiento	  o	  vallado	  de	  
ésta.	  El	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico	  podrá	  exigir	  su	  modificación	  o	  mejora.	  

▫ Replanteo.	  

Como	   actividad	   previa	   a	   cualquier	   otra	   de	   la	   obra,	   se	   procederá	   por	   el	   constructor	   al	  
replanteo	  de	  las	  obras	  en	  presencia	  de	  la	  dirección	  facultativa,	  marcando	  sobre	  el	  terreno	  
convenientemente	   todos	   los	  puntos	  necesarios	  para	   la	   ejecución	  de	   las	  mismas.	  De	  esta	  
operación	   se	   extenderá	   acta	   por	   duplicado,	   que	   firmarán	   la	   dirección	   facultativa	   y	   el	  
constructor.	   La	   Contrata	   facilitará	   por	   su	   cuenta	   todos	   los	   medios	   necesarios	   para	   la	  
ejecución	   de	   los	   referidos	   replanteos	   y	   señalamiento	   de	   los	   mismos,	   cuidando	   bajo	   su	  
responsabilidad	  de	  las	  señales	  o	  datos	  fijados	  para	  su	  determinación.	  	  

▫ Comienzo	  de	  la	  obra	  y	  ritmo	  de	  ejecución	  de	  los	  trabajos.	  

La	  obra	  dará	  comienzo	  en	  el	  plazo	  estipulado,	  para	   lo	  cual	  el	  constructor	  deberá	  obtener	  
obligatoriamente	  la	  autorización	  por	  escrito	  del	  arquitecto	  y	  comunicar	  el	  comienzo	  de	  los	  
trabajos	  al	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico	  al	  menos	  con	  cinco	  días	  de	  antelación.	  	  

El	   ritmo	  de	   la	  construcción	   ira	  desarrollándose	  en	   la	   forma	  necesaria	  para	  que	  dentro	  de	  
los	   períodos	   parciales	   queden	   ejecutados	   los	   trabajos	   correspondientes	   y,	   en	  
consecuencia,	  la	  ejecución	  total	  se	  lleve	  a	  efecto	  dentro	  del	  plazo	  exigido.	  

▫ Orden	  de	  los	  trabajos.	  

En	   general	   la	   determinación	   del	   orden	   de	   los	   trabajos	   es	   facultad	   de	   la	   contrata,	   salvo	  
aquellos	   casos	   en	   que,	   por	   circunstancias	   de	   orden	   técnico,	   estime	   conveniente	   su	  
variación	  la	  dirección	  facultativa.	  

▫ Facilidades	  para	  el	  subcontratista.	  

De	  acuerdo	  con	  lo	  que	  requiera	  la	  dirección	  facultativa,	  el	  constructor	  deberá	  dar	  todas	  las	  
facilidades	  razonables	  para	  la	  realización	  de	  los	  trabajos	  que	  le	  sean	  encomendados	  a	  los	  
subcontratistas	   que	   intervengan	   en	   la	   obra.	   Ello	   sin	   perjuicio	   de	   las	   compensaciones	  
económicas	  a	  que	  haya	   lugar	  entre	  subcontratistas	  por	  utilización	  de	  medios	  auxiliares	  o	  
suministros	  de	  energía	  u	  otros	  conceptos.	  En	  caso	  de	  litigio	  se	  estará	  a	  lo	  establecido	  en	  la	  
legislación	   relativa	   a	   la	   subcontratación	   y	   en	   último	   caso	   a	   lo	   que	   resuelva	   la	   dirección	  
facultativa.	  

▫ Ampliación	  del	  proyecto	  por	  causas	  imprevistas	  o	  de	  fuerza	  mayor.	  

Cuando	   sea	   preciso	   ampliar	   el	   proyecto,	   por	   motivo	   imprevisto	   o	   por	   cualquier	   causa	  
accidental,	   no	   se	   interrumpirán	   los	   trabajos,	   continuándose	   si	   técnicamente	   es	   posible,	  
según	   las	   instrucciones	   dadas	   por	   el	   arquitecto	   en	   tanto	   se	   formula	   o	   se	   tramita	   el	  
proyecto	  reformado.	  

▫ Obras	  de	  carácter	  urgente.	  

El	  constructor	  está	  obligado	  a	  realizar	  con	  su	  personal	  y	  sus	  materiales	  cuanto	  la	  dirección	  
facultativa	   de	   las	   obras	   disponga	   para	   apeos,	   apuntalamientos,	   derribos,	   recalces	   o	  
cualquier	  otra	  obra	  de	  carácter	  urgente.	  
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▫ Responsabilidad	  de	  la	  dirección	  facultativa	  en	  el	  retraso	  de	  la	  obra.	  

El	  constructor	  no	  podrá	  excusarse	  de	  no	  haber	  cumplido	   los	  plazos	  de	  obras	  estipulados,	  
alegando	   como	   causa	   la	   carencia	   de	   planos	   u	   órdenes	   de	   la	   dirección	   facultativa,	   a	  
excepción	   del	   caso	   en	   que	   habiéndolo	   solicitado	   por	   escrito	   no	   se	   le	   hubieran	  
proporcionado.	  

▫ Obras	  ocultas.	  

De	  todos	  los	  trabajos	  y	  unidades	  de	  obra	  que	  hayan	  de	  quedar	  ocultos	  a	  la	  terminación	  del	  
edificio,	  se	  levantarán	  los	  planos	  precisos	  para	  que	  queden	  perfectamente	  definidos;	  estos	  
documentos	   se	   extenderán	   por	   triplicado,	   entregándose	   uno	   al	   arquitecto;	   otro	   al	  
aparejador	  o	   arquitecto	   técnico;	   y	   el	   tercero	   al	   constructor,	   firmados	   todos	   ellos	   por	   los	  
tres.	  Dichos	  planos,	  que	  deberán	  ir	  suficientemente	  acotados,	  se	  considerarán	  documentos	  
indispensables	  e	  irrecusables	  para	  efectuar	  las	  mediciones.	  

▫ Trabajos	  defectuosos.	  

El	   constructor	   debe	   emplear	   los	  materiales	   que	   cumplan	   las	   condiciones	   exigidas	   en	   las	  
disposiciones	  técnicas,	  generales	  y	  particulares	  del	  pliego	  de	  condiciones	  y	  realizará	  todos	  
y	  cada	  uno	  de	   los	   trabajos	  contratados	  de	  acuerdo	  con	   lo	  especificado	  también	  en	  dicho	  
documento.	  

Por	  ello	   y	  hasta	  que	   tenga	   lugar	   la	   recepción	  definitiva	  del	   edificio,	   es	   responsable	  de	   la	  
ejecución	  de	  los	  trabajos	  que	  ha	  contratado	  y	  de	  las	  faltas	  y	  defectos	  que	  en	  éstos	  puedan	  
existir	   por	   su	   mala	   ejecución,	   erradas	   maniobras	   o	   por	   la	   deficiente	   calidad	   de	   los	  
materiales	   empleados	   o	   aparatos	   colocados,	   sin	   que	   le	   exonere	   de	   responsabilidad	   el	  
control	  que	  compete	  al	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico,	  ni	  tampoco	  el	  hecho	  de	  que	  estos	  
trabajos	  hayan	  sido	  valorados	  en	  las	  certificaciones	  parciales	  de	  obra.	  	  

▫ Accidentes.	  

Así	  mismo	   será	   responsable	   ante	   los	   tribunales	   de	   los	   accidentes	   que,	   por	   ignorancia	   o	  
descuido,	  sobrevinieran,	   tanto	  en	   la	  construcción	  como	  en	   los	  andamios,	  ateniéndose	  en	  
todo	  a	  las	  disposiciones	  de	  policía	  urbana	  y	  legislación	  sobre	  la	  materia.	  

▫	   Defectos	  apreciables.	  

Cuando	   el	   aparejador	   o	   arquitecto	   técnico	   advierta	   vicios	   o	   defectos	   en	   los	   trabajos	  
ejecutados,	   o	   que	   los	   materiales	   empleados	   o	   los	   aparatos	   colocados	   no	   reúnen	   las	  
condiciones	   prescritas,	   ya	   sea	   en	   el	   curso	   de	   la	   ejecución	   de	   los	   trabajos,	   o	   finalizados	  
éstos,	   y	   antes	   de	   verificarse	   la	   recepción	   de	   la	   obra,	   podrá	   disponer	   que	   las	   partes	  
defectuosas	   sean	  demolidas	   y	   reconstruidas	  de	  acuerdo	   con	   lo	   contratado,	   y	   todo	  ello	   a	  
expensas	  de	  la	  contrata.	  Si	  ésta	  no	  estimase	  justa	  la	  decisión	  y	  se	  negase	  a	  la	  demolición	  y	  
reconstrucción	   ordenadas,	   se	   planteará	   la	   cuestión	   ante	   el	   arquitecto	   de	   la	   obra,	   quien	  
resolverá.	  

▫ Vicios	  ocultos.	  

Si	  el	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico	  tuviese	  fundadas	  razones	  para	  creer	  en	  la	  existencia	  
de	  vicios	  ocultos	  de	  construcción	  en	  las	  obras	  ejecutadas,	  ordenará	  efectuar	  en	  cualquier	  
tiempo,	   y	   antes	   de	   la	   recepción	   de	   la	   obra,	   los	   ensayos,	   destructivos	   o	   no,	   que	   crea	  
necesarios	   para	   reconocer	   los	   trabajos	   que	   suponga	   defectuosos,	   dando	   cuenta	   de	   la	  
circunstancia	  al	  arquitecto.	  

Los	  gastos	  que	  se	  ocasionen	  serán	  de	  cuenta	  del	  constructor,	  siempre	  que	  los	  vicios	  existan	  
realmente.	  

▫ De	  los	  materiales	  y	  de	  los	  aparatos.	  Su	  procedencia.	  

El	  constructor	  tiene	  libertad	  de	  proveerse	  de	  los	  materiales	  y	  aparatos	  de	  todas	  clases	  en	  
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los	   puntos	   que	   le	   parezca	   conveniente,	   excepto	   en	   los	   casos	   en	   que	   el	   pliego	   de	  
condiciones	  técnicas	  particulares	  preceptúe	  una	  procedencia	  determinada.	  

Obligatoriamente,	   y	   antes	   de	   proceder	   a	   su	   empleo	   o	   acopio,	   el	   constructor	   deberá	  
presentar	   a	   la	   dirección	   facultativa	   una	   lista	   completa	   de	   los	  materiales	   y	   aparatos	   que	  
vaya	   a	   utilizar	   en	   la	   que	   se	   especifiquen	   todas	   las	   indicaciones	   sobre	  marcas,	   calidades,	  
procedencia	  e	  idoneidad	  de	  cada	  uno	  de	  ellos.	  

▫ Reconocimiento	  de	  los	  materiales	  por	  la	  dirección	  facultativa.	  

Los	  materiales	  serán	  reconocidos,	  antes	  de	  su	  puesta	  en	  obra,	  por	  la	  dirección	  facultativa	  
sin	  cuya	  aprobación	  no	  podrán	  emplearse;	  para	   lo	  cual	  el	  constructor	   le	  proporcionará	  al	  
menos	  dos	  muestras	  de	  cada	  material	  para	  su	  examen,	  a	  la	  dirección	  facultativa,	  pudiendo	  
ser	  rechazados	  aquellos	  que	  a	  su	  juicio	  no	  resulten	  aptos.	  Los	  materiales	  desechados	  serán	  
retirados	   de	   la	   obra	   en	   el	   plazo	  más	   breve.	   Las	  muestras	   de	   los	  materiales	   una	   vez	   que	  
hayan	  sido	  aceptados,	  serán	  guardadas	  juntamente	  con	  los	  certificados	  de	  los	  análisis,	  para	  
su	  posterior	  comparación	  y	  contraste.	  

▫ Ensayos	  y	  análisis.	  

Siempre	   que	   la	   dirección	   facultativa	   lo	   estime	   necesario,	   serán	   efectuados	   los	   ensayos,	  
pruebas,	  análisis	  y	  extracción	  de	  muestras	  de	  obra	  realizada	  que	  permitan	  comprobar	  que	  
tanto	  los	  materiales	  como	  las	  unidades	  de	  obra	  están	  en	  perfectas	  condiciones	  y	  cumplen	  
lo	  establecido	  en	  este	  pliego.	  

El	  abono	  de	  todas	  las	  pruebas	  y	  ensayos	  será	  de	  cuenta	  del	  constructor.	  

Todo	  ensayo	  que	  no	  haya	  resultado	  satisfactorio	  o	  que	  no	  ofrezca	  las	  suficientes	  garantías	  
podrá	  comenzarse	  de	  nuevo	  a	  cargo	  del	  mismo.	  

▫ Materiales	  no	  utilizables.	  

Se	  estará	  en	  todo	  a	  lo	  dispuesto	  en	  la	  legislación	  vigente	  sobre	  gestión	  de	  los	  residuos	  de	  
obra.	  

▫ Materiales	  y	  aparatos	  defectuosos.	  

Cuando	   los	   materiales,	   elementos	   de	   instalaciones	   o	   aparatos	   no	   fuesen	   de	   la	   calidad	  
prescrita	  en	  este	  pliego	  de	  condiciones,	  o	  no	  tuvieran	  la	  preparación	  en	  él	  exigida	  o,	  en	  fin,	  
cuando	   la	   falta	  de	  prescripciones	   formales	  de	  aquel,	  se	  reconociera	  o	  se	  demostrara	  que	  
no	  eran	  adecuados	  para	   su	  objeto,	  el	   	   arquitecto	  a	   instancias	  propias	  o	  del	  aparejador	  o	  
arquitecto	   técnico,	   dará	   orden	   al	   constructor	   de	   sustituirlos	   por	   otros	   que	   satisfagan	   las	  
condiciones	  o	  llenen	  el	  objeto	  a	  que	  se	  destinen.	  

Si	  los	  materiales,	  elementos	  de	  instalaciones	  o	  aparatos	  no	  alcanzasen	  la	  calidad	  prescrita,	  
pero	   fuesen	   aceptables	   a	   juicio	   del	   arquitecto,	   se	   recibirán	   con	   la	   rebaja	   de	   precio	   que	  
aquél	  determine,	  a	  no	  ser	  que	  el	  constructor	  prefiera	  sustituirlos	  por	  otros	  en	  condiciones.	  

▫ Limpieza	  de	  las	  obras.	  

Es	   obligación	   del	   constructor	   mantener	   limpias	   las	   obras	   y	   sus	   alrededores,	   tanto	   de	  
escombros	   como	   de	   materiales	   sobrantes,	   hacer	   desaparecer	   las	   instalaciones	  
provisionales	  que	  no	   sean	  necesarias,	   así	   como	  adoptar	   las	  medidas	  y	  ejecutar	   todos	   los	  
trabajos	  que	  sean	  necesarios	  para	  que	  la	  obra	  ofrezca	  buen	  aspecto.	  

▫	   Obras	  sin	  prescripciones.	  

En	  la	  ejecución	  de	  los	  trabajos	  que	  entran	  en	  la	  construcción	  de	  las	  obras	  y	  para	  los	  cuales	  
no	  existan	  prescripciones	  consignadas	  explícitamente	  en	  este	  pliego	  de	  condiciones	  ni	  en	  
la	   restante	  documentación	  del	  proyecto,	  el	   constructor	   se	  atendrá,	  en	  primer	   término,	  a	  
las	   instrucciones	  que	  dicte	   la	  dirección	   facultativa	  de	   las	  obras	  y,	  en	  segundo	   lugar,	  a	   las	  
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reglas	  y	  prácticas	  de	  la	  buena	  construcción.	  

1.3 DISPOSICIONES	  ECONÓMICAS.	  

▫ Medición	  de	  las	  unidades	  de	  obra.	  

La	  medición	  del	  conjunto	  de	  unidades	  de	  obra	  se	  verificará	  aplicando	  a	  cada	  una	  	  de	  ellas	  
la	  unidad	  de	  medida	  que	  le	  sea	  apropiada	  y	  con	  arreglo	  a	  las	  mismas	  unidades	  adoptadas	  
en	   el	   presupuesto,	   unidad	   completa,	   metros	   lineales,	   cuadrados,	   o	   cúbicos,	   kilogramos,	  
partida	  alzada,	  etc.	  

Tanto	  las	  mediciones	  parciales	  como	  las	  totales	  ejecutadas	  al	  final	  de	  la	  obra	  se	  realizarán	  
conjuntamente	   con	   el	   constructor,	   levantándose	   las	   correspondientes	   actas	   que	   serán	  
firmadas	  por	  ambas	  partes.	  

Todas	   las	   mediciones	   que	   se	   efectúen	   comprenderán	   las	   unidades	   de	   obra	   realmente	  
ejecutadas,	  no	  teniendo	  el	  constructor	  derecho	  a	  reclamación	  de	  ninguna	  especie	  por	   las	  
diferencias	  que	  se	  produjeran	  entre	  las	  mediciones	  que	  se	  ejecuten	  y	  las	  que	  figuren	  en	  el	  
proyecto,	   salvo	   cuando	   se	   trate	   de	   modificaciones	   de	   éste	   aprobadas	   por	   la	   dirección	  
facultativa	   y	   con	   la	   conformidad	  del	  promotor	  que	  vengan	  exigidas	  por	   la	  marcha	  de	   las	  
obras,	  así	  como	  tampoco	  por	  los	  errores	  de	  clasificación	  de	  las	  diversas	  unidades	  de	  obra	  
que	  figuren	  en	  los	  estados	  de	  valoración.	  

▫ Valoración	  de	  las	  unidades	  de	  obra.	  

La	   valoración	   de	   las	   unidades	   de	   obra	   no	   expresadas	   en	   este	   pliego	   de	   condiciones	   se	  
verificará	  aplicando	  a	  cada	  una	  de	  ellas	  la	  medida	  que	  le	  sea	  más	  apropiada	  y	  en	  la	  forma	  y	  
condiciones	  que	  estime	   justas	  el	  arquitecto,	  multiplicando	  el	   resultado	  final	  por	  el	  precio	  
correspondiente.	  

El	  constructor	  no	  tendrá	  derecho	  alguno	  a	  que	  las	  medidas	  a	  que	  se	  refiere	  este	  artículo	  se	  
ejecuten	   en	   la	   forma	   que	   él	   indique,	   sino	   que	   será	   con	   arreglo	   a	   lo	   que	   determine	   el	  
director	  de	  la	  obra.	  

Se	   supone	   que	   el	   constructor	   debe	   estudiar	   detenidamente	   los	   documentos	   que	  
componen	   el	   proyecto	   y,	   por	   lo	   tanto,	   de	   no	   haber	   hecho	   ninguna	   observación	   sobre	  
errores	   posibles	   o	   equivocaciones	   del	   mismo,	   no	   habrá	   lugar	   a	   reclamación	   alguna	   en	  
cuanto	   afecta	   a	  medidas	   o	   precios,	   de	   tal	   suerte	   que	   si	   la	   obra	   ejecutada	   con	   arreglo	   al	  
proyecto	   contiene	   mayor	   número	   de	   unidades	   de	   las	   previstas,	   no	   tendrá	   derecho	   a	  
reclamación	  alguna.	  

Las	  valoraciones	  de	  las	  unidades	  de	  obra	  que	  figuran	  en	  el	  presente	  proyecto	  se	  efectuarán	  
multiplicando	   el	   número	   de	   éstas	   por	   el	   precio	   unitario	   asignado	   a	   las	   mismas	   en	   el	  
contrato	  suscrito	  entre	  promotor	  y	  constructor	  o,	  en	  defecto	  de	  este,	  a	  las	  del	  presupuesto	  
del	  proyecto.	  

En	  el	  precio	  unitario	  aludido	  en	  el	  artículo	  anterior	  se	  consideran	   incluidos	   los	  gastos	  del	  
transporte	  de	  materiales,	  las	  indemnizaciones	  o	  pagos	  que	  hayan	  de	  hacerse	  por	  cualquier	  
concepto,	  así	  como	  todo	  tipo	  de	  impuestos	  que	  graven	  los	  materiales	  durante	  la	  ejecución	  
de	  las	  obras,	  ya	  sea	  por	  el	  Estado,	  Comunidad	  Autónoma,	  Provincia	  o	  Municipio;	  de	  igual	  
forma	  se	  consideran	  incluidas	  toda	  clase	  de	  cargas	  sociales.	  También	  serán	  de	  cuenta	  del	  
constructor	  los	  honorarios,	   las	  tasas	  y	  demás	  gravámenes	  que	  se	  originen	  con	  ocasión	  de	  
las	   inspecciones,	  aprobación	  y	  comprobación	  de	   las	   instalaciones	  con	  que	  esté	  dotado	  el	  
inmueble.	  

El	   constructor	   no	   tendrá	   derecho	   por	   ello	   a	   pedir	   indemnización	   alguna	   por	   las	   causas	  
enumeradas.	   En	   el	   precio	   de	   cada	   unidad	   de	   obra	   van	   comprendidos	   los	   de	   todos	   los	  
materiales,	   accesorios	   y	   operaciones	   necesarias	   para	   dejar	   la	   obra	   terminada	   y	   en	  
disposición	  de	  recibirse.	  
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▫ Abonos	  del	  promotor	  al	  constructor	  a	  cuenta	  de	  la	  liquidación	  final.	  

Todo	   lo	  que	  se	  refiere	  al	  régimen	  de	  abonos	  del	  promotor	  al	  constructor	  se	  regirá	  por	   lo	  
especificado	  en	  el	  contrato	  suscrito	  entre	  ambos.	  

En	   ausencia	   de	   tal	   determinación,	   el	   constructor	   podrá	   solicitar	   al	   promotor	   abonos	   a	  
cuenta	  de	  la	  liquidación	  final	  mediante	  la	  presentación	  de	  facturas	  por	  el	  montante	  de	  las	  
unidades	   de	   obra	   ejecutada	   que	   refleje	   la	   "Certificación	   parcial	   de	   obra	   ejecutada"	   que	  
deberá	  acompañar	  a	  cada	  una	  de	  ellas.	  

Las	  certificaciones	  parciales	  y	  la	  liquidación	  final	  de	  las	  unidades	  de	  obra	  ejecutada,	  que	  se	  
realizarán	  según	  el	  criterio	  establecido	  en	  el	  punto	  anterior	  (valoración	  de	  las	  unidades	  de	  
obra),	   serán	   suscritas	   por	   el	   aparejador	   o	   arquitecto	   técnico	   y	   el	   constructor	   y	   serán	  
conformadas	  por	  el	  arquitecto,	  con	  los	  visados	  que	  en	  su	  caso	  fueran	  preceptivos.	  

Los	   abonos	   que	   el	   promotor	   efectúe	   al	   constructor	   tendrán	   el	   carácter	   de	   "entrega	   a	  
cuenta"	   de	   la	   liquidación	   final	   de	   la	   obra,	   por	   lo	   que	   el	   promotor	   podrá	   practicar	   en	  
concepto	  de	   "garantía",	  en	  cada	  uno	  de	  ellos,	  una	   retención	  del	  5	  %	  que	  deberá	  quedar	  
reflejada	   en	   la	   factura.	   Estas	   retenciones	   podrán	   ser	   sustituidas	   por	   la	   aportación	   del	  
constructor	  de	  una	  fianza	  o	  de	  un	  seguro	  de	  caución	  que	  responda	  del	  resarcimiento	  de	  los	  
daños	  materiales	  por	  omisiones,	  vicios	  o	  defectos	  de	  ejecución	  de	  la	  obra.	  

Una	   vez	   finalizada	   la	   obra,	   con	   posterioridad	   a	   la	   extinción	   de	   los	   plazos	   de	   garantía	  
establecidos	   por	   la	   Ley	   de	  Ordenación	   de	   la	   Edificación,	   el	   constructor	   podrá	   solicitar	   la	  
devolución	  de	  la	  fianza	  depositada	  o	  de	  las	  cantidades	  retenidas,	  siempre	  que	  de	  haberse	  
producido	  deficiencias	  éstas	  hubieran	  quedado	  subsanadas.	  
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2. PLIEGO	  DE	  CONDICIONES	  TÉCNICAS	  PARTICULARES.	  
2.1 PRESCRIPCIONES	  SOBRE	  LOS	  MATERIALES,	  SOBRE	  LA	  EJECUCIÓN	  POR	  UNIDADES	  DE	  OBRA	  

Y	  SOBRE	  VERIFICACIONES	  EN	  LA	  OBRA	  TERMINADA.	  

El	  director	  de	  obra	  y	  el	  director	  de	  la	  ejecución	  de	  la	  obra	  realizarán,	  según	  las	  necesidades	  
de	   la	   obra	   y	   según	   sus	   respectivas	   competencias,	   el	   control	   de	   recepción	   en	   obra	   de	   los	  
productos,	  equipos	  y	  sistemas	  que	  se	  suministren	  a	  la	  obra,	  con	  el	  fin	  de	  comprobar	  que	  sus	  
características	  técnicas	  satisfacen	  lo	  exigido	  en	  el	  proyecto.	  Este	  control	  comprenderá:	  

•	   El	   control	   de	   la	   documentación	   de	   los	   suministros,	   para	   lo	   que	   se	   requerirá	   a	   los	  
suministradores	  los	  documentos	  de	  identificación	  del	  producto	  exigidos	  por	  la	  normativa	  de	  
obligado	   cumplimiento	   y,	   en	   su	   caso,	   por	   el	   proyecto	   o	   por	   la	   dirección	   facultativa,	  
comprenderá	  al	  menos	  lo	  siguiente:	  

	   -‐	   Acreditación	  del	  origen,	  hoja	  de	  suministro	  y	  etiquetado.	  

	   -‐	   El	  certificado	  de	  garantía	  del	  fabricante,	  firmado	  por	  persona	  física;	  y	  

	   -‐	   Los	   documentos	   de	   conformidad	   o	   autorizaciones	   administrativas	   exigidas	  
reglamentariamente,	   incluida	   la	   documentación	   correspondiente	   al	   marcado	   CE	   de	   los	  
productos	   de	   construcción,	   cuando	   sea	   pertinente,	   de	   acuerdo	   con	   las	   disposiciones	   que	  
sean	  transposición	  de	  las	  Directivas	  Europeas	  que	  afecten	  a	  los	  productos	  suministrados.	  

•	   El	  control	  de	  recepción	  mediante	  distintivos	  de	  calidad	  y	  evaluaciones	  de	  idoneidad	  técnica:	  

-‐	   Los	   Distintivos	   de	   Calidad	   que	   ostenten	   los	   productos,	   equipos	   o	   sistemas	   suministrados,	  
que	   aseguren	   las	   características	   técnicas	   de	   los	   mismos	   exigidas	   en	   el	   proyecto	   y	  
documentará,	  en	  su	  caso,	  el	  reconocimiento	  oficial	  del	  distintivo.	  

-‐	   Las	   evaluaciones	   técnicas	   de	   idoneidad	   para	   el	   uso	   previsto	   de	   productos,	   equipos	   y	  
sistemas	  innovadores,	  de	  acuerdo	  con	  lo	  establecido	  en	  el	  artículo	  5.2.5	  de	  la	  Parte	  I	  del	  CTE,	  
y	  la	  constancia	  del	  mantenimiento	  de	  sus	  características	  técnicas.	  El	  director	  de	  la	  ejecución	  
de	   la	   obra	   verificará	   que	   esta	   documentación	   es	   suficiente	   para	   la	   aceptación	   de	   los	  
productos,	  equipos	  y	  sistemas	  amparados	  por	  ella.	  

•	  El	  control	  de	  recepción	  mediante	  ensayos:	  

-‐	   Si	   es	   necesario,	   se	   realizarán	   ensayos	   y	   pruebas	   sobre	   algunos	   productos,	   según	   lo	  
establecido	   en	   la	   reglamentación	   vigente,	   o	   bien	   según	   lo	   especificado	   en	   el	   proyecto	   u	  
ordenados	  por	  la	  dirección	  facultativa.	  

-‐	   La	   realización	   de	   este	   control	   se	   efectuará	   de	   acuerdo	   con	   los	   criterios	   establecidos	   en	   el	  
proyecto	  o	  indicados	  por	  la	  dirección	  facultativa	  sobre	  el	  muestreo	  del	  producto,	  los	  ensayos	  
a	  realizar,	  los	  criterios	  de	  aceptación	  y	  rechazo	  y	  las	  acciones	  a	  adoptar.	  

Todos	   los	   materiales	   a	   emplear	   en	   la	   presente	   obra	   dispondrán	   de	   Distintivo	   de	   Calidad,	  
Certificado	   de	   Garantía	   del	   fabricante	   y	   en	   su	   caso	   marcado	   CE.	   Serán	   de	   buena	   calidad	  
reuniendo	  las	  condiciones	  establecidas	  en	  las	  disposiciones	  vigentes	  referentes	  a	  materiales	  y	  
prototipos	  de	  construcción.	  

Todos	  los	  materiales	  que	  la	  Dirección	  Facultativa	  considere	  necesarios	  podrán	  ser	  sometidos	  a	  
los	  análisis	  o	  pruebas,	  por	  cuenta	  de	  la	  Contrata,	  para	  acreditar	  su	  calidad.	  Cualquier	  otro	  que	  
haya	   sido	   especificado	   y	   sea	   necesario	   emplear	   deberá	   ser	   aprobado	   por	   la	   Dirección	  
Facultativa	  de	   las	  obras,	  bien	  entendido	  que	  será	  rechazado	  el	  que	  no	  reúna	  las	  condiciones	  
exigidas	  por	  la	  buena	  práctica	  de	  la	  construcción.	  

Deberá	  darse	  forma	  material,	  estable	  y	  permanente	  al	  origen	  del	  replanteo.	  

Todos	   los	   trabajos	   incluidos	   en	   el	   presente	   proyecto	   se	   ejecutarán	   esmeradamente,	   con	  
arreglo	   a	   las	   normas	   de	   la	   buena	   construcción	   y	   cumplirán	   estrictamente	   las	   instrucciones	  
recibidas	  de	  la	  Dirección	  Facultativa.	  	  
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Los	  replanteos	  de	  cualquier	  oficio	  serán	  dirigidos	  por	  la	  Dirección	  Facultativa	  en	  presencia	  del	  
Constructor,	  quien	  aportará	  los	  operarios	  y	  medios	  materiales	  necesarios.	  

El	   Constructor	   reflejará,	   con	   el	   visto	   bueno	   de	   la	   Dirección	   Facultativa,	   las	   variaciones	  
producidas	  sobre	  copia	  de	  los	  planos	  correspondientes,	  quedando	  unida	  a	  la	  documentación	  
técnica	  de	  la	  obra.	  

La	  obra	   se	   llevará	  a	   cabo	  con	   sujeción	  al	  proyecto	  y	   sus	  modificaciones	  autorizadas	  por	  el	  
director	  de	  obra	  previa	  conformidad	  del	  promotor.	  Estará	  sujeta	  a	  la	  legislación	  aplicable,	  a	  
las	  normas	  de	   la	  buena	  práctica	  constructiva,	  así	   como	  a	   las	   instrucciones	  del	  arquitecto	  y	  
del	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico.	  

Durante	   la	   obra	   se	   elaborará	   la	   documentación	   reglamentariamente	   exigible.	   En	   ella	   se	  
incluirá,	  sin	  perjuicio	  de	  lo	  que	  establezcan	  otras	  administraciones	  públicas	  competentes,	  la	  
documentación	  del	  control	  de	  calidad	  realizado	  a	  lo	  largo	  de	  la	  obra.	  En	  el	  CTE,	  Parte	  I,	  anejo	  
II,	  se	  detalla,	  con	  carácter	  indicativo,	  el	  contenido	  de	  la	  documentación	  del	  seguimiento	  de	  
la	  obra.	  

Cuando	   en	   el	   desarrollo	   de	   la	   obra	   intervengan	   otros	   técnicos	   para	   dirigir	   la	   parte	  
correspondiente	  de	  proyectos	  parciales,	  lo	  harán	  bajo	  la	  coordinación	  del	  director	  de	  obra.	  

Durante	  la	  construcción,	  el	  aparejador	  o	  arquitecto	  técnico	  controlará	  la	  ejecución	  de	  cada	  
unidad	  de	  obra	  verificando	  su	  replanteo,	  los	  materiales	  que	  se	  utilicen,	  la	  correcta	  ejecución	  
y	  disposición	  de	  los	  elementos	  constructivos,	  de	  las	  instalaciones,	  así	  como	  las	  verificaciones	  
y	  demás	  pruebas	  de	  servicio	  a	  realizar	  para	  comprobar	  su	  conformidad	  con	  lo	  indicado	  en	  el	  
proyecto,	   la	   legislación	   aplicable,	   las	   normas	   de	   buena	   práctica	   constructiva	   y	   las	  
instrucciones	  de	  la	  dirección	  facultativa.	  

En	   la	   recepción	   de	   la	   obra	   ejecutada	   pueden	   tenerse	   en	   cuenta	   las	   certificaciones	   de	  
conformidad	  que	  ostenten	  los	  agentes	  que	  intervienen,	  así	  como	  las	  verificaciones	  que,	  en	  
su	  caso,	  realicen	  las	  entidades	  de	  control	  de	  calidad	  de	  la	  edificación.	  

Se	  comprobará	  que	  se	  han	  adoptado	  las	  medidas	  necesarias	  para	  asegurar	  la	  compatibilidad	  
entre	  los	  diferentes	  productos,	  elementos	  y	  sistemas	  constructivos.	  

En	   el	   control	   de	   ejecución	   de	   la	   obra	   se	   adoptarán	   los	  métodos	   y	   procedimientos	   que	   se	  
contemplen	   en	   las	   evaluaciones	   técnicas	   de	   idoneidad	   para	   el	   uso	   previsto	   de	   productos,	  
equipos	  y	  sistemas	  innovadores.	  

En	  la	  obra	  terminada,	  bien	  sobre	  toda	  ella	  en	  su	  conjunto,	  o	  bien	  sobre	  sus	  diferentes	  partes	  
y	   sus	   instalaciones,	   parcial	   o	   totalmente	   terminadas,	   deben	   realizarse,	   además	   de	   las	   que	  
puedan	   establecerse	   con	   carácter	   voluntario,	   las	   comprobaciones	   y	   pruebas	   de	   servicio	  
previstas	   en	   el	   proyecto	   u	   ordenadas	   por	   la	   dirección	   facultativa	   y	   las	   exigidas	   por	   la	  
legislación	  aplicable.	  

La	  documentación	  de	  la	  obra	  ejecutada,	  para	  su	  inclusión	  en	  el	  Libro	  del	  Edificio	  establecido	  
en	   la	   LOE	   y	   por	   las	   administraciones	   públicas	   competentes,	   se	   completará	   con	   lo	   que	   se	  
establezca,	  en	  su	  caso,	  en	  los	  DB	  para	  el	  cumplimiento	  de	  las	  exigencias	  básicas	  del	  CTE.	  

Se	  incluirá	  en	  el	  libro	  del	  edificio	  la	  documentación	  indicada	  en	  apartado	  del	  presente	  pliego	  
de	   condiciones	   respecto	   a	   los	   productos,	   equipos	   y	   sistemas	   que	   se	   incorporen	   a	   la	   obra.	  
Contendrá,	   asimismo,	   las	   instrucciones	   de	   uso	   y	  mantenimiento	   de	   la	   obra	   terminada,	   de	  
conformidad	  con	  lo	  establecido	  en	  la	  normativa	  aplicable.	  

El	   edificio	   se	   utilizará	   adecuadamente	   de	   conformidad	   con	   las	   instrucciones	   de	   uso,	  
absteniéndose	  de	  hacer	  un	  uso	  incompatible	  con	  el	  previsto.	  Los	  propietarios	  y	  los	  usuarios	  
pondrán	  en	  conocimiento	  de	  los	  responsables	  del	  mantenimiento	  cualquier	  anomalía	  que	  se	  
observe	  en	  el	  funcionamiento	  normal	  del	  edificio	  terminado.	  

El	   edificio	   debe	   conservarse	   en	   buen	   estado	  mediante	   un	   adecuado	  mantenimiento.	   Esto	  
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supondrá	  la	  realización	  de	  las	  siguientes	  acciones:	  

-‐	   Llevar	  a	  cabo	  un	  plan	  de	  mantenimiento	  del	  edificio,	  encargando	  a	  técnico	  competente	  las	  
operaciones	  señaladas	  en	  las	  instrucciones	  de	  uso	  y	  mantenimiento.	  

-‐	   Realizar	   las	   inspecciones	   reglamentariamente	   establecidas	   y	   conservar	   su	   correspondiente	  
documentación.	  

-‐	   Documentar	   a	   lo	   largo	   de	   la	   vida	   útil	   del	   edificio	   todas	   las	   intervenciones,	   ya	   sean	   de	  
reparación,	   reforma	  o	   rehabilitación	   realizadas	   sobre	  el	  mismo,	   consignándolas	  en	  el	   libro	  
del	  edificio.	  

2.2 CLÁUSULAS	  ESPECÍFICAS	  RELATIVAS	  A	  LAS	  UNIDADES	  DE	  OBRA	  

Las	   prescripciones	   concretas	   sobre	   cada	   uno	   de	   los	  materiales	   o	   de	   las	   unidades	   de	   obra	  
serán	  las	  descritas	  en	  la	  documentación	  técnica	  del	  proyecto.	  Para	  todo	  lo	  no	  incluido	  en	  el	  
proyecto	  se	  estará	  a	  lo	  que	  determine	  la	  dirección	  facultativa.	  

De	   cualquier	   forma	   se	   cumplirá	   lo	   que	   establezcan	   para	   cada	   caso	   el	   CTE	   y	   el	   resto	   de	  
normativa	  o	  reglamentación	  técnica.	  

A	  CONTINUACIÓN	  SE	  INCORPORA	  UNA	  RELACIÓN	  SOMERA	  DE	  CLÁUSULAS	  	  

DESMONTAJE	  DE	  COBERTURA	  DE	  PLACAS	  DE	  FIBROCEMENTO	  CON	  AMIANTO	  EN	  CUBIERTA	  
INCLINADA.	  	  

CARACTERÍSTICAS	   TÉCNICAS	  Desmontaje	   de	   cobertura	   de	   placas	   de	   fibrocemento	   con	  
amianto,	   sujeta	  mecánicamente	   sobre	   correa	   estructural	   a	  menos	   de	   20	  m	  de	   altura,	   por	  
empresa	  cualificada	  e	  inscrita	  en	  el	  Registro	  de	  Empresas	  con	  Riesgo	  al	  Amianto,	  en	  cubierta	  
inclinada	  a	  dos	  aguas	  con	  una	  pendiente	  media	  del	  30%;	  con	  medios	  y	  equipos	  adecuados,	  y	  
carga	  mecánica	  sobre	  camión.	  El	  precio	  incluye	  el	  desmontaje	  de	  los	  elementos	  de	  fijación,	  
de	  los	  remates,	  de	  los	  canalones	  y	  de	  las	  bajantes	  y	  las	  mediciones	  de	  amianto	  (ambientales	  
y	  personales).	  	  

NORMATIVA	   DE	   APLICACIÓN	  Ejecución:	  UNE	   88411.	   Productos	   de	   amiantocemento.	  
Directrices	  para	  su	  corte	  y	  mecanizado	  en	  obra.	  Disposiciones	  mínimas	  de	  seguridad	  y	  salud	  
aplicables	  a	  los	  trabajos	  con	  riesgo	  de	  exposición	  al	  amianto.	  NTE-‐ADD.	  Acondicionamiento	  
del	  terreno.	  Desmontes:	  Demoliciones.	  	  

CRITERIO	  DE	  MEDICIÓN	   EN	   PROYECTO	  Superficie	  medida	   según	   documentación	   gráfica	   de	  
Proyecto.	  	  

CONDICIONES	  PREVIAS	  QUE	  HAN	  DE	  CUMPLIRSE	  ANTES	  DE	  LA	  EJECUCIÓN	  DE	  LAS	  UNIDADES	  
DE	  OBRA	  	  

DEL	   CONTRATISTA.	  Presentará	   un	   plan	   de	   desamiantado	   y	   contratará	   a	   una	   empresa	  
cualificada	  e	  inscrita	  en	  el	  Registro	  de	  Empresas	  con	  Riesgo	  al	  Amianto	  para	  la	  realización	  de	  
los	  trabajos	  de	  retirada	  de	  materiales	  con	  amianto.	  	  

FASES	  DE	  EJECUCIÓN.	  Humectación	  de	   las	  placas	  con	  una	  solución	  acuosa.	  Desmontaje	  del	  
elemento.	  Plastificado,	  etiquetado	  y	  paletizado	  de	  las	  placas	  en	  zona	  delimitada	  y	  protegida.	  
Carga	  del	  material	  desmontado	  y	  restos	  de	  obra	  sobre	  camión.	  	  

CRITERIO	   DE	   MEDICIÓN	   EN	   OBRA	   Y	   CONDICIONES	   DE	   ABONO	  Se	   medirá	   la	   superficie	  
realmente	  desmontada	  según	  especificaciones	  de	  Proyecto.	  	  

CUBIERTA	  INCLINADA	  DE	  PANELES	  SÁNDWICH	  AISLANTES,	  DE	  ACERO.	  	  

CARACTERÍSTICAS	   TÉCNICAS	  Suministro	   y	   montaje	   de	   cobertura	   de	   faldones	   de	   cubiertas	  
inclinadas,	  con	  una	  pendiente	  mayor	  del	  10%,	  con	  paneles	  sándwich	  aislantes	  de	  acero,	  de	  
40	   mm	   de	   espesor	   y	   1150	   mm	   de	   ancho,	   formados	   por	   doble	   cara	   metálica	   de	   chapa	  
estándar	   de	   acero,	   acabado	   prelacado,	   de	   espesor	   exterior	   0,5	  mm	   y	   espesor	   interior	   0,5	  
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mm	   y	   alma	   aislante	   de	   lana	   de	   roca	   de	   densidad	  media	   145	   kg/m3,	   y	   accesorios,	   fijados	  
mecánicamente	  a	   cualquier	   tipo	  de	  correa	  estructural	   (no	   incluida	  en	  este	  precio).	   Incluso	  
p/p	   de	   elementos	   de	   fijación,	   accesorios	   y	   juntas.	  Para	   la	   corrección	   de	   las	   pendientes	   se	  
procederá	  a	  colocar	  sobre	  la	  estructura	  existente	  los	  calzos	  que	  sean	  necesarios,	  de	  manera	  
que	  las	  placas	  de	  panel	  sándwich	  queden	  completamente	  apoyadas	  en	  la	  estructura	  y	  que	  la	  
pendiente	  de	  evacuación	  sea	  de	  al	  menos	  un	  2%	  	  

NORMATIVA	  DE	  APLICACIÓN	  Ejecución:	  CTE.	  DB-‐HS	  Salubridad.	  	  

CRITERIO	   DE	   MEDICIÓN	   EN	   PROYECTO	  Superficie	   medida	   en	   verdadera	   magnitud,	   según	  
documentación	  gráfica	  de	  Proyecto.	  	  

CONDICIONES	  PREVIAS	  QUE	  HAN	  DE	  CUMPLIRSE	  ANTES	  DE	  LA	  EJECUCIÓN	  DE	  LAS	  UNIDADES	  
DE	  OBRA	  	  

DEL	   SOPORTE.	  La	   naturaleza	   del	   soporte	   permitirá	   el	   anclaje	  mecánico	   de	   las	   placas,	   y	   su	  
dimensionamiento	  garantizará	  la	  estabilidad,	  con	  flecha	  mínima,	  del	  conjunto.	  

AMBIENTALES.	  Se	  suspenderán	   los	  trabajos	  cuando	   la	  temperatura	  ambiente	  sea	   inferior	  a	  
1°C,	  llueva,	  nieve	  o	  la	  velocidad	  del	  viento	  sea	  superior	  a	  50	  km/h.	  	  

PROCESO	  DE	  EJECUCIÓN	  	  

FASES	  DE	  EJECUCIÓN.	  Replanteo	  de	  los	  paneles	  por	  faldón.	  Ejecución	  de	  juntas	  y	  perímetro.	  
Fijación	  mecánica	  de	  los	  paneles.	  	  

CONDICIONES	   DE	   TERMINACIÓN.	  Serán	   básicas	   las	   condiciones	   de	   estanqueidad	   y	   el	  
mantenimiento	  de	  la	  integridad	  de	  la	  cobertura	  frente	  a	  la	  acción	  del	  viento.	  	  

CONSERVACIÓN	  Y	  MANTENIMIENTO.	  Se	  evitará	  la	  actuación	  sobre	  el	  elemento	  de	  acciones	  
mecánicas	  no	  previstas	  en	  el	  cálculo.	  	  

CRITERIO	   DE	   MEDICIÓN	   EN	   OBRA	   Y	   CONDICIONES	   DE	   ABONO	  Se	   medirá,	   en	   verdadera	  
magnitud,	  la	  superficie	  realmente	  ejecutada	  según	  especificaciones	  de	  Proyecto.	  	  

	  

En	  El	  Boalo,	  Diciembre	  de	  2020.	  

El	  	  arquitecto	  redactor	  	   	   	   	   	   El	  Promotor.	  

	  

	  

	  

	   	   	  

	  

	  

	   	   	   	   	  
Fdo:	  FERNANDO	  MARTÍNEZ	  SORIANO	  	   	   	   Fdo:	  Excmo.	  Alcalde	  de	  La	  Cabrera	  

En	  representación	  de	  

ESTUDIO	  DE	  ARQUITECTURA	  MARTINEZ	  SORIANO	  SLP	  
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1. MEDICIONES	  
	  
 CAPÍTULO 01 DESMONTADOS 
 1.01 m2 DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO h<20m 
 Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto de cubierta, incluidos caballetes, limas, 
 canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin aprove- 
 chamiento del material desmontado hasta una altura de 20 m., incluso limpieza y retirada de escom- 
 bros a pie de carga, sin transporte al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de pro- 
 tección colectivas. 
 1 2.081,38 2.081,38 
  2.081,38 
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 CAPÍTULO 02 CUBIERTA 
 2.01 m2 PANEL 5 GRECAS e=80 mm EI60 
 Panel de cubierta 5 grecas ACH (P5G) en 80mm de espesor machihembrado en cara exterior e in- 
 terior, núcleo de lana de roca tipo "M" dispuesto en lámelas con ambas caras de chapa de espeso- 
 res 0,5/0,5 certificado según  norma europea de reacción al fuego EN-13501-1:2002 como A2-S1,d0 
 y resistencia al fuego durante 60 min. (EI60). Marcado CE s/norma EN14509:2006. Incluso p.p de 
 accesorios ACH, mano de obra y medios auxiliares. Totalmente instalado y terminado. 
 1 2.081,38 2.081,38 
 LUCERNARIOS -30 2,00 1,00 -60,00 
  2.021,38 
 2.02 m CANALÓN ACERO GALV. REDONDO DESARROLLO 250mm 
 Canalón visto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección circular con un de- 
 sarrollo de 250 mm, fijado al alero mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, totalmente 
 equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, soldaduras 
 y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 2 50,32 100,64 
  100,64 
 2.03 m CANALÓN ACERO GALV. CUADRADO DESARROLLO 250mm 
 Canalón oculto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección cuadrada con un 
 desarrollo de 250 mm, fijado mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, totalmente equi- 
 pado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, soldaduras  y 
 piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 2 51,66 103,32 
  103,32 
 2.04 m2 POLICARB.CELULAR ACRIST.LUCERN. 32 mm BLANCO 
 Acristalamiento sobre lucernario en cubierta con placa de policarbonato celular color blanco de 32 
 mm de espesor con tratamiento U.V. a 1 cara, incluso cortes de placa y perfilería universal de alumi- 
 nio anodizado con gomas de EPDM para cierres, tornillos de acero inoxidable y piezas especiales, 
 terminado en condiciones de estanqueidad. El Policarbonato, con marcado CE y DdP (Declaración 
 de Prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011. 
 30 2,00 1,00 60,00 
  60,00 
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 CAPÍTULO 03 SEGURIDAD Y SALUD 
 3.01 u MONO DE TRABAJO POLIÉSTER-ALGODÓN 
 Mono de trabajo de una pieza de poliéster-algodón (amortizable en un uso). Certificado CE. s/R.D. 
 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3.02 u PUNTO DE ANCLAJE FIJO 
 Punto de anclaje fijo, en color, para trabajos en planos verticales, horizontales e inclinados, para an- 
 claje a cualquier tipo de estructura mediante tacos químicos, tacos de barra de acero inoxidable o tor- 
 nillería. Medida la unidad instalada. Certificado CE EN 795. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 20 20,00 
  20,00 
 3.03 m LÍNEA HORIZONTAL DE SEGURIDAD 
 Línea horizontal de seguridad para anclaje y desplazamiento de cinturones de seguridad con cuerda 
 para dispositivo anticaída, D=14 mm., y anclaje autoblocante de fijación de mosquetones de los cin- 
 turones, i/desmontaje. 
 50 50,00 
  50,00 
 3.04 u ARNÉS AM. DORSAL Y PECT. REG. HOMB. H. AUT 
 Arnés profesional de seguridad amarre dorsal y pectoral con anillas, regulación en piernas y hom- 
 bros, con hebillas automáticas, una en pecho y dos en piernas, fabricado con cincha de nylon de 45 
 mm. y elementos metálicos de acero inoxidable. Amortizable en 5 obras. Certificado CE Norma EN 
 361. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3.05 u PAR DE BOTAS DE AGUA DE SEGURIDAD 
 Par de botas de seguridad con plantilla y puntera de acero (amortizables en 1 usos).  Certificado CE. 
 s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3.06 u PAR GUANTES DE LONA 
 Par de guantes de lona protección estándar. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3.07 u FAJA DE PROTECCIÓN LUMBAR 
 Faja protección lumbar (amortizable en 4 usos). Certificado CE EN385. s/R.D. 773/97 y R.D. 
 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3008 u CASCO DE SEGURIDAD AJUST. ATALAJES 
 Casco de seguridad con atalaje provisto de 6 puntos de anclaje, para uso normal y eléctrico hasta 
 440 V. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 
 3.09 m CINTA BALIZAMIENTO BICOLOR 8 cm 
 Cinta de balizamiento bicolor rojo/blanco de material plástico, incluso colocación y desmontaje, 
 s/R.D. 485/97. 
 4 50,00 200,00 
  200,00 
 3.10 u PANEL COMPLETO PVC 700x1000 mm 
 Panel completo serigrafiado sobre planchas de PVC blanco de 0,6 mm. de espesor nominal. Tama- 
 ño 700x1000 mm. Válido para incluir hasta 15 símbolos de señales, incluso textos "Prohibido el pa- 
 so a toda persona ajena a la obra", i/colocación. s/R.D. 485/97. 
 1 1,00 
  1,00 
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 CAPÍTULO 04 GESTIÓN DE RESIDUOS 
 4.01 m3 CARGA/TRANSP. ELEM. DE FIBRO. CON AMIANTO 
 Transporte de placas de fibrocemento con amianto del desmantelamiento de cubierta, a vertedero es- 
 pecífico, instalación de tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra o cen- 
 tro de valorización o eliminación de residuos, previamente plastificadas, paletizadas y cargadas so- 
 bre camión, considerando la ida, descarga y vuelta. 
 1 36,38 36,38 
  36,38 
 4.02 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<20km.MAQ/CAM.ESC.LIMP. 
 Carga y transporte de escombros limpios (sin maderas, chatarra, plásticos...) a planta de residuos 
 de construcción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la 
 Comunidad Autónoma correspondiente), a una distancia mayor de 10 km. y menor de 20 km consi- 
 derando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 20 t. de peso, cargados con pala cargadora 
 grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, 
 de 27 de diciembre) 
 1 17,07 17,07 
  17,07 
 4.03 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<10km.MAQ/CAM. ESC.MIX. 
 Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plásticos...) a vertedero autorizado 
 por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad Autónoma co- 
 rrespondiente), a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones basculan- 
 tes de hasta 15 t. de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de vertedero, sin me- 
 didas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 4,78 4,78 
  4,78 
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2. CUADRO	  DE	  PRECIOS	  1	  	  

ADVERTENCIA	  Los	  precios	  designados	  en	  letra	  en	  este	  cuadro,	  con	  la	  rebaja	  que	  resulte	  en	  la	  subasta	  en	  su	  caso,	  
son	  los	  que	  sirven	  de	  base	  al	  contrato,	  y	  se	  utilizarán	  para	  valorar	  la	  obra	  ejecutada,	  siguiendo	  lo	  prevenido	  en	  la	  
Cláusula	   46	   del	   Pliego	   de	   Cláusulas	   Administrativas	   Generales	   para	   la	   Contratación	   de	   Obras	   del	   Estado,	  
considerando	   incluidos	  en	  ellos	   los	   trabajos,	  medios	  auxiliares	  y	  materiales	  necesarios	  para	   la	  ejecución	  de	   la	  
unidad	  de	   obra	   que	  definan,	   conforme	   a	   lo	   prescrito	   en	   la	   Cláusula	   51	   del	   Pliego	   antes	   citado,	   por	   lo	   que	   el	  
Contratista	  no	  podrá	  reclamar	  que	  se	   introduzca	  modificación	  alguna	  en	  ello,	  bajo	  ningún	  pretexto	  de	  error	  u	  
omisión.	  	  

 CAPÍTULO 01 DESMONTADOS 
 1.01 m2 DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO h<20m 18,46 
 Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto de cubierta, incluidos caballetes, li- 
 mas, canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin 
 aprovechamiento del material desmontado hasta una altura de 20 m., incluso limpieza y retirada 
 de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, sin 
 medidas de protección colectivas. 
 DIECIOCHO  EUROS con CUARENTA Y SEIS CÉNTIMOS 
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 CAPÍTULO 02 CUBIERTA 
 2.01 m2 PANEL 5 GRECAS e=80 mm EI60 38,90 
 Panel de cubierta 5 grecas ACH (P5G) en 80mm de espesor machihembrado en cara exterior e 
 interior, núcleo de lana de roca tipo "M" dispuesto en lámelas con ambas caras de chapa de es- 
 pesores 0,5/0,5 certificado según  norma europea de reacción al fuego EN-13501-1:2002 como 
 A2-S1,d0 y resistencia al fuego durante 60 min. (EI60). Marcado CE s/norma EN14509:2006. 
 Incluso p.p de accesorios ACH, mano de obra y medios auxiliares. Totalmente instalado y ter- 
 minado. 
 TREINTA Y OCHO  EUROS con NOVENTA CÉNTIMOS 
 2.02 m CANALÓN ACERO GALV. REDONDO DESARROLLO 250mm 20,97 
 Canalón visto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección circular con un 
 desarrollo de 250 mm, fijado al alero mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, to- 
 talmente equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvaniza- 
 da, soldaduras  y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 VEINTE  EUROS con NOVENTA Y SIETE CÉNTIMOS 
 2.03 m CANALÓN ACERO GALV. CUADRADO DESARROLLO 250mm 22,13 
 Canalón oculto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección cuadrada con 
 un desarrollo de 250 mm, fijado mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, total- 
 mente equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, 
 soldaduras  y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 VEINTIDOS  EUROS con TRECE CÉNTIMOS 
 2.04 m2 POLICARB.CELULAR ACRIST.LUCERN. 32 mm BLANCO 133,99 
 Acristalamiento sobre lucernario en cubierta con placa de policarbonato celular color blanco de 32 
 mm de espesor con tratamiento U.V. a 1 cara, incluso cortes de placa y perfilería universal de 
 aluminio anodizado con gomas de EPDM para cierres, tornillos de acero inoxidable y piezas es- 
 peciales, terminado en condiciones de estanqueidad. El Policarbonato, con marcado CE y DdP 
 (Declaración de Prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011. 
 CIENTO TREINTA Y TRES  EUROS con NOVENTA Y 
 NUEVE CÉNTIMOS 
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 CAPÍTULO 03 SEGURIDAD Y SALUD 
 3.01 u MONO DE TRABAJO POLIÉSTER-ALGODÓN 15,51 
 Mono de trabajo de una pieza de poliéster-algodón (amortizable en un uso). Certificado CE. 
 s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 QUINCE  EUROS con CINCUENTA Y UN CÉNTIMOS 
 3.02 u PUNTO DE ANCLAJE FIJO 18,03 
 Punto de anclaje fijo, en color, para trabajos en planos verticales, horizontales e inclinados, para 
 anclaje a cualquier tipo de estructura mediante tacos químicos, tacos de barra de acero inoxidable 
 o tornillería. Medida la unidad instalada. Certificado CE EN 795. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 DIECIOCHO  EUROS con TRES CÉNTIMOS 
 3.03 m LÍNEA HORIZONTAL DE SEGURIDAD 13,10 
 Línea horizontal de seguridad para anclaje y desplazamiento de cinturones de seguridad con 
 cuerda para dispositivo anticaída, D=14 mm., y anclaje autoblocante de fijación de mosquetones 
 de los cinturones, i/desmontaje. 
 TRECE  EUROS con DIEZ CÉNTIMOS 
 3.04 u ARNÉS AM. DORSAL Y PECT. REG. HOMB. H. AUT 22,18 
 Arnés profesional de seguridad amarre dorsal y pectoral con anillas, regulación en piernas y 
 hombros, con hebillas automáticas, una en pecho y dos en piernas, fabricado con cincha de ny- 
 lon de 45 mm. y elementos metálicos de acero inoxidable. Amortizable en 5 obras. Certificado 
 CE Norma EN 361. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 VEINTIDOS  EUROS con DIECIOCHO CÉNTIMOS 
 3.05 u PAR DE BOTAS DE AGUA DE SEGURIDAD 13,14 
 Par de botas de seguridad con plantilla y puntera de acero (amortizables en 1 usos).  Certificado 
 CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 TRECE  EUROS con CATORCE CÉNTIMOS 
 3.06 u PAR GUANTES DE LONA 1,37 
 Par de guantes de lona protección estándar. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 UN  EUROS con TREINTA Y SIETE CÉNTIMOS 
 3.07 u FAJA DE PROTECCIÓN LUMBAR 5,59 
 Faja protección lumbar (amortizable en 4 usos). Certificado CE EN385. s/R.D. 773/97 y R.D. 
 1407/92. 
 CINCO  EUROS con CINCUENTA Y NUEVE CÉNTIMOS 
 3008 u CASCO DE SEGURIDAD AJUST. ATALAJES 4,63 
 Casco de seguridad con atalaje provisto de 6 puntos de anclaje, para uso normal y eléctrico has- 
 ta 440 V. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 CUATRO  EUROS con SESENTA Y TRES CÉNTIMOS 
 3.09 m CINTA BALIZAMIENTO BICOLOR 8 cm 0,91 
 Cinta de balizamiento bicolor rojo/blanco de material plástico, incluso colocación y desmontaje, 
 s/R.D. 485/97. 
 CERO  EUROS con NOVENTA Y UN CÉNTIMOS 
 3.10 u PANEL COMPLETO PVC 700x1000 mm 15,19 
 Panel completo serigrafiado sobre planchas de PVC blanco de 0,6 mm. de espesor nominal. Ta- 
 maño 700x1000 mm. Válido para incluir hasta 15 símbolos de señales, incluso textos "Prohibido 
 el paso a toda persona ajena a la obra", i/colocación. s/R.D. 485/97. 
 QUINCE  EUROS con DIECINUEVE CÉNTIMOS 
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 CAPÍTULO 04 GESTIÓN DE RESIDUOS 
 4.01 m3 CARGA/TRANSP. ELEM. DE FIBRO. CON AMIANTO 215,76 
 Transporte de placas de fibrocemento con amianto del desmantelamiento de cubierta, a vertedero 
 específico, instalación de tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra 
 o centro de valorización o eliminación de residuos, previamente plastificadas, paletizadas y car- 
 gadas sobre camión, considerando la ida, descarga y vuelta. 
 DOSCIENTOS QUINCE  EUROS con SETENTA Y SEIS 
 CÉNTIMOS 
 4.02 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<20km.MAQ/CAM.ESC.LIMP. 19,76 
 Carga y transporte de escombros limpios (sin maderas, chatarra, plásticos...) a planta de resi- 
 duos de construcción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambien- 
 te de la Comunidad Autónoma correspondiente), a una distancia mayor de 10 km. y menor de 20 
 km considerando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 20 t. de peso, cargados con 
 pala cargadora grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de protección colectivas. (Real 
 Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 DIECINUEVE  EUROS con SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS 
 4.03 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<10km.MAQ/CAM. ESC.MIX. 31,89 
 Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plásticos...) a vertedero autori- 
 zado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad Autóno- 
 ma correspondiente), a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones 
 basculantes de hasta 15 t. de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de verte- 
 dero, sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 TREINTA Y UN  EUROS con OCHENTA Y NUEVE 
 CÉNTIMOS 
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3. CUADRO	  DE	  PRECIOS	  2	  

	  
 CAPÍTULO 01 DESMONTADOS 
 1.01 m2 DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO h<20m 
 Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto de cubierta, incluidos caballetes, li- 
 mas, canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin 
 aprovechamiento del material desmontado hasta una altura de 20 m., incluso limpieza y retirada 
 de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, sin 
 medidas de protección colectivas. 
 Mano de obra ..............................................................................  18,46 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  18,46 
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 CAPÍTULO 02 CUBIERTA 
 2.01 m2 PANEL 5 GRECAS e=80 mm EI60 
 Panel de cubierta 5 grecas ACH (P5G) en 80mm de espesor machihembrado en cara exterior e 
 interior, núcleo de lana de roca tipo "M" dispuesto en lámelas con ambas caras de chapa de es- 
 pesores 0,5/0,5 certificado según  norma europea de reacción al fuego EN-13501-1:2002 como 
 A2-S1,d0 y resistencia al fuego durante 60 min. (EI60). Marcado CE s/norma EN14509:2006. 
 Incluso p.p de accesorios ACH, mano de obra y medios auxiliares. Totalmente instalado y ter- 
 minado. 
 Mano de obra ..............................................................................  3,00 
 Maquinaria ...................................................................................  5,56 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  30,34 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  38,90 
 2.02 m CANALÓN ACERO GALV. REDONDO DESARROLLO 250mm 
 Canalón visto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección circular con un 
 desarrollo de 250 mm, fijado al alero mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, to- 
 talmente equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvaniza- 
 da, soldaduras  y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 Mano de obra ..............................................................................  9,02 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  11,95 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  20,97 
 2.03 m CANALÓN ACERO GALV. CUADRADO DESARROLLO 250mm 
 Canalón oculto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección cuadrada con 
 un desarrollo de 250 mm, fijado mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, total- 
 mente equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, 
 soldaduras  y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 Mano de obra ..............................................................................  9,02 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  13,11 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  22,13 
 2.04 m2 POLICARB.CELULAR ACRIST.LUCERN. 32 mm BLANCO 
 Acristalamiento sobre lucernario en cubierta con placa de policarbonato celular color blanco de 32 
 mm de espesor con tratamiento U.V. a 1 cara, incluso cortes de placa y perfilería universal de 
 aluminio anodizado con gomas de EPDM para cierres, tornillos de acero inoxidable y piezas es- 
 peciales, terminado en condiciones de estanqueidad. El Policarbonato, con marcado CE y DdP 
 (Declaración de Prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011. 
 Mano de obra ..............................................................................  19,62 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  114,37 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  133,99 
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 CAPÍTULO 03 SEGURIDAD Y SALUD 
 3.01 u MONO DE TRABAJO POLIÉSTER-ALGODÓN 
 Mono de trabajo de una pieza de poliéster-algodón (amortizable en un uso). Certificado CE. 
 s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  15,51 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  15,51 
 3.02 u PUNTO DE ANCLAJE FIJO 
 Punto de anclaje fijo, en color, para trabajos en planos verticales, horizontales e inclinados, para 
 anclaje a cualquier tipo de estructura mediante tacos químicos, tacos de barra de acero inoxidable 
 o tornillería. Medida la unidad instalada. Certificado CE EN 795. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Mano de obra ..............................................................................  2,68 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  15,35 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  18,03 
 3.03 m LÍNEA HORIZONTAL DE SEGURIDAD 
 Línea horizontal de seguridad para anclaje y desplazamiento de cinturones de seguridad con 
 cuerda para dispositivo anticaída, D=14 mm., y anclaje autoblocante de fijación de mosquetones 
 de los cinturones, i/desmontaje. 
 Mano de obra ..............................................................................  3,68 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  9,42 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  13,10 
 3.04 u ARNÉS AM. DORSAL Y PECT. REG. HOMB. H. AUT 
 Arnés profesional de seguridad amarre dorsal y pectoral con anillas, regulación en piernas y 
 hombros, con hebillas automáticas, una en pecho y dos en piernas, fabricado con cincha de ny- 
 lon de 45 mm. y elementos metálicos de acero inoxidable. Amortizable en 5 obras. Certificado 
 CE Norma EN 361. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  22,18 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  22,18 
 3.05 u PAR DE BOTAS DE AGUA DE SEGURIDAD 
 Par de botas de seguridad con plantilla y puntera de acero (amortizables en 1 usos).  Certificado 
 CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  13,14 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  13,14 
 3.06 u PAR GUANTES DE LONA 
 Par de guantes de lona protección estándar. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  1,37 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  1,37 
 3.07 u FAJA DE PROTECCIÓN LUMBAR 
 Faja protección lumbar (amortizable en 4 usos). Certificado CE EN385. s/R.D. 773/97 y R.D. 
 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  5,59 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  5,59 
 3008 u CASCO DE SEGURIDAD AJUST. ATALAJES 
 Casco de seguridad con atalaje provisto de 6 puntos de anclaje, para uso normal y eléctrico has- 
 ta 440 V. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  4,63 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  4,63 
 3.09 m CINTA BALIZAMIENTO BICOLOR 8 cm 
 Cinta de balizamiento bicolor rojo/blanco de material plástico, incluso colocación y desmontaje, 
 s/R.D. 485/97. 
 Mano de obra ..............................................................................  0,84 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  0,07 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  0,91 
 3.10 u PANEL COMPLETO PVC 700x1000 mm 
 Panel completo serigrafiado sobre planchas de PVC blanco de 0,6 mm. de espesor nominal. Ta- 
 maño 700x1000 mm. Válido para incluir hasta 15 símbolos de señales, incluso textos "Prohibido 
 el paso a toda persona ajena a la obra", i/colocación. s/R.D. 485/97. 
 Mano de obra ..............................................................................  1,69 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  13,50 
 TOTAL PARTIDA .................................................  15,19 
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 CAPÍTULO 04 GESTIÓN DE RESIDUOS 
 4.01 m3 CARGA/TRANSP. ELEM. DE FIBRO. CON AMIANTO 
 Transporte de placas de fibrocemento con amianto del desmantelamiento de cubierta, a vertedero 
 específico, instalación de tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra 
 o centro de valorización o eliminación de residuos, previamente plastificadas, paletizadas y car- 
 gadas sobre camión, considerando la ida, descarga y vuelta. 
 Mano de obra ..............................................................................  9,73 
 Maquinaria ...................................................................................  73,90 
 Resto de obra y materiales ..........................................................  132,13 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  215,76 
 4.02 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<20km.MAQ/CAM.ESC.LIMP. 
 Carga y transporte de escombros limpios (sin maderas, chatarra, plásticos...) a planta de resi- 
 duos de construcción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambien- 
 te de la Comunidad Autónoma correspondiente), a una distancia mayor de 10 km. y menor de 20 
 km considerando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 20 t. de peso, cargados con 
 pala cargadora grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de protección colectivas. (Real 
 Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 Maquinaria ...................................................................................  19,76 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  19,76 
 4.03 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<10km.MAQ/CAM. ESC.MIX. 
 Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plásticos...) a vertedero autori- 
 zado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad Autóno- 
 ma correspondiente), a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones 
 basculantes de hasta 15 t. de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de verte- 
 dero, sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 Maquinaria ...................................................................................  31,89 
 TOTAL PARTIDA ........................................................................  31,89 
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4. P	  R	  E	  S	  U	  P	  U	  E	  S	  T	  O	  

	  
 CAPÍTULO 01 DESMONTADOS 
 1.01 m2 DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO h<20m 
 Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto de cubierta, incluidos caballetes, limas, 
 canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin aprove- 
 chamiento del material desmontado hasta una altura de 20 m., incluso limpieza y retirada de escom- 
 bros a pie de carga, sin transporte al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de pro- 
 tección colectivas. 
 1 2.081,38 2.081,38 
  2.081,38 18,46 38.422,27 
 TOTAL CAPÍTULO 01 DESMONTADOS ....................................................................................................................................  38.422,27 
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 CAPÍTULO 02 CUBIERTA 
 2.01 m2 PANEL 5 GRECAS e=80 mm EI60 
 Panel de cubierta 5 grecas ACH (P5G) en 80mm de espesor machihembrado en cara exterior e in- 
 terior, núcleo de lana de roca tipo "M" dispuesto en lámelas con ambas caras de chapa de espeso- 
 res 0,5/0,5 certificado según  norma europea de reacción al fuego EN-13501-1:2002 como A2-S1,d0 
 y resistencia al fuego durante 60 min. (EI60). Marcado CE s/norma EN14509:2006. Incluso p.p de 
 accesorios ACH, mano de obra y medios auxiliares. Totalmente instalado y terminado. 
 1 2.081,38 2.081,38 
 LUCERNARIOS -30 2,00 1,00 -60,00 
  2.021,38 38,90 78.631,68 
 2.02 m CANALÓN ACERO GALV. REDONDO DESARROLLO 250mm 
 Canalón visto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección circular con un de- 
 sarrollo de 250 mm, fijado al alero mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, totalmente 
 equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, soldaduras 
 y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 2 50,32 100,64 
  100,64 20,97 2.110,42 
 2.03 m CANALÓN ACERO GALV. CUADRADO DESARROLLO 250mm 
 Canalón oculto de chapa de acero galvanizada de 0,6 mm de espesor de sección cuadrada con un 
 desarrollo de 250 mm, fijado mediante soportes galvanizados colocados cada 50 cm, totalmente equi- 
 pado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de chapa galvanizada, soldaduras  y 
 piezas de conexión a bajantes, completamente instalado. 
 2 51,66 103,32 
  103,32 22,13 2.286,47 
 2.04 m2 POLICARB.CELULAR ACRIST.LUCERN. 32 mm BLANCO 
 Acristalamiento sobre lucernario en cubierta con placa de policarbonato celular color blanco de 32 
 mm de espesor con tratamiento U.V. a 1 cara, incluso cortes de placa y perfilería universal de alumi- 
 nio anodizado con gomas de EPDM para cierres, tornillos de acero inoxidable y piezas especiales, 
 terminado en condiciones de estanqueidad. El Policarbonato, con marcado CE y DdP (Declaración 
 de Prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011. 
 30 2,00 1,00 60,00 
  60,00 133,99 8.039,40 
 TOTAL CAPÍTULO 02 CUBIERTA ..............................................................................................................................................  91.067,97 
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 CAPÍTULO 03 SEGURIDAD Y SALUD 
 3.01 u MONO DE TRABAJO POLIÉSTER-ALGODÓN 
 Mono de trabajo de una pieza de poliéster-algodón (amortizable en un uso). Certificado CE. s/R.D. 
 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 15,51 46,53 
 3.02 u PUNTO DE ANCLAJE FIJO 
 Punto de anclaje fijo, en color, para trabajos en planos verticales, horizontales e inclinados, para an- 
 claje a cualquier tipo de estructura mediante tacos químicos, tacos de barra de acero inoxidable o tor- 
 nillería. Medida la unidad instalada. Certificado CE EN 795. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 20 20,00 
  20,00 18,03 360,60 
 3.03 m LÍNEA HORIZONTAL DE SEGURIDAD 
 Línea horizontal de seguridad para anclaje y desplazamiento de cinturones de seguridad con cuerda 
 para dispositivo anticaída, D=14 mm., y anclaje autoblocante de fijación de mosquetones de los cin- 
 turones, i/desmontaje. 
 50 50,00 
  50,00 13,10 655,00 
 3.04 u ARNÉS AM. DORSAL Y PECT. REG. HOMB. H. AUT 
 Arnés profesional de seguridad amarre dorsal y pectoral con anillas, regulación en piernas y hom- 
 bros, con hebillas automáticas, una en pecho y dos en piernas, fabricado con cincha de nylon de 45 
 mm. y elementos metálicos de acero inoxidable. Amortizable en 5 obras. Certificado CE Norma EN 
 361. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 22,18 66,54 
 3.05 u PAR DE BOTAS DE AGUA DE SEGURIDAD 
 Par de botas de seguridad con plantilla y puntera de acero (amortizables en 1 usos).  Certificado CE. 
 s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 13,14 39,42 
 3.06 u PAR GUANTES DE LONA 
 Par de guantes de lona protección estándar. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 1,37 4,11 
 3.07 u FAJA DE PROTECCIÓN LUMBAR 
 Faja protección lumbar (amortizable en 4 usos). Certificado CE EN385. s/R.D. 773/97 y R.D. 
 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 5,59 16,77 
 3008 u CASCO DE SEGURIDAD AJUST. ATALAJES 
 Casco de seguridad con atalaje provisto de 6 puntos de anclaje, para uso normal y eléctrico hasta 
 440 V. Certificado CE. s/R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. 
 3 3,00 
  3,00 4,63 13,89 
 3.09 m CINTA BALIZAMIENTO BICOLOR 8 cm 
 Cinta de balizamiento bicolor rojo/blanco de material plástico, incluso colocación y desmontaje, 
 s/R.D. 485/97. 
 4 50,00 200,00 
  200,00 0,91 182,00 
 3.10 u PANEL COMPLETO PVC 700x1000 mm 
 Panel completo serigrafiado sobre planchas de PVC blanco de 0,6 mm. de espesor nominal. Tama- 
 ño 700x1000 mm. Válido para incluir hasta 15 símbolos de señales, incluso textos "Prohibido el pa- 
 so a toda persona ajena a la obra", i/colocación. s/R.D. 485/97. 
 1 1,00 
  1,00 15,19 15,19 
 TOTAL CAPÍTULO 03 SEGURIDAD Y SALUD ...................................................................................................................................  1.400,05 
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 CAPÍTULO 04 GESTIÓN DE RESIDUOS 
 4.01 m3 CARGA/TRANSP. ELEM. DE FIBRO. CON AMIANTO 
 Transporte de placas de fibrocemento con amianto del desmantelamiento de cubierta, a vertedero es- 
 pecífico, instalación de tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra o cen- 
 tro de valorización o eliminación de residuos, previamente plastificadas, paletizadas y cargadas so- 
 bre camión, considerando la ida, descarga y vuelta. 
 1 36,38 36,38 
  36,38 215,76 7.849,35 
 4.02 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<20km.MAQ/CAM.ESC.LIMP. 
 Carga y transporte de escombros limpios (sin maderas, chatarra, plásticos...) a planta de residuos 
 de construcción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la 
 Comunidad Autónoma correspondiente), a una distancia mayor de 10 km. y menor de 20 km consi- 
 derando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 20 t. de peso, cargados con pala cargadora 
 grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, 
 de 27 de diciembre) 
 1 17,07 17,07 
  17,07 19,76 337,30 
 4.03 t CARGA/TRAN.PLANTA RCD<10km.MAQ/CAM. ESC.MIX. 
 Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plásticos...) a vertedero autorizado 
 por transportista autorizado (por la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad Autónoma co- 
 rrespondiente), a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones basculan- 
 tes de hasta 15 t. de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de vertedero, sin me- 
 didas de protección colectivas. (Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre) 
 4,78 4,78 
  4,78 31,89 152,43 
 TOTAL CAPÍTULO 04 GESTIÓN DE RESIDUOS ......................................................................................................................  8.339,08 
 TOTAL .........................................................................................................................................................................................  139.229,37 
	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  



ACTUACIONES EN CUBIERTA PARA CONSERVACiÓN DE EDIFICIO. ANTIGUA EMBOTELLADORA DE AGUAS FONSANA.

PLAZA DEL CORCHO Nº 1. LA CABRERA. MADRID

5. HOJA RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN .

01 DESMONTADOS .

02 CUBIERTA .

03 SEGURIDAD YSALUD .

04 GESTiÓN DE RESiDUOS .

TOTAL EJECUCiÓN MATERIAL

EUROS

38.422,27

91.067,97

1.400,05

8.339,08

139.229,37

13,00 % Gastos generales 18.099,82

6,00 % Beneficio industrial 8.353,76

SUMA DE G.G. YB.I 26.453,58

TOTAL BASE DE ESTRUCTURA 165.682,95

21,00 % I.V.A 34.793,42

TOTAL BASE DE LICITACiÓN 200.476,37

Asciende el presupuesto base de licitación a la expresada cantidad de DOSCIEMNTOS MIL

CUATROCIENTOS SETENTA Y SEISCUATRO EUROS CON TREINTA Y SIETE

En El Boalo, Diciembre de 2020.

El arquitecto redactor

Fdo: FERNANDO MARTíNEZ SORIANO

En representación de

ESTUDIO DE ARQUITECTURA MARTINEZ SORIANO SLP

El Promotor.

Fdo: Excmo. Alcalde de La Cabrera
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